Bebauungsplan Nr. 4 "Sudlich des Stockumer Dammes" 1. Anderung- Gemeinde Méhnesee Ortsteil Stockum
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde M6hnesee hat nach § 2 (1) BauGB am .................. . die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 beschlossen.

Mbhnesee, den ......ccceeeeunvnnns .

Gem. § 13 (2) BauGB wurde die Beteiligung der betroffenen Blirger in der Zeit vom
................ bis zum ............ durchgefiihrt. Gleichzeitig wurden die von der Planung
beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
beteiligt.

Mbhnesee, den ......ccceeeeunvnnnns .

Der Blrgermeister

Gem. § 7 der Gemeindeordnung flur das Land NW und § 2 und § 10 BauGB hat der Rat

der Gemeinde Mohnesee am .............

Satzung beschlossen.

...... . die Anderung dieses Bebauungsplanes als

Es wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem Ratsbeschluss vom .............. .
Ubereinstimmt und dass das Verfahren gem. § 2(1 u. 2) Bekanntmachungsverordnung

NW durchgefiihrt wurde.

Mdhnesee, den ................... .

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3) BauGB am ... ortsliblich bekannt
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 6 der Gemeinde Mohnesee in Kraft.

Mdhnesee, den ................... .

Die Planunterlage (Stand 01.2017) entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Soest, den .....eeeevvenvnnne .

Offentl. best. Verm.-Ing.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S.3786), in der zuletzt geltenden Fassung.

3. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

4. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172)

5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490)

6. Verordnung uber die Offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW.S.
516), zuletzt geandert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741)

7. Gesetz zum  Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen  durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiutterungen und &hnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S.
1792)

8. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 5)

9. Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
vom 25. Juni 1995, in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung
wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW.
S. 559), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2021
(GV. NRW. S. 1470)

10.Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

11.Nordrhein-westfalisches Denkmalschutzgesetzt (Denkmalschutzgesetz — DSchG
NRW) vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 661-710).

12.Stellplatzsatzung der Gemeinde Mohnesee vom 02.03.2023

Stand: Januar 2024

Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Begrenzungslinien

smmmmE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung gem § 9 (1) BauGB

So 031 Sonstiges Sondergebiet
Hotel Sondergebiet Hotel
Zulassig sind:
Hotelgebaude,
Gastronomiebetriebe,
Veranstaltungsraume.

§ 9 (7) BauGB

§ 11 BauNVO

wn =

So0 03.2 Sonstiges Sondergebiet
Hotel Sondergebiet Hotel
Zulassig sind:
Hotelgebaude,
Chalethauser,
Ferienwohnungen,
Veranstaltungsraume.

§ 11 BauNVO

hoOb =

So9 Sonstiges Sondergebiet
Park Sondergebiet Park
Zulassig sind:
1. Baumhauser.
Im So 3 Gebiet sind an maximal 3 Baumen je 2 Baumhauser
zulassig.

§ 11 BauNVO

In allen 3 Sondergebieten ist auch eine Nutzung flr temporares Wohnen fir ,Long-Stay Gaste*
Uber einen Zeitraum von mehr als 3 Monaten zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ): hier 0,4 § 19 BauNVO
GFZ 0,8 Geschol¥flachenzahl (GFZ): hier 0,8 § 20 BauNVO
n Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal § 20 BauNVO
hier: sind 3 Vollgeschosse zulassig
TH max. maximale Traufhdhe § 18 BauNVO
10,8 m hier: maximale Traufhohe 10,8 m
FH max. maximale Firsthohe § 18 BauNVO
13,8 m hier: maximale Firsthohe 13,8 m
GH max. maximale Gebaudehohe § 18 BauNVO
6,0 m
UK max. maximale Hohe der Gebaudeunterkante § 18 BauNVO
3,0m

Der Bezugspunkt fur die Festsetzung der Gebaudehdhen ist die Hohe des
vorhandenen Gelandes vor dem Haupteingang des jeweiligen Gebaudes.

Bauweise, uberbaubare und nicht uberbaubare Flachen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise

§ 22 (2) BauNVO

a abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO
Im SO 1 Bereich darf auch ein Gebaude mit einer Frontlange
von bis zu max. 70 m errichtet werden, gemessen auf der Seite des
Haupteingangs. Dabei dirfen die einzelnen Teilgebaude (z.B.
Haupthaus, Bettenhaus etc.) die max. Lange der offenen
Bauweise von 50 m nicht Uberschreiten.

==ms-es Baugrenze § 23 (3) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen §9 (1) Nr. 2 BauGB

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Verkehrsflachen

== Strallenbegrenzungslinie §9 (1) Nr. 11 BauGB

4 __ _ _ \ Einfahrtbereich § 9 (1) Nr. 11 BauGB

-« =« -« « » Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Flachen fur Wald

Flache fur Wald § 9 (1) Nr. 11 BauGB

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Sonstige Festsetzungen

Erhaltung von Baumen
Die mit ,A“ gekennzeichneten Baume sind
zur Errichtung von Baumhausern bestimmt.

§ 9 (1) Nr. 25b BauGB

|
| I

Flachen fur private Stellplatze
L

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen

§ 1 (4) BauNVO

000

Ortliche Bauvorschrift gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89
BauO NRW

SD als Dachform sind nur Satteldacher zulassig

15°-30° zulassige Dachneigung, hier: 15°-30°

Zusatzliche Darstellungen und Erlauterungen
(keine Festsetzungen)
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Stockum

Vorhandene Flursticksgrenze 27 Flursticksnummer

Vorhandenes Wohngebaude __H_H_H_HE Vorhandenes Nebengebaude

Gemarkung Flur 6 Flur

Flurgrenze Stockumer Eichen Straflenname

KD Na.wmw Kanaldeckel mit Hohe —221— Hoéhenline mit Hohenzahl
Laubbaum i
A H AN vorhandener Baum mit Stamm- und Kronendurchmesser

,\ O \, (Vermessung 11.11.2019)

N v

Hinweise

2.

Die  Vorschriffen des Kreislaufwirtschafts- und  Abfallgesetzes sowie des
Bundesbodenschutzgesetzes sind zu berlcksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und
Unterboden zu separieren und entsprechend der DIN 19731 einer schadlosen Verwertung
zuzufihren. Bei der Verwertungsmallnahme durfen die nattrlichen Bodenfunktionen nicht
beeintrachtigt sowie schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Alle bauvorbereitenden MaRnahmen sowie der Baubeginn, jegliche Inanspruchnahme von
Vegetationsflachen sowie Rodungs- und Raumungsmalinahmen von Vegetationsflachen
mussen zum Schutz der Brutvogel aullerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.), also
ausschlief3lich in der Zeit zwischen 01.10. und 28./ 29.02. durchgefihrt werden, um die
Auswirkungen des Eingriffs auf planungsrelevante und auf europaische, nicht
planungsrelevante Vogelarten zu minimieren. Somit kdnnen die Gefahrdung durch Totung
von Individuen und Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit (Verbote nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 und 2 BNatSchG) aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden. Siedeln sich
Vogel trotz schon begonnener Bauarbeiten im Bereich der Baustelle an, ist davon
auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestdrt werden. Im Hinblick auf
Artenschutzbelange ist dabei sicherzustellen, dass keine Lebensstatten planungsrelevanter
Arten zerstort werden.

Bei der Durchfuhrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der Erdaushub auf
auRergewohnliche Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegenstdnde beobachtet
werden. |Ist dies der Fall, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst Westfalen-Lippe ist Uber die Gemeinde Mdhnesee oder Uber die
Polizei unverzuglich zu informieren.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe
(Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16
Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer
sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlcks, auf dem Bodendenkmaler
entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Mallinahmen zur
sachgemalen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstlck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§
16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
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