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Gemeinde Mohnesee

Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25b ,Siidlich der BriickenstraRe®,
Verfahrensstand: Erneute Offenlegung gem. § 4a Abs.3i.V.m. 83 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: November 2023

Praambel
Auf Grund

= der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490),

= des 8 2 Abs. 1 und § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Ge-
setzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

= der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I. S. 1802)

= der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW
2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zu-
letzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)

= der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2022
(BGBI. I S. 1362, ber. S. 1436) m.W.V. 29.07.2022

= des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.07.2000 (GV. NRW. 2000 S.568) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 1. Feb-
ruar 2022 (GV. NRW. S. 139)

= Verordnung zur Durchfihrung des Baugesetzbuches vom 07.07.1987 (GV. NRW. S.
220), zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 14.12.2021 (GV. NRW. S. 1473)

jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung, hat der Rat der Ge-
meinde Mohnesee in der Sitzung am __._ .2023 die 1. vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 25b ,Sudlich der Briuckenstral3e®, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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Gemeinde Moéhnesee

Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25b ,Siidlich der BriickenstraRe®,
Verfahrensstand: Erneute Offenlegung gem. § 4a Abs.3i.V.m. 83 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: November 2023

1. Vorbemerkung und Verfahren

Ein privater Inverstor strebt die Bebauung eines Grundstiicks im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 25b ,Sddlich der Brickenstral3e® in Méhnesee-Korbecke mit einem Mehrfami-
lienhaus an.

Die angestrebte Nutzung ist ohne Anderung der planungsrechtlichen Situation nicht maoglich .
In Kenntnis des v. g. Sachverhaltes hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss des Rates
der Gemeinde Moéhnesee am 08.09.2022 die Einleitung der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25b ,Sidlich der Brickenstrae* sowie die Durchfihrung der Beteili-
gungsverfahren gem. § 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung
des geplanten Mehrfamilienhauses geschaffen werden.

Die Offenlage gem. § 13 Abs. 3i.V.m. 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 hat in der Zeit vom 02.10.2023
bis einschlieRlich 06.11.2023 stattgefunden. Anregungen oder Bedenken seitens der Blrger
sind nicht eingegangen. Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sind in der Ab-
wagungen bewertet und fiihren zu einer Anderung der Planunterlagen, die eine erneute Of-
fenlage gem. § 4a Abs. 3 zur Folge haben.

2. Erfordernis fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Ziel der Stadtentwicklung in der Gemeinde Moéhnesee ist es, auch unter den Vorzeichen des
demographischen Wandels und der daraus resultierenden potenziell nachlassenden quantita-
tiven Nachfrage nach Bauland dennoch an stadtebaulich geeigneten Stellen noch bedarfsge-
rechte Baulandkapazitaten zur Verfigung zu stellen. Dieses Erfordernis resultiert bereits aus
der Tatsache, dass es im Hinblick auf die qualitativen Anforderungen am Wohnungsmarkt
noch erheblichen Optimierungsbedarf gibt. Die vorgenannten Aspekte gelten insbesondere fir
den Siedlungsschwerpunkt, die Ortslage Kérbecke.

Die Gemeinde M6hnesee hat derzeit gut 12.175 Einwohner*innen (2022). Hiervon entfallen
4.693 Einwohner*innen auf den Ortsteil Korbecke. Laut Prognose von it.nrw (2018-2040) soll
die Bevolkerungszahl bis 2040 im Betrachtungszeitraum in etwa stabil bleiben. Diese Entwick-
lung ist deutlich positiver als im regionalen Umfeld und unterstreicht die Bedeutung, bedarfs-
gerechte Angebote im Hinblick auf die qualitativen und quantitativen Anspriiche der Bevolke-
rung zu unterbreiten.

Die altersspezifische Auswertung macht deutlich, dass der Trend zu einer alternden Gesell-
schaft aber auch an der Gemeinde Mohnesee nicht vorbeigeht. Grundséatzlich wird es tenden-
ziell dabei bleiben, dass kunftig quantitativ weniger Bauland bzw. Wohnungen nachgefragt
werden. Die veranderte Altersstruktur, die Zusammensetzung der Haushalte sowie der quali-
tative Nachholbedarf an Wohnraum fihren jedoch zu einer Nachfrage.
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Gemeinde Moéhnesee

Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25b ,Siidlich der BriickenstraRe®,
Verfahrensstand: Erneute Offenlegung gem. § 4a Abs.3i.V.m. 83 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: November 2023

Daher ist es fur die Stadtentwicklung insbesondere bedeutsam, auch der wachsenden Zahl
alterer Menschen und Single-/Paarhaushalten adaquaten Wohnraum zur Verfigung zu stel-
len.

Somit ware der komplette Verzicht auf entsprechende Baulandangebote ein falsches Signal,
gerade fir die Klientel der Senioren mit barrierefreiem Wohnraum und Paare/Singles. Wichtig
ist vielmehr, punktuell geringfiigige Baulandangebote bedarfsorientiert und in stéadtebaulich
und strukturell integrierten Lagen anzubieten und hier insbesondere in Bereichen mit zentralen
Versorgungseinrichtungen. Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Plangebiet gege-
ben. Besonders den Grundsatzen der Innenentwicklung und Nachverdichtung wird durch die
Planung Rechnung getragen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 25b ,Sidlich der Briickenstralte® ist durch die Lage
im Plangebiet planungsrechtlich vollstéandig nach § 30 BauGB zu beurteilen. Dennoch ist eine
Umsetzung der Planung nur durch eine Anderung der planungsrechtlichen Situation moglich,
da die uberbaubaren Grundsticksflachen, die im entsprechenden Nutzungsbereich nur die
Bestandsgebaude zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes umfassen, auf dem
Grundstiick das geplante Bauvorhaben bzw. dessen Lage nicht abdecken. Da eine Befreiung
von den Festsetzungen nicht moglich ist, soll der Bebauungsplan geéndert werden.

Durch die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25b ,Stdlich der Briicken-
stralRe“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des geplanten Mehr-
familienhauses an der Stelle geschaffen werden. Die Erschliel3ung ist bauplanungsrechtlich
und faktisch gesichert.

Durch das Angebot soll vor allem ortanséssigen Birgern aus der Kérbecke und Umgebung
die Moglichkeit gegeben werden, barrierefreien und energetisch den aktuellen Anforderungen
entsprechenden Wohnraum beziehen zu kénnen.

Der Bebauungsplan soll damit der Versorgung der (6rtlichen) Bevdlkerung mit Wohnraum und
somit auch der Sicherung und Starkung der 6értlichen Infrastruktur dienen.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB geéndert, da die
Grundziige der Ursprungsplanung durch die Anderung nicht betroffen sind. Schon heute ist an
dieser Stelle eine Wohnbebauung mdoglich. Lediglich die Lage des Gebaudes ist nicht pla-
nungsrechtlich abgedeckt.

Eine artenschutzrechtliche Vorprifung (ASP) wurde durchgefiihrt. Auf einen Umweltbericht
kann aufgrund des gewahlten vereinfachten Anderungsverfahrens gem. § 13 Abs. 3 BauGB
verzichtet werden.

3. Lage des Plangebietes und strukturelle Situation

Der Ortsteil Korbecke der Gemeinde M6hnesee hat zurzeit rund 4.700 Einwohner und ist somit
einwohnermalig der groR3te Ortsteil im Gemeindegebiet. Er beherbergt fast 40% der Einwoh-
ner der Gemeinde. Der Ortsteil befindet in verkehrlich ginstiger Lage im geographisch
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Gemeinde Mohnesee

Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25b ,Siidlich der BriickenstraRe®,
Verfahrensstand: Erneute Offenlegung gem. § 4a Abs.3i.V.m. 83 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: November 2023

zentralen Teil des Gemeindegebietes. Der Ortsteil liegt im zentralen Bereich des Gemeinde-
gebietes am Nordufer des Mohnesees.

Der Ortsteil Kdrbecke profitiert von den vorhandenen Versorgungseinrichtungen im Einzelhan-
dels-, Bildungssektor und weiteren (6ffentlichen) Versorgungseinrichtungen, wie z.B. dem Rat-
haus. Auch die vorhandene Freizeit- und Erholungsinfrastruktur sowie das Kulturangebot ma-
chen Korbecke zu einem beliebten Wohn- und touristischen Zielort im Gemeindegebiet. Ein
weiterer Vorteil Kérbeckes ist die verkehrsglinstige Lage (mittelbar) an den Bundestral3e 516
und der K 32. Die A 44 (Dortmund-Kassel) ist nur wenige Autominuten entfernt.

Durch diese Rahmenbedingungen ist Kdrbecke ein beliebter Wohnort. Die Lagegunst hat in
der Vergangenheit dazu beigetragen, dass die Vermarktungsdauer von Wohnraumangeboten
verhéaltnismafig gering war.

Topographisch liegt Kérbecke an der Stidabdachung des Haarstrangs, am Nordufer der M6h-
netalsperre. Siedlungsstrukturell befinden sich das Ortszentrum sowie die Wohngebiete nord-
lich der K 32, wahrend sich die Freizeit- und Tourismusareale zwischen der K 32 ,Seestralte”
und dem Mohnesee erstrecken. Der Ort weist eine relativ kompakte Siedlungsstruktur auf. Die
K 32 ,trennt” den Hauptort von den Freizeitarealen am See.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes orientiert sich an den stadtebaulichen
Erfordernissen bzw. der geplanten Bebauung.

Die GroRRe des Planbereichs betragt ca. 2.550 m?. Das gesamte Gebiet ist als Allgemeines
Wohngebiet vorgesehen.

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind im Bebauungsplan durch eine
unterbrochene schwarze Linie gemafd § 9 Absatz 7 BauGB gekennzeichnet. Der raumliche
Geltungsbereich umfasst das folgende Grundsttick:

Gemarkung: Korbecke
Flur: 5
Flursticke: 781
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Gemeinde Mohnesee

Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25b ,Sudlich der Briickenstrale®,
Verfahrensstand: Erneute Offenlegung gem. 8§ 4a Abs.3i.V.m. 83 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: November 2023
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Abbildung 1: Plangebietes auf Basiskarte Stadtplan, Geodatenportal Kreis Soest, 2022

© 2022 — Alle Rechte vorbehalten

Abbildung 2: Plangebiet auf Basis eines Luftbildes, Geodatenportal Kreis Soest, 2022
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Gemeinde Mohnesee

Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25b ,Siidlich der BriickenstraRe®,
Verfahrensstand: Erneute Offenlegung gem. § 4a Abs.3i.V.m. 83 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: November 2023

4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25b ,Sudlich der Briickenstrale*
sollen zur Deckung des Wohnraumbedarfs — insbesondere in Kérbecke — zusatzliche Woh-
nungen in Form eines Mehrfamilienhauses ausgewiesen werden.

Insgesamt sollen innerhalb des Gebaudes acht Wohneinheiten realisiert werden. Das Objekt
besteht aus zwei Vollgeschossen und einem nicht zum Vollgeschoss ausgebauten Dachge-
schoss. Die Bereitstellung des Wohnraumes ist aus Sicht der Gemeinde Méhnesee aus qua-
litativen und quantitativen Grinden sinnvoll und vor dem Hintergrund der Lage und Grol3e
angemessen. Zudem befindet sich das Plangebiet als verbliebene Baullicke innerhalb eines
bereits vollstandig bebauten Quartiers und ist somit stadtebaulich integriert.

In Summe ist die Planung erforderlich.

Zusammenfassend verfolgt die Anderung des Bebauungsplanes demnach folgende liberge-
ordnete Ziele:

- Attraktivitatssteigerung der Gemeinde Mohnesee als hochwertiger Wohnstandort
- Positive Einflussnahme auf die demographische Entwicklung
- Starkung des Ortsteiles Kdrbecke einschl. der infrastrukturelle Einrichtungen

konkrete Zielsetzungen:

- Schaffung eines Mehrfamilienhauses mit acht Wohnungen
- Schaffung von aktuell erforderlichen Wohnraumqualitaten im Ortsteil Korbecke
- Lickenschluss im bebauten Bereich des Quartiers

5. Bestehendes Planungsrecht

Die im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom
13.09.2022) enthaltenen landesplanerischen Vorgaben, formuliert durch Ziele und Grunds-
atze, werden bei der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

Die Vorgaben des LEP NRW werden auf regionaler Ebene durch die Regionalplane weiter
konkretisiert. Der fir das Gemeindegebiet Méhnesee relevante Regionalplan fir den Regie-
rungsbezirk Arnsberg ist seit Marz 2012 rechtswirksam. Die grundsatzlichen Zielsetzungen
des Regionalplanes beziehen sich auf die Bewaltigung des demographischen Wandels, die
soziale Kohésion, die zunehmende Regionalisierung mit gewachsenen Anspriichen an die re-
gionale Kooperation sowie auf den Klimawandel und den Schutz von Natur und Landschaft.
Der Regionalplan bezieht sich von seinem Wesen her ausschliel3lich auf raumbedeutsame
Vorhaben.

Das Plangebiet befindet sich in einem im Regionalplan dargestellten Allgemeinen Siedlungs-
bereich (ASB) und berticksichtigt somit die Vorgaben des Regionalplanes (vgl. Abb. 3).
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Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25b ,Sudlich der Briickenstrale®,
Verfahrensstand: Erneute Offenlegung gem. 8§ 4a Abs.3i.V.m. 83 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: November 2023

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Méhnesee aus dem Jahr 2009 stellt
das Plangebiet als gemischte Bauflache (M) dar. Eine Anderung des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich (vgl. Abb. 4). Der FNP wird im Rahmen einer
Berichtigung angepasst

Die Bebauungsplandnderung wird daher aufgrund der Darstellung im Flachennutzungsplan
der Gemeinde Mohnesee gemal § 8 Absatz 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. Er berticksichtigt die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemaf3 § 34 Landes-
planungsgesetz (LPIG).

Nordlich und westlich des Plangebietes schlie3en im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
Wohnbauflachen (W), stdlich Sondergebiete (SO) an.

Das betreffende Grundstiick, das mittels der 1. vereinfachten Anderung tiberplant werden soll,
liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25b ,Sudlich der Brickenstraf’e“ vom
06.12.1984 (sh. Abbildung 5).

Das Plangebiet ist als MDL Gebiet ausgewiesen. Nordlich besteht bereits eine Flache als WA-
Gebiet.

servee oy
seWMoesosse e

poeee
soipeesa

S e e o
RS ==
.4

AR

1

s e
ce v e

¥
!\

R R R N e o

>
et bReaows
5

te e
HES R I

TS

= :.I:
/’ \.‘-" &
i T dabers
b 3 Y v : K.
/ V“”(‘ﬁga /] ‘?nd%ﬁm; n

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan Arnsberg, TA SO/HSK, BR Arnsberg, 2012
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Abbildung 4: Auszug rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Méhnesee
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Abbildung 5: Auszug aus rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 25b
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Gemeinde Mohnesee

Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25b ,Sudlich der Briickenstrale®,
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6. Stadtebauliches Konzept

Das der Planung zu Grunde liegende stadtebauliche bzw. architektonische Konzept orientiert
sich an der angestrebten Nutzung (Mehrfamilienhaus) sowie der topographischen und er-
schlielBungstechnisch vorgegebenen Situation.

Stadtebaulich fugt sich das Objekt durch die gewéhlte gestalterische Grundhaltung in die Um-
gebungsbebauung ein (vgl. Abb. 6)

Insgesamt stellt das Konzept eine angemessene und mafivolle, stadtebaulich in sich schlis-
sige Erweiterung der Wohnbebauung im Zentrum des Ortsteiles Kérbecke dar.

Ansicht BruckenstraBBe Ansicht SeestraBBe

Abbildung 6: Architektonisches Konzept / Vorentwurf

7. Inhalte des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst das betreffende Grundstiick, auf
dem die Bebauung durchgefiihrt werden soll.

7.1. Bauliche Nutzung

7.1.1. Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird zum Allgemeinen Wohngebiet WA gem. 8§ 9 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 4 BauNVO umgewandelt.

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zuléssig sind
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

Seite - 9
Entwurfsverfasser: FINGER BAUPLAN GmbH | Silmecke 47 | 59846 Sundern



Gemeinde Mohnesee

Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25b ,Siidlich der BriickenstraRe®,
Verfahrensstand: Erneute Offenlegung gem. § 4a Abs.3i.V.m. 83 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: November 2023

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe

Tankstellen werden als nicht zulassig deklariert.

7.1.2. Mal} der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung im Plangebiet gelten unveréandert. Die
Grundflachenzahl betragt wohngebietstypisch 0,4, die Geschossflachenzahl gem. § 20
BauNVO betragt wohngebietstypisch fur eine zweigeschossige Bebauung 0,8. Eine Reduzie-
rung der GRZ Zahl ist aufgrund der aktuellen Berechnungsmethodik mit GRZ-1 und 2 nicht
maoglich. Tiefgaragen und Stellplatze und deren Zufahrten werden trotz offenporiger Ausfih-
rung zu 100% angerechnet.

Ebenso unberiihrt von der Anderung ist die Zahl der Vollgeschosse. Dies betragt weiterhin
zwei als Hochstmal3. Die maximale Gebaudehthe tiber NHN betragt 245,00m.

7.1.3. Bauweise, Uberbaubare und nichtiberbaubare Grundstiicksflachen
Fur den Anderungsbereich bleibt die Art der Bauweise unverandert als offene Bauweise be-
stehen. Das Anderungsverfahren beinhaltet keine Anderung dieser Festsetzung.

Gegenstand der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25b ,Sudlich der Bri-
ckenstral3e” ist die Festsetzung einer Uberbaubaren Grundstiicksflache gem. § 23 Abs. 1
BauNVO. Hierbei darf die maximale Bruttogrundrissfliche des Gebaudes inkl. herausstehen-
der Tiefgaragenbereiche 420m2 nicht Uberschreiten. Auskragende Balkone sind dabei nicht
inkludiert. Das Baufenster ist etwas gréf3er gehalten, um bei der Lage des Gebaudes noch ein
Stuck weit flexibel zu bleiben.

In den nicht Gberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (5) BauNVO sind Garagen, Carports,
Terrassen, Stellplatze und Balkone und sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO zulassig.

7.1.4. Ortliche Bauvorschriften / Festsetzung zur Gestaltung
Die Festsetzungen zur Gestaltung werden gréf3tenteils unverandert aus dem bisherigen Plan
Ubernommen.

Die zulassige Dachneigung betragt zwischen 40- 45 °. Es sind nur Sattelddcher zugelassen.
Die nutzbaren Dachflachen der Neubauten sollten in Abstimmung mit der Architektur und
Baustatik angemessen mit Anlagen zur Nutzung von regenerativen Energien zu bedeckt wer-
den. z.B.: Photovoltaik oder Solarthermie.
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Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird auf mindestens 2,0 Stellplatze pro Wohneinheit
festgeschrieben. Die Stellplatze fur PKW und Fahrrader missen wasserdurchlassig (Okopf-
laster) ausgebildet werden

Die Grundstucksfreiflachen zwischen der offentlichen Straf3e und der vorderen Gebaudeflucht
(auch als Vorgarten bezeichnet) sind zur Vermeidung von Hochwasserschaden besonders bei
Starkregenereignissen sowie zum Schutz des Artenreichtums und des Mikroklimas von nicht
notwendigen Versiegelungen freizuhalten. Die Flachen sind gartnerisch (z.B. mit Rasen, Gra-
sern, heimischen und standortgerechten Stauden und Gehdélzen) anzulegen und auf Dauer zu
unterhalten. Die Errichtung von Stellplatzanlagen und Zuwegungen zu Garagen, sowie Haus-
eingange sind zw. der 6ffentlichen Stral3e und der vorderen Gebaudeflucht ist im angemesse-
nem Rahmen zuldssig. Diese Oberflichen missen wasserdurchlassig ausgefihrt werden.
Mauern zum Abfangen von Gelandeunterschieden sind ebenfalls zulassig.

Einfriedungen entlang der Briickenstra3e, durfen die Héhe von 100cm nicht Uberschreiten.
Das gilt auch, wenn die Einfriedung nicht direkt auf der Grenze errichtet wird.

7.1.5. Sonstige Festsetzungen und Darstellungen

Es werden Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB und Abs. 6 BauGB im stidwestlichen Bereich zur K 32 Seestral3e fest-
gesetzt. Hier soll eine heckenartige Struktur aus heimischen Pflanzen angelegt werden.

Im Sudbereich ist fir den Mischwasserkanal der Gemeinde Mdhnesee eine Leitungsrecht
dargelegt.

7.2. Verkehrliche Erschliel3ung

7.2.1. AuRere ErschlieBung
Die aul3ere verkehrliche Erschlieung erfolgt unmittelbar tber die ,Briickenstral3e®, die an die
SeestralRe (K32) und damit an das Uberdrtliche Verkehrsnetz anschliel3t.

Die v.g. StralRe weist einen ausreichenden Querschnitt auf, um die zusatzlichen Verkehre auf-
nehmen zu kénnen.

Die Anbindung an den gemeindlichen und regionalen OPNV wird durch fuRlaufig erreichbare
Bushaltestellen und die dort verkehrenden Buslinien gewahrleistet.

7.2.2. Innere Erschlie3ung

Eine innere Erschliel3ung ist nicht erforderlich. Fur die Zufahrtsituation auf das Grundsttick
wird der Parkstreifen auf der Ostseite der Brickenstral3e unterbrochen. Im Plan sind zwei
Bereiche von Ein- und Ausfahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) mit je maximal 4,5
Breite festgesetzt. Die Lage ist dabei nicht genau verortet, und wird situativ im Zuge der Bau-
antragsentwurfsplanung abgestimmt und festgelegt.
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7.3. Natur und Landschaft / Artenschutz

Durch die ErschlielBung und Entwicklung des Plangebietes kommt es zu einem Eingriff in Natur
und Landschaft. Nach § 1 a BauGB ist in der Bauleitplanung Uber Festsetzungen zur Vermei-
dung, zum Ausgleich und zur ersatzweisen Kompensation von Beeintrachtigungen, die von
den vom Bauleitplan ermdglichten Eingriffen in Natur und Landschaft ausgehen, abwéagend zu
entscheiden.

Als Grinordnungsmafinahmen sind Anpflanzungen gem. 8 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB
vorgesehen: Einerseits auf dem Erdwall und zudem Grundstiicksbepflanzungen ohne Lage-
festsetzung / Verortung. Je angefangener 400m2 Grundsticksflache ist ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum als Hochstamm in der Qualitat 3x verpflanzt fachgerecht anzupflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist der jeweilige Baum zu ersetzen.

Im vereinfachten Verfahren wird jedoch gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung gem.
§ 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der Angabe nach § 3 Abs.
2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes.
Schutzwirdige Biotope oder anderweitige umwelt- und naturschutzrechtliche Schutzrdume
sind innerhalb des Plangebietes bzw. in dessen Umfeld nicht vorhanden.

Eine artenschutzrechtliche Vorprufung wurde durchgeflihrt und ist separater Bestandteil der
Begrindung.

Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung:

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung)

Im Plangebiet befinden sich keine potentiellen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der streng
geschitzten Flederméuse, sodass das Verbot der Tétung auf diese Arten bezogen sicher nicht
berthrt wird.

Der potentielle Konflikt mit dem Toétungsverbot des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 fur die européischen
wildlebenden Vogelarten kann durch eine einfache jahreszeitliche Einschrankung wirksam ver-
mieden werden. Unter Beschrankung der Bauzeit fur die Baufeldfreimachung auf den Zeitraum
16. September bis 15. Marz ist die Zerstdérung aktiver Nester und Tétung von Individuen sol-
cher Vogelarten hinreichend sicher ausgeschlossen.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stoérung)

Erhebliche Stérungen streng geschutzter Arten und der europaischen wildlebenden Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten, die den Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtern kdnnten, sind
ausgeschlossen.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Beschadigung und Zerstérung von Lebensstatten)

Da sich das Vorkommen von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der streng geschitzten Arten
und der europdischen Vogelarten in der Planflache mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden kann, kann auch ein Konflikt mit dem Verbot ihrer Zerstérung oder Beschadigung
ausgeschlossen werden.
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Dem Vorhaben stehen demnach unter Bertcksichtigung der beschriebenen Vermeidungs-
mafinahme keine artenschutzrechtlichen Verbote entgegen.

7.4. Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der geschlossen Ortschaft. Die zuldssige Geschwindigkeit be-
tragt 50 km/h.. Von der Seestralle (Kreisstral3e) geht kein gemessener besonderer Immissi-
onsschutz aus. Gewerbliche Emission im Nahbereich liegen nicht vor.

7.5. Ver- und Entsorgung

7.5.1. Kanalisation / Berucksichtigung des 8§ 55 WHG

Gemal den Vorschriften des § 55 Abs. 1 und 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie des §
44 Landeswassergesetz NRW LWG ist das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versi-
ckern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachti-
gung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Die Mdglichkeit der Versickerung nach der ATV A 138 wird untersucht, und ggf. in Abstimmung
mit dem Abwassernetzbetreiber (ggf. Anschluss- und Benutzungszwang) durchgefiihrt.

Das anfallende Abwasser wird grundsétzlich an das bestehende Kanalnetz (Mischsystem) an-
geschlossen. Dieses ist ausreichend dimensioniert, um die anfallenden Abwasser aufzuneh-
men.

7.5.2. Wasser- / Léschwasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser erfolgt aus dem o6ffentlichen
Leitungsnetz.

7.5.3. Strom- / Gasversorgung
Die Versorgung ist durch die Leitungen in den 6ffentlichen StralRenraumen sicher gestellt. Es
werden entsprechende Hausanschliisse beantragt und erstellt.

7.5.4. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird von der Entsorgungswirtschaft Soest GmbH durchgefuhrt. Die fir
das Plangebiet zustandige Abfallbeseitigungsanlage ist das Abfallwirtschaftszentrum Werl, de-
ren Betreiber die Entsorgungswirtschaft Soest GmbH ist. Innerhalb des Plangebietes werden
entsprechende Tonnen fur Restmill aufgestelit.

7.5.5. Boden- und Bauschuttentsorgung
Zur Entsorgung des anfallenden Bauschutts konnen folgend aufgefiihrte Deponien angefahren
werden:

1. Abfallwirtschaftszentrum Geseke (Boden- und Bauschuttdeponie)
2. Abfallwirtschaftszentrum Anrdchte (Bodendeponie)
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3. Abfallwirtschaftszentrum Werl (auf Anfrage)

Nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz durfen "geféahrliche Abfélle" gewerbsmafiig nur mit Er-
laubnis der zustandigen Behérde transportiert werden; zustandig ist die Untere Abfallwirt-
schaftsbehodrde des Kreises Soest.

7.6. Belange des Denkmalschutzes
Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Archaologisch strukturierte und grof3rau-
mige Bodendenkmadler, wie Siedlungsplatze und Friedhtéfe werden nach heutigem Kenntnis-
stand von der Planung nicht betroffen.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der
LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 -
937520), unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachge-
rechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die
Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegentiber der Eigentu-
merin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstuicks,
auf dem Bodendenkmaéler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
MalRnahmen zur sachgemafRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fund-
umsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundsttick vorhandener Bodendenkmaler zu
dulden sind (8§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

7.7. Altlasten / Altstandorte / Kampfmittel und Bergbau
Belastete Bereiche (Altlastenflachen/Altstandorte) oder méglicherweise belastete Bereiche
(Altlastenverdachtsflachen / Kampfmittelverdachtsflachen) sind innerhalb des Planbereiches
nach heutigem Kenntnisstand nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.

Grundsatzlich ist bei Erdarbeiten eine erhdhte Aufmerksamkeit beztglich der Kampfmittel ge-
boten. Falls hierbei verdachtige Gegenstande gefunden werden oder aber eine aul3ergewdhn-
liche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist, sind die Arbeiten sofort einzustellen. In einem
solchen Fall ist die Gemeinde Mohnesee als Ordnungsbehérde, die Polizei oder die Feuerwehr
zu informieren, die dann den Kampfmittelrdumdienst anfordern kann.

Bergbaulich Tatigkeiten sind nach derzeitigem Kenntnisstand auf der Flache nicht vorgenom-
men worden. Unabhangig davon ist im Rahmen der Bautatigkeit auf Auffalligkeiten (Hohl-
raume etc.) zu achten und ggf. die zustéandige Fachbehdrde einzubeziehen.
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8. Durchfuhrung, Kosten, Zeitplan

Die Umsetzung der Planung erfordert die im Folgenden genannten notwendigen Maf3nah-
men:

- Baufeldfreimachung
- Durchfiihrung der privaten BaumafRnahme

Die Bebauung erfolgt durch einen privaten Investor. Fir die Gemeinde fallen keine Kosten
an.

59846 Sundern, im November 2023 59519 Mohnesee, den..........cccovvvevnnene.

Der Aufsteller Die Birgermeisterin

Vertreterin der Gemeinde Moéhnesee
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