1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 b
" Sudlich der BruckenstralRe "

Gemarkung Kérbecke

Gemarkung Kérbecke
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RECHTSGRUNDLAGEN

- §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490),

-§ 2 Abs. 1 und § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I. S. 1802)

- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW 2018)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
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C. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

vorh. Flurstucksgrenzen

122 Flursticknummer

Mafzahl in Metern

23
vorh. Gebaude

Baugrenzen aus angrenzenden Bebauungsplanen
aullerhalb des Geltungsbereiches

Nutzungsartengrenze angrenzender Bebauungsplane

Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane

Information zur Bebauung auf3erhalb
des Geltungsbereiches

Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

- Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV. NRW. 2000 S.568) zuletzt geandert durch Gesetz vom 1. Februar 2022 (GV. NRW. S. 139)

- Verordnung zur Durchfihrung des Baugesetzbuches vom 07.07.1987 (GV. NRW. S. 220),
zuletzt geandert durch die Verordnung vom 14.12.2021 (GV. NRW. S. 1473)
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Karthographische Darstellung
Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990. Die Fest- 532 .
legung der stadtebaulichen Planung ist 33
geometrisch eindeutig. 58 \
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Finger Bauplan GmbH
Beschluss Offenlage Erneute Offenlage Satzungsbeschluss Bekanntmachung

Der Rat der Gemeinde hat nach

§ 13 Abs. 1i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB
am 08.09.2022 die Aufstellung und
Offenlage der 1. Anderung

des Bebauungplanes Nr. 25 b

" Sudlich der Brickenstralte " im
beschleunigten Verfahren beschlossen.

Mohnesee, den .........coeevvvnveennnnnnn.

Die Burgermeisterin

Gem. § 13 Abs. 2i. V. mit § 3 Abs. 2
BauGB wurde die Beteiligung der be-
troffenen Blrger in der Zeit vom
.............. bis zum .............. durchgefuhrt.
Gleichzeitig wurden die von der
Planung beruhrten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Be-

lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Mohnesee, den .........cccceeeevvvnnnnnens

Die Burgermeisterin

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes
mit Begrindung hat gem. § 4a Abs. 3
i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM .oviiiiiiiinenes bis ..o er-
neut 6ffentlich ausgelegen. Ort und
Zeit der Auslegung sind am .............
ortsublich bekanntgemacht worden.
Gem. § 4 Abs. 2 BauGB sind die beruhr-
ten Behorden und sonstigen Trager
offent- licher Belange mit Schreiben
VOM ...ooooeiiaennn. um Stellungnahme ge-
beten worden.

Mohnesee, den .........ccceeveveennnnnnn.

Die Burgermeisterin

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fur
das Land NW und § 2 und § 10
BauGB hat der Rat der Gemeinde
Mohnesee am ................ diesen
Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen.

Es wird bestatigt, dass dieser Bebau-
ungsplan mit dem Ratsbeschluss
170] 1 I ubereinstimmt und
dass das Verfahren gem. § 2 Abs. 1
und 2 Bekanntmachungsverordnung
NW durchgefihrt wurde.

Mohnesee, den ........ccoeevvnvveennnnnn

Die Burgermeisterin

Der Satzungsbeschluss ist gem.

§ 10 Abs. 3 BauGB am

ortsublich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung tritt die

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 25 b " Sidlich der Brickenstralie "
der Gemeinde Mohnesee in Kraft.

Mohnesee, den ............

Die Burgermeisterin

A. FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) und Abgrenzungen
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

I B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG i. V. m. § 1 Abs. 1-10 BauNVO)

WA

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
(4) Nicht zulassig sind
1. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §16-21a BauNVO)

D. HINWEISE

1. Die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes sowie des Bundesbodenschutz-
gesetzes sind zu berucksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und Unterboden zu separieren und
entsprechend der DIN 19731 einer schadlosen Verwertung zuzufiihren. Bei der Verwertungsmal}-
nahme durfen die natlrlichen Bodenfunktionen nicht beeintrachtigt sowie schadliche Bodenver-
anderungen nicht hervorgerufen werden.

2. Alle bauvorbereitenden MalRnahmen sowie der Baubeginn missen zum Schutz der Brutvogel
aulerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) und Gehdlzenthahmen ausschliellich aufzerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar durchgeflihrt werden,
um die Auswirkungen des Eingriffs auf planungsrelevanten Tierarten zu vermeiden. Somit kdnnen
die Gefahrdung durch Tétung von Individuen und Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit
(Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG) vermieden werden.

Fallung und Gehdlzschnitt ist gemal § 39 Bundesnaturschutzgesetz in der Zeit vom 1. Marz

bis zum 30. September eines Jahres nicht erlaubt.

3. Bei der Durchfihrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der Erdaushub auf auf3erge-
wohnliche Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden. Ist dies
der Fall, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdaumdienst ist tGber die
Gemeinde Mohnesee zu verstandigen.

4. Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie
fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverzuglich anzu-
zeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denk-
malbehodrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denk-
malschutzgesetz NW). Gegeniber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann an-
geordnet werden, dass die notwendigen Mallnahmen zur sachgemalfen Bergung des Boden-
denkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick
vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

5. Die nutzbaren Dachflachen der Neubauten sollten in Abstimmung mit der Architektur und
Baustatik angemessen mit Anlagen zur Nutzung von regenerativen Energien zu bedeckt werden.
z.B.: Photovoltaik oder Solarthermie.

0.4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hachstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO)
GH max =

245.00m i NHN Maximale Gebaudehohe in m G NHN

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 3 BauGB i.V.m. § 22 und §23 BauNVO)

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Die maximale Bruttogrundrissflache des Gebaudes inkl. herausstehender Tief-
garagenbereiche darf 420m? nicht Uberschreiten. Auskragende Balkone werden
nicht inkludiert.

o
]
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Garagen, Carports, Terrassen, Stellplatze und Balkone und sonstige Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO sind innerhalb dieser Flachen gem. § 23 (5) BauNVO zulassig

Ein -und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB)

4 Fur das Baugrundstiick sind zwei Ein- und Ausfahrten in einer Breite
von maximal 4,5m zulassig. Die genaue Lage ist dabei nicht festgelegt.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen.
Hier: Heckenartige Bepflanzung mit heimischen Strauchern

Grundstlicksbepflanzungen ohne Lagefestsetzung / Verortung.

Je angefangener 400m? Grundstlcksflache ist ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum als Hochstamm in der Qualitat 3x verpflanzt
fachgerecht anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang ist der jeweilige Baum zu ersetzen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
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Mit Leitungsrechten zu belastende Flache

i

B. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
_gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW

40 - 45°

Zulassige Dachneigung

Zulassig sind nur Satteldacher

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird auf mindestens 2,0 Stellplatze
pro Wohneinheit festgeschrieben. Die Stellplatze fur PKW und Fahrrader
mussen wasserdurchlassig (Okopflaster) ausgebildet werden.

Die Grundstucksfreiflachen zwischen der 6ffentlichen Stra3e und der vorderen Ge-
baudeflucht (auch als Vorgarten bezeichnet) sind zur Vermeidung von Hochwasser-
schaden besonders bei Starkregenereignissen sowie zum Schutz des Artenreich-
tums und des Mikroklimas von nicht notwendigen Versiegelungen freizuhalten. Die
Flachen sind gartnerisch (z.B. mit Rasen, Grasern, heimischen und standortgerech-
ten Stauden und Gehdlzen) anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

Die Errichtung von Stellplatzanlagen und Zuwegungen zu Garagen, sowie Hausein-
gange sind zw. der offentlichen Strafl’e und der vorderen Gebaudeflucht ist im ange-
messenem Rahmen zulassig. Diese Oberflachen missen wasserdurchlassig sein.
Mauern zum Abfangen von Gelandeunterschieden sind ebenfalls zulassig.

EINFRIEDUNGEN

Angrenzend, entlang der Bruckenstralde, durfen Einfriedungen die Héhe von
100cm nicht Uberschreiten. Das gilt auch wenn die Einfriedung nicht direkt auf der
Grenze errichtet wird.
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