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|. Erklarung der Planzeichen/zeichnerische Festsetzungen

[1l. Hinweise

A Planungsrechtliche Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 (7)BaucB
und Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNvo

==

0—0—0—0-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
gem. § 16 (5) BauNVvVO

Art und Mal} der baulichen Nutzung gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB

0,3

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (2) BauNVO mit der Zweckbestimmung:
touristische Nutzung

hier: Wohnmobilstellplatz/Campingplatz sowie Einrichtungen fir Freizeit ,
Erholung, insbesondere Spielplatz/Badestelle und Gastronomie

Grundflachenzahl
gem. § 19 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1)

Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze
gem. § 20 BauNVO

z.B.

Gebaudehohe in Metern Gber Normalhéhennull als Hochstmaf}

GH max. gem. § 18 BauNvVO

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze
gem. § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2)

gem. § 23 BauNVO
Verkehrsflachen gem.§o9 (1)Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflache
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Flachen fur die Abfallentsorgung gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB

A

Grunflachen

Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen  gem.§9 (1) Nr. 25 BauGB

Sonstige erlauternde Planzeichen

Flache fir die Abfallentsorgung; hier: Mullcontainerstandort
gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB

gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Grinflache, 6ffentlich

gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Griinflache, privat
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

zu erhaltender Baum
gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Erhaltung von Baumen und Strauchern
gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB (i.V.m. textl. Festsetzungen Nr. 3 und 4)

Grenze vorhandener Flurstlicke mit Flurstiicksnummer

vorhandenes Gebaude

zu beseitigendes Gebaude

aljall

x214.30 Gelandehohe vorhanden
- P geplante Aufteilung
7
— vorhandene Zaunanlage
”JJ ”JJ Vogelschutzgebiet
l I
[ 1]
) Landschaftsschutzgebiet
[m [

B Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Die Planung verursacht einen Eingriff in die Natur und Landschaft. Es entsteht ein Kompensations-
defizit in Héhe von 3.519 Biotopwertpunkten.

Der ermittelte Kompensationsbedarf wird auf einer anerkannten Okokontoflache der Gemeinde
Mohnesee nachgewiesen. Es handelt sich um eine Aufforstung von Waldflachen, die im Zusammen-

hang mit dem Bebauungsplan Nr. 3 "Kérbecke Siidrand - Anderung" erfolgte.
Die Okokontoflache ist ca. 4,2 ha groR und umfasst die Flurstiicke 36 (tlw.), 254, 255 und 290 (tlw.) der
Flur 3 in der Gemarkung Kdrbecke.

i A.' > —
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>/ &

; / [ \ "'A / A

Lage der Okokontofléche (schwarze Strichlinie, skizziert) und des
Plangebiets (rote Linie) auf Grundlage der Topografischen Karte

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffen-
heit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht-
licher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archao|ogie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel: 02761/ 93750; Fax:
02761/ 937520) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde
die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde
kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies
erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).

Gegentber der Eigentiimerin oder dem Eigentimer sowie den Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf
dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Mallnahmen zur
sachgemalen Bergung des Bodendenkmals sowie die Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
NW).

Zur Vermeidung der Verbotstatbestéande ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetations-
bestanden auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erforderlich. Rodungs- und
Raumungsmalinahmen von Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und
dem 28. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auflerhalb dieses
Zeitraums wird durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt, dass eine Entfernung von
Vegetationsbestanden oder des Oberbodens nur durchgefiihrt wird, wenn die betroffenen Bereiche frei von
einer Quartiernutzung sind.

Die Aktivitadten der BaumalRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen auf
vorhandene befestigte Flachen oder zukiinftig iberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit kann
sichergestellt werden, dass zu erhaltende Gehdlzbestdnde und Vegetationsbestande der ndheren Umgebung
vor Beeintrachtigung geschutzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum tGbernehmen kénnen.

Der vorhandene Baum- und Gehoélzbestand ist unter Beachtung und Einhaltung der DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen) zu sichern und zu erhalten.

Ein Vorkommen von streng geschutzten Fledermausarten in oder an den vorhandenen Gebauden kann nicht
ausgeschlossen werden. Es ist daher eine vertiefende Prufung einer potenziellen Quartiernutzung bzw.
Untersuchung der Gebaude vor einem moglichen Gebaudeabbruch durchzufiihren.

Sollten Hinweise auf vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten vorliegen ist in diesem Fall unver-
zuglich die Untere Landschaftsbehorde des Kreises Soest als die fiir den Artenschutz zustandige Behdrde zu
informieren.

Der Geltungsbereich bezieht sich nicht auf Teile des Stauraums der Talsperre. Die Stauzielhéhe von 213,74
m U NHN ist entsprechend berticksichtigt. Es ist zu beachten, dass das Stauziel bei auflaufenden Hoch-
wassern deutlich Gber 213,74 m G NHN liegen kann.

Ubersichtsplan ohne Mal3stab

Verfahrensvermerke

lI. Textliche Festsetzungen

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
- Unterrichtung und Erérterung - in Form
eines offentlichen Aushangs in der Zeit
vom 26.08.2022 bis einschliellich
28.09.2022 im Rathaus der Gemeinde
Mdéhnesee statt. Die von der Planung
beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden
gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 19.08.2022
unterrichtet und zur AuRerung
aufgefordert.

KARTOGRAPHISCHE DARSTELLUNG
Stand der Planunterlagen:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) ist die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes durch den Rat der
Gemeinde Méhnesee am 25.06.2020
beschlossen worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am
19.08.2022 ortsublich bekannt gemacht
worden.

Die Planunterlagen entsprechen den
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Mohnesee, ..................

Blrgermeisterin

Blrgermeisterin

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat dieser
Bebauungsplan mit Begrindung vom
23.12.2022 bis einschlieRlich 29.01.2023
offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der der 6ffentlichen Auslegung sind
am 16.12.2022 ortsliblich bekannt gemacht
worden.

Gleichzeitig erfolgte die Einholung der
Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB der
von der Planung berthrten Behdérden und
Trager offentlicher Belange.

Mohnesee, ..........

Birgermeisterin

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Mdhnesee hat in seiner
Sitzung am 02.03.2023 (iber die in den
Beteiligungsverfahren gemaf §§ 3 und 4 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen beraten und
beschlossen. Gem. § 7 der Gemeindeordnung
fur das Land NRW und §§ 10 und 12 BauGB hat
der Rat der Gemeinde Mdhnesee in seiner
Sitzung am 02.03.2023 diesen Bebauungsplan
als Satzung beschlossen.

Burgermeisterin

PLANAUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass dieser
Bebauungsplan mit dem Rats-
beschluss VoM .....ccovvcccceennnnnn.
Ubereinstimmt und das Verfahren
entsprechend § 2 Abs. 1 und 2
der Bekanntmachungsverordnung
NRW durchgefuhrt wurde.

Hiermit wird dieser
Bebauungsplan ausgefertigt.

Blrgermeisterin

BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss ist am ...............
ortsublich bekannt gemacht worden.
Dieser Bebauungsplan ist somit am
..................... in Kraft getreten. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird zu
jedermanns Einsicht wahrend der
Dienststunden im Rathaus bereitgehalten.

Blrgermeisterin

Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1. Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Stellplatze und Zuwegungen gem. § 19 (4) Satz 3
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 iberschritten werden.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Gundstiicksflache
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

2. Stellplatze und FuBwege sind ausschlief3lich in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B.
Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster, Pflaster mit groben Fugen etc.) herzustellen.
Befahrbare Zufahrten/Zuwegungen sind davon ausgenommen.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

3. Die entlang der Strale "Sudufer" verlaufende Eingriinung ist zu erhalten. Dieses gilt fiir die hier
vorhandenen Gehdlze und Baume. Abgéangige Pflanzen sind durch heimische Gehdlze zu ersetzen.
Die Anpflanzungen sind dauerhalt zu pflegen und zu unterhalten.

4. Der vorhandene Bewuchs im siidostlichen Teil des Plangebietes ist zu erhalten und dauerhaft zu
pflegen.

Geltungsbereich

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), in der
zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), in der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), in der zurzeit geltenden Fassung.

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GVBI. NRW. S. 421 ff.) (1), in der zurzeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), in der zurzeit geltenden Fassung.
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