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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBL. | S. 1728)

2. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
2018) vom 21. Juni 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 1. Dezember 2020 (GV.NRW. S. 1109)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

4. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 ff.), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916)

5. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zurzeit geltenden Fassung.

Stand 14.03.2022

Festsetzungen gem. § 34 (4) und (5) BauGB nach § 9 (1) BauGB:

mmm mmm mmm (gltungsbereich der 3. Anderung

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Flachen gem. § 9 (1)
Nr. 2 BauGB

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die mit ,A“ gekennzeichneten Gberbaubaren
Grundsttcksflachen haben eine Grof3e von 15 mx 15 m.
Die mit ,B“ gekennzeichnete Gberbaubare
Grundsticksflache hat eine Grofse von 12 m x 15 m.
Alle anderen tberbaubaren Grundsticksflachen haben
eine Grole von 12 m x 12 m.

Gartenhauser und sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
aulerhalb der Uberbaubaren Flachen sind zuléssig.

Terrassen durfen die Baugrenze tberschreiten.

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Fur die Gberbaubare Grundsticksflache im
Geltungsbereich der Erganzungssatzung wird eine
maximal eingeschossige Bebauung festgesetzt.

Verkehrsflaichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

E— StraBenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflache

Flache zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

‘ >:Nc9ﬂ_m:Nm:Qm:wmc3 mmﬁvzﬁmmmwmco_w
Auf jedem Baugrundstiick sind zwei Laubbdume anzupflanzen.
Der Standort des Baumes ist durch das Plansymbol nicht festgesetzt.

Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Flache zum Anpflanzen und zur Erhaltung  § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Gestalterische Festsetzungen gem. § 34 (4) und (5) BauGB nach
§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW:

Die maximal zulassige Drempelhdhe betragt 0,75 Meter. Das Mal} ist von der Rohdecke des
Dachgeschossbodens bis zum Schnitt AuRenkante Umfassungswand mit der
Sparrenunterkante zu messen.

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen -
Altlastenverdachtsflache - (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Altlastenverdachtsflache

Die Flache wird unter der Reg.Nr.: 06-4414-0120 (ehemalige Mullkippe)
als Altlastenverdachtsflache gefiihrt. Vor einer Bebauung ist im Rahmen
des Bauantrags gutachterlich eine Gefahrdungsabschatzung einzuholen
umso eine generelle Bebaubarkeit zu prufen.

Sonstige Darstellungen :
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Nebengebaude, vorhanden

— — Geplante Grenze (unverbindliche Darstellung)

Hinweise

1. Die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes sowie des
Bundesbodenschutzgesetzes sind zu bericksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und
Unterboden zu separieren und entsprechend der DIN 19731 einer schadlosen
Verwertung zuzufihren. Bei der Verwertungsmaflhahme durfen die natirlichen
Bodenfunktionen nicht beeintrachtigt sowie schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden.

2. Alle bauvorbereitenden MalRnahmen sowie der Baubeginn missen zum Schutz der
Brutvdégel auRerhalb der Brutzeit (15. Méarz bis 31. Juli) und Gehélzentnahmen
ausschliefRlich aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.
September — 1. Marz durchgefuhrt werden, um die Auswirkungen des Eingriffs auf
planungsrelevante und auf europaische, nicht planungsrelevante Vogelarten zu
minimieren. Somit kdnnen die Gefahrdung durch Tétung von Individuen und Stérungen
wahrend der Fortpflanzungszeit (Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG) aller
vorkommenden Vogelarten vermieden werden. Siedeln sich Voégel trotz schon
begonnener Bauarbeiten im Bereich der Baustelle an, ist davon auszugehen, dass
diese durch die Arbeiten nicht gestért werden. Im Hinblick auf Artenschutzbelange ist
dabei sicherzustellen, dass keine Lebensstatten planungsrelevanter Arten zerstort
werden.

3. Bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der Erdaushub auf
auRergewodhnliche Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegenstdnde beobachtet
werden. Ist dies der Fall, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst ist Uber die Gemeinde Méhnesee zu verstandigen.

4. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aulenstelle
Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(815 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehoérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Méhnesee hat am 15.04.2021 gem. § 34 Abs.4 und 5 BauGB und §
7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen beschlossen, die 3. Anderung
der Satzung fur den Ortsteil Berlingsen aufzustellen.

Méhnesee, den ............. Die BUrgermeisterin ............................

OFFENTLICHE AUSLEGUNGEN

Der Entwurf der 3. Anderung der Satzung hat mit Begriindung gem. § 34 Abs. 5und 6
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB nach § 3 Abs. 2 BauGB in den Zeiten vom 23.11.2021 bis
23.12.2021, vom 23.03.2022 bis 26.04.2022 und vom 20.05.2022 bis zum 07.06.2022
offentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung sind am 26.11.2021, am 16.03.2022 und
am 13.05.2021 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Méhnesee, den .................... Die Burgermeisterin.............................

SATZUNGSBESCHLUSS

Die 3. Anderung Satzung ist vom Rat der Gemeinde Méhnesee am 23.06.2022 gem. § 34
Abs. 5 und 6 BauGB i.V.m. § 10 BauGB beschlossen worden.

Méhnesee, den .................... Die Burgermeisterin.............................

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 BauGB am 15.07.2022 ortsublich bekannt gemacht
worden. Mit der Bekanntmachung tritt die 3. Anderung der Satzung in Kraft. Die Satzung
liegt wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung aus.

Méhnesee, den .................... Die Burgermeisterin.............................

Aktenzeichen: 210240-001 Datum: 17.05.2022
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