Bebauungsplan
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732

728

SeeStraBe

Weg

730

729

O
167 m
" 220.73
l FH 23123
WH 226.94

o

166

00 =

Flur 5

445

7

VTR

Flur 4

f
155 '

156

Korbecke
Flur 6

115 l

179

159

70

s |

34

172 174
175 S

;‘;‘: 120 ‘
i /)
‘§| 121 g 7) 1
110
4‘& 108 109
614 B L— 112 4‘]
W
177
93
484 s
41L | L 24 B 2 k 1 u
W Y e Im Sonneneck o EZE
VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Méhnesee hat nach § 13 ai.V.m. § 2 (1) BauGB am 25.11.2021 die
Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 im beschleunigten Verfahren beschlossen.

Mohnesee, den .......................

Die Burgermeisterin

Gem. § 13 (2) BauGB wurde die Beteiligung der betroffenen Birger in der Zeit vom 09.03.2022 bis
zum 11.04.2022 durchgefuhrt. Gleichzeitig wurden die von der Planung berthrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB beteiligt.

Mohnesee, den .......................

Die Burgermeisterin

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fiur das Land NW und § 2 und § 10 BauGB hat der Rat der Gemeinde

Méhnesee am 23.06.2022 die 7. Anderung dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Es wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem Ratsbeschluss vom 23.06.2022 Ubereinstimmt

und dass das Verfahren gem. § 2(1 u. 2) Bekanntmachungsverordnung NW durchgefihrt wurde.

Mohnesee, den ....................

Die Burgermeisterin

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3) BauGB am 01.07.2022 ortslblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 der Gemeinde Mdhnesee
in Kraft.

Mohnesee, den ....................

Die Burgermeisterin

Die Planunterlage (Stand 01.2017) entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Soest,den ....................

Offentlich bestellter Vermessungingenieur

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBL. | S. 1728)

2. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (Landesbauordnung
2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juni 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Dezember 2020 (GV.NRW.
S. 1109)

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

4. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 ff.),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020
(GV. NRW. S. 916)

5. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), in der zurzeit geltenden Fassung.

6. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BimSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274) in der zurzeit
geltenden Fassung.

Stand 26.01.2022
Festsetzungen gem. § 9 BauGB
Begrenzungslinien

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplanédnderung

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

§ 9 (7) BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind gem. § 4 (2) BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Befriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebeftriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind gem. § 1 (9) BauNVO:

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO
GFZ 0,8 GescholRflachenzahl (GFZ) § 20 BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} § 20 BauNVO

Hohe der baulichen Anlage
em. § 18 BauNVO i.V.m.

16 (4) BauNVO

FH 232,6 m maximale Firsthéhe iber NHN2016 als HéchstmahB.

Die vorgesehene oberste Firsthdhe darf nur von technischen
Einrichtungen, wie z.B. Schornsteinen oder Anlagen zur
Energiegewinnung bis zu einer maximalen H6éhe von 1,5 m
Uberschritten werden.

Bauweise, uberbaubare und nicht iiberbaubare Flachen gem.
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

0] offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

Baugrenze § 23 (3) BauNVvVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen §9 (1) Nr. 2 BauGB

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
Garagen, Carports, Terrassen und sonstige
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb
dieser Flachen gem. § 23 (5) BauNVO zulassig

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie §9 (1) Nr. 11 BauGB

Gestaltungsvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO
NRW

SD 40-50° Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 40-50° zul&ssig.

Zusitzliche Darstellungen und Erlduterungen
(keine Festsetzungen)

/ Vorhandene Flursticksgrenze 86 Flursticksnummer
N\

N Vorhandenes Wohngebaude [[[[[]] Vorhandenes Nebengebaude
Kérbecke Gemarkung Flur 6 Flur

== Flurgrenze Fahrenweg StraRenname

D2z Kanaldeckel mit Hohe Hohenpunkt mit Hohe

22112 p

WH 226 5?2 Wandhohe FH 230.66 Firsthéhe
Hinweise

1. Die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes sowie des

Bundesbodenschutzgesetzes sind zu bericksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und
Unterboden zu separieren und entsprechend der DIN 19731 einer schadlosen
Verwertung zuzufuhren. Bei der VerwertungsmaRnahme durfen die naturlichen
Bodenfunktionen nicht beeintrachtigt sowie schéadliche Bodenveradnderungen nicht
hervorgerufen werden.

2. Alle bauvorbereitenden MalRnahmen sowie der Baubeginn mussen zum Schutz der
Brutvogel auBerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) und Geholzentnahmen
ausschlieBlich aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.
September — 1. Marz durchgefuhrt werden, um die Auswirkungen des Eingriffs auf
planungsrelevante und auf europaische, nicht planungsrelevante Vogelarten zu
minimieren. Somit kdnnen die Gefahrdung durch Tétung von Individuen und Stérungen
wahrend der Fortpflanzungszeit (Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG) aller
vorkommenden Vogelarten vermieden werden. Siedeln sich Vogel trotz schon
begonnener Bauarbeiten im Bereich der Baustelle an, ist davon auszugehen, dass
diese durch die Arbeiten nicht gestort werden. Im Hinblick auf Artenschutzbelange ist
dabei sicherzustellen, dass keine Lebensstatten planungsrelevanter Arten zerstort
werden.

3. Bei der Durchfuhrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der Erdaushub auf
auRergewohnliche Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet
werden. Ist dies der Fall, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelraumdienst ist uber die Gemeinde Mdhnesee zu verstandigen.

4. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hoéhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde und/oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, AuRenstelle
Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveradndertem Zustand zu erhalten
(815 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).
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