GEMEINDE MOHNESEE - ORTSTEIL VOLLINGHAUSEN 2.Anderung des Bebauungsplanes "Wameler Berg"
= s

\ 4 Anpflanzen von Bdaumen
RECHTSGRUNDLAGEN: P Bl
T _ An den gekennzeichneten Standorten sind hochstémmige Laubbdume fachgerecht zu
72 158 e * Baugesetzbuch { BauGB } in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S, pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.
/ 2141, ber. 1998 I S. 137), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. I S. 3762), Geringfugige Abweichungen von den festgesetzten Standorten aufgrund von z.B.
< m.W.v. 01.01,2002, Leitungstrassen oder Ein- und Ausfahrten sind zuléssig.
= Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung - BaulNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom !
97 o 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466) = Sichtfelder _ . . )
o ) ) _ Die Sichtwinkel der StraBeneinmiindungen sind von sichtbehindernden Anlagen und
107 = Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (Bau® f_\_lRW) in der Pflanzungen dber 0,60 m Hohe freizuhalten. Einzelne hochstdammige B&ume, deren
/4/7 0,@/_, B/'C'/TE’ Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) zuletzt gedndert durch Kronenunterkante nicht niedriger als 2,20 m sein darf, sind zuléssig,
Gesetz vom 09,.05.2000 (GV.NW. S. 439)
3 * Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts v
o = Wa m eI (Planzeichenverordnung - Planz V 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI, 1.1991 S. 58) (ngerfgsgthL;EgBI?\Fnﬁ{ E§ EEE;[!%}EII\E‘UNGEN :
i *  Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 14.07.1994 Anscl';uttungen ) .At')grabungen e e i R T S e
o, Flur 1 (GV.NW. S. 666) zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.06.1999 (GV.NW. S. 386) Grundstlicksflachen zuldssig. Die Anschittungshéhe darf bis zu 3,50 m dber dem

/

Der Rat der Gemeinde Mdhnesee hat in seiNer SIEZUNG @M vvvveereeeeeeieeeeeseeeeerrersreeseeins gewachsenen Geldnde betragen. Abgrabungen kénnen terrassenférmig mit einer
die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) als maximalen Abstufung von 3,50 m angelegt werden. B&schungen und Stiltzmauern bis
Satzung beschlossen. 2,00 m Héhe sind zulassig.
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//(53 Art der baulichen Nutzung:

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 und § 8 BauNVvO)
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GE iet "
GQuenegeble SONSTIGE DARSTELLUNGEN:
\P\eq” GE b Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung
\ \ \ %’,’ —g10kv_ g 10 kV Leitung
W ’
L -----_-:i-----e-G---i-- - MaB der baulichen Nutzung: g
LY ]
- : \ ’ (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVoO) yameler BET7 Stragenname
e ' 11 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB, z.B. II 129 R RSl e
| 0,8 Grundflachenzahl, hier: 0,8 (§§ 16 und 19 BauNVvO)
- . .
/ 39 l‘ Geschossflidchenzahl: z.B. 1,6 (§816 und 20 BauNVO) / Flurstdcksgrenze mit Grenzzeichen
/ | 22" Flurgrenze
A 3 g Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflachen : //
N (§ © (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) //
fdg’ 7 Gebdude, vorhanden
2 a abweichende Bauweise 4
40 Ernessserm  Balgrenze Nebengeb&ude, vorhanden
- Uberbaubare Grundsticksfléche, HI NWEISE:
g - —==\ s
. \ Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
\\ nicht (iberbaubare Grundstiicksfléche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfar-
\ - bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
\\ e \ Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
\ I \\ \ Verkehrsflachen: werden, Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Untere
\ vy (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) Denkmalbehérde und/oder dem Westfélischen Museum fir Archdologie / Amt flr
\ \ o — Bodendenkmalpflege, Aussenstelle OCipe (Tel.: 02761-9375-0: Fax 02761-2466)
25 \ ) \\ mmmm—  StraBenbegrenzungslinie unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in
\\ //’ \ unveréandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
\ e \ StraBenverkehrsflache diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
V- \\ Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
v \ . & o wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
i 206 1 \ ' | Verkehrsfliche (Wirtschaftsweg) DSchG NWj).
A 4 II FI U r 1 || / Im Bereich der festgesetzten ,Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und =zur
o g 4 | / Planungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft® wird im Zusammenhang mit einer ande-
! - /\ | A / Landschaft ren BaumaBnahme im Gebiet der Gemeinde Méhnesee eine KompensationsmaBnahme
Y BJ'E*/" @5 g e | | N GING] // ) durchgefiihrt, (Umwandlung des Fichtenbestandes in ein standortgerechtes, heimisches
. IR 7. ‘ e / Fldchen zur Erhaltung von Bédumen Gehélz.) Die MaBnahme unterliegt bereits einer Vereinbarung und ist daher im Bebau-
A _:.;.;-—-—'-‘*T:' {4 ‘l (/ ungsplan nicht konkret festzusetzen,
47 I £2 X
I == _ l f Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Anaefertiat: 15.01.2004
W i S ' | K q o g g N
594 696 o \? A ] II Boden, Natur und Landschaft ( § 9 (1) Nr. 20 BauGB) (siehe Hinweis) Dipl.—Ing. Ludwig und Schwefer
o 206 |
| f Standort fiir das Anpflanzen eines Baumes (§ @ (1) Nr. 25a BauGB) Offentlich bestelita Vermessungsingenieure
“ | (siehe textliche Festsetzung Nr. 4) P oo
| || Tel.: 02921/3660-0 Fax: 02921/3660-33
» 156 ]l |
10 \ <7
#### Sonstige PI ichen: 3 .
S iEsiche Obersichisplan / Geltungsbersich M. 1:10000
OOOTILT Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Versorgungstrégers zu belastende
. - - aOOoncr Fléche (§ 9 (1) Nr.2l BauGB)
Vollinghausen
| P e ey Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zu Art und MaR der
e FI u r 2 baulichen Nutzung innerhalb des Gewerbegebiates (§ 1 (4) und § 16 (5)
/./ 695 BauNvo)
687
mmn wam mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
wWameler Berg (§9 (7) BauGB)
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
- In Ergénzung der Planzeichen und Eintragungen wird festgesetzt:
<=
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:
1 Art der baulichen Nutzung:
\ (89 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNvOQ)
\ 1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind gem. § 8 (2) BauNVO: 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser,
Lagerpldtze und éffentliche Betriebe; 2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebsude; 3.
Tankstellen; 4. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 8 (3) BauNVO zugelassen werden: 1. Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfliche und Baumasse
\ untergeordnet sind; 2.Anlagen fiUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

1 . Zwecke,
b4

Eingeschranktes Gewerbegebhiet gem. § 1 (4) und (8) BauNVO
In den mit GE-b gekennzeichneten Teilbaufldchen wird die Zuldssigkeit von
Verfahrensvermerke Gewerbebetrieben auf solche eingeschrankt, die nicht wesentlich stérend sind.
Die Aufstell di Beb : G 83 Abs.1 BauGB fand di Di Beb : 4 Beariind - & § 7 der G indeord fiir d 1] Ausschluss von Ausnahmen gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNvVQ
ie Aufstellung dieses Bebauungsplanes em. s. au an e vorgezogene ieser Bebauungsplan mit Begriindung ha em. er Gemeindeordnung fiir das Der SatzungsbeschluB ist am Die Planunterlage, Stand 20.02.2003 . _ _ -
; Blrgerbeteiligung — Unterichiung und em. 83 Abs.2 BauGB fiir die Dauer sines oA Pl ) Dle unter § 8 (3) Nr. 3 BauNVO aufgefiihrte ausnahmsweise zuldssige Nutzungsart
ist gem. §2 .Abs.1 FauGB durch den Erﬁf’rerung _9 cu?n g aoncfs b s I&::dR:de::dGeifei:Zi iljin:::ir:qf ortsliblich bekannt gemacht worden. en’rsprllch’r den Anforderungen des &1 der (Vergntigungsstatten) wird im gesamten Gewerbegebiet ausgeschlossen
Ratger Sgmeince MEHAEESs statf. einschlieBlich &ffentlich ausgelegen. dissen Bebauungsplan als Satzun Mit dieser Bekanntmachung Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. 1.3 Ausschluss bestimmter Arten von baulichen und sonstigen Anlagen gem. § 1 (5)
am beschlossen worden. : " ' gsp 9 gem. § 10 Abs.1 BauGB tritt dieser ) . ] LV.m. & 1 (9) BauNVO
Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung beschlossart. e e e L Die Festlegung der stddtebauiichen .
Der Aufstellungsbeschluss ist am sind am 332 ) Planung ist geometrisch eindeutig. Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Einzelhandelsbetrieben, die sich ganz
ortsiibliech bekannt gemacht worden ortsiiblich bekanntgemacht worden. oder teilweise an die Endverbraucher wenden, sind im gesamten Gewerbegebiet nicht
' 9 ' 2uldssig.  Verkaufsstellen, die im direkten rdumlichen Zusammenhang mit
. M5h d Dieser Bebauungsplan mit Begriindung wird Soest. d Gewerbebetrieben stehen und weder innenstadtrelevante Sortimente noch Waren des
Mdhnesee, den M&h d M&h ma o - zu jedermanns Einsicht wdhrend der QESF, mGS téglichen Bedarfs fiihren, sind ausnahmsweise zuléssig.
Der Bilrgermeister PIRSSSE. <o S 15 O Der Biirgermeister Dienststunden im Rathaus bereitgehalten. Offentl. best. Verm.—Ing. 2 MaB der baulichen Nutzun -
Der Blirgermeister Der Blrgermeister .
53 0 s 10 oo ORTSTEIL VOLLINGHAUSEN
Mdhnesee, den Die Traufhohe der baulichen Anlagen darf an der Talseite bei der zweigeschossigen
Der Biirgermeister Bauweise nicht héher als 7,50 m und bei der dreigeschossigen Bauweise nicht héher als B b I "VV I B :
11,00 m uber dem fertig planierten Geldnde liegen. g
R Tl ebauungsplan "Wameler Berg
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGR und § 22 BauNVO) N
Gem. § 22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende 2 A d b
Bauweise wird fir die Bauflachen dieses Bebauungsplanes als offene Bauweise ohne ' D e F U D g M, 1 1 OOO

Langenbegrenzung der Baukérper definlert.




