Begriindun g
zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Kettelbotel“ der Gemeinde
Mohnesee, Ortsteil Vollinghausen

Das Oberverwaltungsgericht fur das Land Nordrhein-Westfalen hat mit rechtskrafti-
gem Urteil vom 25.11. 2005 - Az.: 7 A 2687/04 - den Landrat des Kreises Soest als
Baugenehmigungsbehérde verpflichtet, einer Nutzungsanderung eines im Geltungs-
bereich des vorgenannten Bebauungsplanes bereits errichteten Ferienhauses in ein
Einfamilienwohnhaus zuzustimmen und eine Baugenehmigung in der beantragten
Form zu erteilen.

Unter anderem hat das Gericht festgestellt, dass der o0.g. Bebauungsplan zumindest
hinsichtlich der Festsetzung SW-F-Gebiet fur Wochenendhauser fur den Bereich des
Grundstiicks der Klagerin funktionslos und damit unwirksam geworden ist. Begriindet
wird dies insbesondere dadurch, dass in der Rechtsprechung geklart wurde, dass
eine planungsrechtliche Festsetzung dann funktionslos sein kann, wenn und soweit
die tatsachlichen Verhaltnisse, auf die sie sich bezieht, ihre Verwirklichung auf ab-
sehbare Zeit ausschlieRen und diese Tatsache so offensichtlich ist, dass ein in der
Fortgeltung gesetztes Vertrauen keinen Schutz verdient.

Es ist festzustellen, dass die tatsachlichen Verhaltnisse der standigen Nutzung der
Gebaude entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplanes eine stadtebauliche
Gestaltungsfunktion nicht mehr erfiillen kann und demnach der Bebauungsplan ins-
gesamt funktionslos ist. Bei einer Gesamtbetrachtung der im Plangebiet vorhande-
nen Dauerwohnrechte hat der Bebauungsplan die Fahigkeit verloren, die stadtebau-
liche Entwicklung noch in einer bestimmten Richtung zu steuern, da diese Fehinut-
zung nicht nur im SW-F-, sondern auch im SW-Bereich erfolgt ist.

Wie das Gericht weiter feststellt, ist die fur die Grundstiicke getroffene Bauge-
bietsausweisung wegen Funktionslosigkeit unwirksam. Somit beurteilt sich ein Vor-
haben hinsichtlich der hier nur zu priifenden Art der Nutzung nach § 34 Baugesetz-
buch. Die umgebende Bebauung, die sich auch entlang der Straflen ,Pferdekamp”
und ,Engelslieth* erstreckt, ist nach dem dem Gericht. vorliegenden Kartenmaterial
unter Berlicksichtigung der vom Berichterstatter des Senats vor Ort getroffenen Fest-
setzungen als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil zu qualifizieren.

Durch diese Feststellung und Grundsatzentscheidung des Oberverwaltungsgerichts
Munster ist daher davon auszugehen, dass die Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes zumindest teilweise nicht mehr umgesetzt werden kénnen.

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts vom 21.11.1988 - 4 C
22/83 - muss die Gemeinde grundséatzlich, wenn sie einen Bebauungsplan fiir nichtig
bzw. nicht anwendbar erkennt, diesen in einem férmlichen Verfahren aufheben. Eine
solche Aufhebung ist aus Griinden der Rechtssicherheit geboten.

Aus diesem Grunde hat der Rat der Gemeinde Moéhnesee in der Sitzung am
18.05.2006 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 4  Kettelbotel”, Ortsteil Véllinghau-
sen, in einem formellen Verfahren aufzuheben.



Die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes wird nicht fur erforderlich im Sinne
des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch gehalten. Bebauungsplane sind nach dieser Vor-
schrift aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Nach der Rechtsprechung darf Planung nur soweit gehen,
wie Ordnungsbedirfnisse bestehen. Dies ist in der Rechtsprechung fiir die Rechtfer-
tigung von Planaufstellungen anerkannt. Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4
,Kettelbétel* ist aufgrund der vorhandenen Bebauung - es sind nur noch einige weni-
ge Bauliicken vorhanden - ein sog. Innenbereich entstanden, der nicht mehr tiber-
plant werden muss, und zwar gilt dies insbesondere fiir die Bebauung entlang der
Stralen ,Luerwald“ und ,Kettelbotel”.

Im Bereich des ,FiBmeckeweges"” sind einzelne Bauvorhaben, die mit der Aufhebung
des Bebauungsplanes in den AuRenbereich fallen, vorhanden. Im Ubrigen ist die Er-
schlieBung dieses Bereichs fiir weitere Bauvorhaben nicht gesichert. Bei dem Fi-
meckeweg handelt es sich um einen vorhandenen und nicht befestigten Waldweg.
Ein Kanal ist nicht vorhanden, so dass aufgrund dieser ErschlieRungsfunktion ohne-
hin keine weitere Bebauung zulassig ist.

Mohnesee, 08. Juni 2006

Der Burgermeigter /




