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1. Verfahrensablauf

Der Ausschuss fur Planung, Gemeindeentwicklung und Umwelt des Rates der Gemeinde hat
in seiner Sitzung am 16.03.2016 die 20. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Mohnesee beschlossen.

Gleichzeitig hat der Ausschuss fir Planung, Gemeindeentwicklung und Umwelt des Rates
der Gemeinde beschlossen, die friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung geman
§3 (1) Satz1und § 4 (1) Satz 1i.V.m. § 2 (2) BauGB fur das Bauleitplanverfahren durchzu-
fuhren.

Der Anderungsbeschluss und der Zeitraum fiur die frihzeitige Beteiligung wurden am
02.11.2016 ortsiuiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 (1) Satz 1 BauGB zwi-
schen dem 04.11.2016 und 28.11.2016 durchgeftihrt. Die Behdrden, Nachbarkommunen und
sonstigen Trager offentlicher Belange hatten in der Zeit vom 02.11.2016 bis zum 28.11.2016
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Der zweite Beteiligungsschritt —die dffentliche Auslegung- gem. § 3 (2) und 8 4 (2) BauGB
erfolgte in der Zeit vom 07.02.2017 bis 08.03.2017. Der Offenlegungsbeschluss wurde durch
den Ausschuss fiur Planung, Gemeindeentwicklung und Umwelt des Rates der Gemeinde
Mohnesee in seiner Sitzung am 26.01.2017 gefasst. Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle-
gung sind am 30.01.2017 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Der Rat der Gemeinde Mohnesee hat in seiner Sitzung am 27.04.2017 Uber die Stellung-
nahmen aus allen Beteiligungsverfahren beraten und abgewogen. Der Rat hat anschlieBend
die 20. Anderung des Flachennutzungsplans dem Feststellungsbeschluss gefasst.

2. Ziel des Flachennutzungsplanes

Ziel der Bauleitplanung ist eine Attraktivitatssteigerung der Freizeit- und Erholungsfunktion
der Gemeinde durch eine Verbesserung der Infrastruktur im Bereich der offenen Badestelle
Delecke. Mit der Planung sollen u.a. die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errich-
tung eines Gastronomiegebaudes einschlie3lich WC, Umkleiden und Duschen im Bereich
der offenen Badestelle geschaffen werden. Weiterhin soll die bisherige planungsrechtliche
Zweckbestimmung ,Campingplatz® gedndert und an die tatséachliche Nutzung und mdgliche
zukunftige Nutzungen (ortsfeste und mobile Einrichtungen zur Beherbergung von Urlaubs-
und Feriengésten) angepasst werden.

Das ehemalige Hauptgebaude des Strandbades mit Eingangs- Umkleide und Gastronomie-
teil wurde in 2012 wegen des schlechten baulichen Zustandes des Gebaudes abgerissen. Im
Zuge der Umstrukturierung der Nutzungen des Platzes wurden zwischenzeitlich im Bereich
der im Bebauungsplan Nr. 5 ‘Strandbad Delecke’ ausgewiesenen Campingplatze aus-
schliel3lich Wohnmobilstellplatze angelegt. Das hier im norddstlichen Bereich vorhandene
Gebé&ude mit Toiletten und Waschrdumen dient Gberwiegend der Wohnmobilstellplatzanlage.
Aus wirtschaftlichen Grinden wird neben der Wohnmobilanlage das ehemalige Strandbad
seit 2013 als offene Badestelle durch die Wirtschafts- und Touristik GmbH Mohnesee ge-
fuhrt.
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Mit dem neuen Konzept / Bauvorhaben ergibt sich die Mdglichkeit zur Bedarfsdeckung einer
stark nachgefragten Gastronomie fir die Besucher der offenen Badestelle und der Nutzer
der Wohnmobilanlage. In dem projektierten neuen Gebaude sind WC's, Umkleiden und Du-
schen insbesondere fir die Nutzer der Liegewiese bertcksichtigt. Die Standortwahl weiter
westlich des bisherigen Standortes ergibt sich aus der raumlich notwendigen Trennung zwi-
schen Liegewiese und Wohnmobilstellplatzanlage. Der neue Standort liegt auch naher zu
dem vorhandenen westlichen Parkplatz und fihrt hier zu einer besseren Nutzung des Park-
platzes. Geplant ist eine Trennung der Bereiche Wohnmobilstellplatzanlage — weiterhin als
Péachter durch die Wirtschafts- und Touristik GmbH Méhnesee betrieben und dem neuen Be-
reich der offenen Badestelle mit der neuen Gastronomie.

3. Bericksichtigung der Umweltbelange

Nach dem BauGB sind in dem Flachennutzungsplan gem. § 2a BauGB die aufgrund der
Umweltprifung nach § 2(4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass die vorliegende Planung primér zu Auswir-
kungen auf die Schutzgiter Pflanzen, Boden und Tiere fihren wird, da mit der geplanten
Gastronomie die Entfernung der vorhandenen Biotopstrukturen sowie die dauerhafte Uber-
bauung von Bdden einher geht. Mit der Versiegelung gehen eine Verringerung der Grund-
wasserneubildungsrate sowie die Veranderung der kleinklimatischen Bedingungen aufgrund
des Verlusts des Gehdlzstreifens und der Uberbauung von Freiflachen einher. Diese Auswir-
kungen besitzen jedoch wegen ihrer Geringfligigkeit fir die Bewertung der Wechselwirkun-
gen keine Relevanz. Eine Wechselwirkung mit dem Schutzgut Landschaft ist ausgeschlos-
sen. Mit der Realisierung der vorliegenden Planung ergibt sich eine Aufwertung des Bereichs
bezlglich des Teilschutzgutes Erholung, da sich mit dem Vorhaben die Mdglichkeit zur Be-
darfsdeckung einer stark nachgefragten Gastronomie ergibt.

Fur das Vorhaben wurden ebenfalls eine Artenschutzprifung sowie eine FFH-Vorprifung
aufgrund des angrenzenden Vogelschutzgebiets notwendig.

Die FFH-Vorprufung kommt zu dem Ergebnis, dass die vorliegende Planung zu keinen
nachhaltigen und erheblichen Beeintrachtigungen auf die mal3geblichen Vogelarten und so-
mit auf die Funktion des Vogelschutzgebiets ,Méhnesee” fuhrt. Die Durchfihrung einer FFH-
Vertraglichkeitsstudie ist nicht erforderlich.

Die Artenschutzprifung kommt ebenfalls zu dem Ergebnis, dass die vorliegende Planung
I6st unter Berilicksichtigung der untenstehenden Vermeidungsmalinahmen keine Verbotstat-
bestdnde geman § 44 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 BNatSchG aus.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG der haufigen
und verbreiteten Vogelarten wird unter Berlicksichtigung der nachstehenden Vermeidungs-
mafinahmen ausgeschlossen:

e Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme
von Vegetationsbestéanden auf Zeiten auf3erhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. Sep-
tember) erforderlich. Rodungs- und Rdumungsmalinahmen von Vegetationsflachen

-4 -



I 20. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Mohnesee
— Zusammenfassende Erklarung geman § 10 (4) BauGB -

sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzu-
fuhren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auf3erhalb dieses Zeit-
raums wird durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt, dass eine Ent-
fernung von Vegetationshestanden oder des Oberbodens nur durchgefihrt wird,
wenn die betroffenen Bereiche frei von einer Quartiernutzung sind.

e Die Aktivitaten der Baumaflinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materialla-
gerung etc.) sollen auf vorhandene befestigte Flachen oder zuklnftig Uberbaute Be-
reiche beschrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende Ge-
holzbestande und Vegetationsbestande der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigung
geschitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Ubernehmen kon-
nen.

Flederméuse

Durch den belaubten Zustand kénnen potenzielle Quartiere von Fledermausen, wie z. B.
Asthdhlen, an den Baumen jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Durch das rela-
tiv junge Bestandsalter der Gehdlze sind jedoch nur potenzielle Sommerquartiere fur einzel-
ne Tiere zu erwarten.

Um eine Betroffenheit gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en, sollte die Inan-
spruchnahme der Baume wahrend der Uberwinterungsphase, also im Zeitraum Anfang No-
vember bis Ende Februar, durchgefihrt werden. Ist dieses innerhalb des angegebenen Zeit-
raumes nicht moglich, sollten die betroffenen Baume einer intensiven Kontrolle auf Héhlen
und den Besatz durch Flederméuse kontrolliert werden. Wird ein Besatz durch Fledermause
festgestellt, so ist ein Gutachter einzuschalten, der die notwendigen Malinahmen ergreift, um
eine Betroffenheit gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlief3en.

Eine Betroffenheit gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist im Zusammenhang mit dem ge-
planten Vorhaben und unter Einhaltung der genannten Vermeidungsmafinahme nicht zu er-
warten. In Verbindung mit dem geplanten Vorhaben wird es zu keiner unzuldssigen Betrof-
fenheit von planungsrelevanten Arten kommen.

Es verbleibt nach Realisierung des Vorhabens ein Eingriff in Natur und Landschaft. Auf der
Basis der Arbeitshilfe flr den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bau-
leitplanung wurde ein Biotopwertdefizit von 10.761 Biotoppunkten ermittelt. Die externe
Kompensation erfolgt tber das Okokonto der Gemeinde Mohnesee. Ein entsprechender
Auszug des gemeindlichen Okokontos wird der Unteren Landschaftsbehérde nach Rechts-
verbindlichkeit der Bauleitplanung zugesandt.

4. Berlcksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
und Ergebnis der Abwagung

frihzeitige Beteiligung

Seitens der Offentlichkeit, also von Bargern und Privatpersonen, wurden im Verfahrensver-
lauf keine Stellungnahmen zu dem Planvorhaben abgegeben.
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Von den betroffenen Behdrden wurden keine gravierenden Anregungen und Bedenken ge-
aullert. Die gedulRerten Anregungen betrafen in erster Linie fachliche Hinweise und allge-
meine Anmerkungen, die zur Kenntnis genommen wurden.

Der Ruhrverband forderte in seiner Stellungnahme die Uberarbeitung der Nutzungsgrenze
hinsichtlich der bestehenden Ferienhauser im Bereich ,Am Seeufer®. Ebenfalls wurde um ei-
ne ergdnzende Erlauterung zu dem nordéstlich festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
und der VergrofRerung des geplanten Baukodrpers gebeten. Der Stellungnahme des Ruhrver-
bandes wurde gefolgt: Die Nutzungsgrenze wurde entsprechen angepasst und die geforder-
ten Erlauterung in der Begriindung erganzt. Die endgultige Gréf3e des Bauvorhabens wurde
eng mit dem Ruhrverband nach der friihzeitigen Beteiligung abgestimmt.

Seitens der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Soest wurde der Hinweis gegeben,
dass eine Verschiebung des Gastronomiebetriebs und der Erhalt der Gehdlze im Bereich der
Boschung gepruft werden solle. Dieser Anregung wurde nicht gefolgt. Die Grinde hierfur lie-
gen im Gelandeprofil und der Absicht das Gastronomiegebaude barrierefrei zu erschlieRen.
AulRerdem wurde der Hinweis gegeben, dass die notwendigen Ausgleichsmalinahmen noch
benannt werden sollten. Dieser Anregung wurde gefolgt. Der Ausgleich erfolgt Gber das
Okokonto der Gemeinde Mohnesee.

Des Weiteren verweist der Kreis Soest auf einem vermeidlichen Widerspruch in dem erstell-
ten Artenschutzgutachten bezlglich der Betroffenheiten der Fauna und den vorhandenen
und zu beseitigen Geholzen. Die Bedenken einer Betroffenheit konnten ausgerdumt werden:

Die Eignung der Gehdlze im Bereich des geplanten Gastronomiegebéudes als Brut- bzw.
Fortpflanzungshabitat fir héhlenbriitende Végel und Flederméause kann aufgrund des jungen
Bestandsalters sicher ausgeschlossen werden. Die dort anstehenden Gehélze haben auf-
grund ihres jungen Bestandsalters einen geringen Stammdurchmesser und im Kronenbe-
reich nur diinne Aste wodurch ein Vorkommen geeigneter Baumhohlen ausgeschlossen
wird. Der zum Zeitpunkt der Begehung belaubte Kronenbereich bietet zudem fir Fledermé&u-
se keine Einflugmdglichkeit und im Stammbereich waren keine Hohlen oder Spalten die ein-
zelnen Fledermausen als Schlafplatz dienen kénnen.

Fur die Gehdlze im Bereich des Parkplatzes im Westen des Plangebietes ist die Eignung der
vorhandenen Gehdlze als Brut- bzw. Fortpflanzungshabitat flr héhlenbriitende Vogelarten
und Fledermause aufgrund des hoheren Bestandalters und somit dickeren Stammdurch-
messers der Baume nicht vollstandig ausgeschlossen. Die relevanten Geholze sind durch
die Festsetzungen im Bebauungsplan als zu erhaltene Gehdlze festgesetzt. Eine Betroffen-
heit ist daher ausgeschlossen.

Eine Betroffenheit von planungsrelevanten Arten durch die Entfernung der Gehdlze im Be-
reich des Gastronomiegebaudes kann aufgrund des jungen Bestandsalters ausgeschlossen
werden. Fur die Geholze im Parkplatzbereich kann eine Betroffenheit von planungsrelevan-
ten Arten durch die Festsetzungen im Bebauungsplan ausgeschlossen werden.

Die angefuihrten Maflinahmen zur Vermeidung der Verbotsbestande sind bereits beriicksich-
tigt. Eine Bauzeitenregelung zur Inanspruchnahme von Vegetationsbestdnden, die Be-
schrankung der Aktivitaten der Baumaflnahmen auf befestigten Flachen sowie die Kontrolle
der Gehodlze auf den Besatz von Fledermé&usen vor der Fallung sind bereits als Hinweise in
den Planunterlagen vorhanden. Auch die vorhandenen Gehélze werden weitestgehend als
erhaltenswert gesichert sofern sie nicht im Bereich des neuen Gastronomiegebaudes liegen.
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Offentliche Auslegung

Seitens der Offentlichkeit, also von Birgern und Privatpersonen, wurden im Verfahrensver-
lauf auch im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung keine Stellungnahmen zu dem Planvorha-
ben abgegeben.

Auch von den betroffenen Behdrden wurden keine gravierenden Anregungen und Bedenken
geéaulRert. Die allgemeinen Hinweise der Behdrden wurden zur Kenntnis genommen.

5. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Wie bereits erlautert ist das Ziel der Bauleitplanung eine Attraktivitatssteigerung der Freizeit-
und Erholungsfunktion der Gemeinde durch eine Verbesserung der Infrastruktur im Bereich
der offenen Badestelle Delecke. Ferner soll die bisherige planungsrechtliche Zweckbestim-
mung ,Campingplatz gedndert und an die tatsachliche Nutzung (Wohnmobilstellplatzanlage)
angepasst werden.

Vor dem Hintergrund, dass es sich sowohl bei der bislang offenen Badestelle Delecke und
dem vorhandenen Wohnmobilstellplatz um einen etablierten Standort handelt und die Rich-
tung einer Gastronomie an dieser Stelle aus stadtebaulicher und wirtschaftlicher Sicht sowie
aus Sicht des Tourismus aus zu begrif3en ist, ergeben sich keine anderweitigen Planungs-
maglichkeiten.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 10 (4) BauGB ist der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 5 ,Strandbad Delecke® der Gemeinde Méhnesee beigefligt.
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Aufgestellt:

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH Gemeinde Mdhnesee
Koniglicher Wald 7
33142 Biren

Mohnesee,

im Mai 2017
Der Burgermeister

/‘.

Dipl.-Ing. Markus Caspari
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