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Gemeinde Mohnesee, 16. Anderung des Flachennutzungsplanes

Begriundung September 2015
1 Anlass und Ziel der Flachennutzungsplananderung
1.1 Schaffung zusatzlicher Tagungsraume

Das im Jahr 1972 erbaute "Heinrich-Lubke-Haus" ist eine ganzjahrig gedffnete Beherber-
gungs- und Tagungseinrichtung der "Katholischen Arbeitnehmer-Bewegung (KAB)" im
Ortsteil Giinne der Gemeinde M6hnesee.

Deutsche Grundkarte DGK5 mit Hohenlinien, © Geobasis NRW:

Der Kreis markiert die Lage des "Heinrich-Lubke-Hauses" am 6&stlichen Rand der Siedlung "Briningsen”
im Ortsteil Giinne der Gemeinde Méhnesee. Ostlich des Gastehauses befindet sich der M6hnesee mit sei-
ner Sperrmauer.

Mit seinem vielseitigen Angebot und den im und am Méhnesee mdglichen Freizeitaktivita-
ten spricht das Haus unterschiedliche Besuchergruppen an. Insbesondere fur Familien mit
Kindern ist es aufgrund des moderaten Preisniveaus beliebt. Dartber hinaus bietet die
Einrichtung mit ihren 200 Betten Raumlichkeiten fur Schulungen und Tagungen sowie fur
private Festlichkeiten an. Nicht zuletzt ist die "Heimvolkshochschule Heinrich Lubke" als
Bildungseinrichtung der KAB in das "Heinrich-LUbke-Haus" integriert.

Im Bildungs- und Tagungssektor konnte in den letzten Jahren eine steigende Nachfrage
verzeichnet werden. Insbesondere fir grélRere Gruppen fehlten entsprechend ausgestat-
tete Raumlichkeiten. Die Verantwortlichen erwégen seit einiger Zeit die Aufstockung des
Nordtraktes des vorhandenen Gebaudekomplexes; diese Uberlegungen sind jedoch eher
langfristiger Art und konnten kein Lésungsweg fur die kurzfristig notwendige Bereitstel-
lung von Gruppenrdaumen sein. Daher reiften die Uberlegungen, einen Pavillon zu bauen,
der zeitnah zu errichten wéare und nur voribergehend Bestand haben sollte.
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1.2 Errichtung der "Bildungsbox im Grinen" / Standortalternativen

2014 wurde auf einem Teilbereich der "FulRballwiese" im Norden des vorhandenen Kom-
plexes die "Bildungsbox im Grunen" fertig gestelit.

"Bildungsbox"

Dabei handelt es sich um eine eingeschossige, lichtdurchflutete Anlage mit einer Grund-
flache von ca. 250 m2. Dieser moderne Baukdrper mit zwei Gruppenraumen, Sanitaran-
lagen und einer kleinen Teeklche ist Gber einen kurzen Ful3weg von ca. 30 m direkt mit
dem Nordeingang des Hauptgebdudes verbunden. Er ist somit nahezu unmittelbar an die
Gastezimmern und die Ubrigen Anlagen gekoppelt. Dartber hinaus sind auch die westlich
gelegenen Parkplatze fur Besucher in unmittelbarer Nahe des neuen Geb&audes gelegen,
welches somit auch fur Personen mit Handicap sehr gut und barrierefrei erreichbar ist.
Die hauseigenen Grinflachen mit ihren Aufenthalts- und Spielmdglichkeiten liegen eben-
falls unmittelbar "vor der Tur".

Insgesamt kann die "Bildungsbox" damit auch voéllig unabhangig vom Hauptgebaude ge-
nutzt werden. Dies er6ffnet neue Méglichkeiten insbesondere im Tagungs- und Bildungs-
sektor und erlaubt bspw. die Durchfiihrung abendlicher Veranstaltungen ohne Stdrung
der Nachtruhe in den Géastetrakten. Zusétzliche Erschlielungsflachen mussten — abgese-
hen von dem Verbindungsweg zum Hauptgebaude - aufgrund dieses ausgesprochen
gunstigen Standortes nicht angelegt werden.
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Die "Bildungsbox" konnte aufgrund der aufleren Rahmenbedingungen — der zur Verfi-
gung stehenden Fldchen, den vorhandenen Zugangen zum Hauptgebaude, den vorhan-
denen Zufahrten und Pkw-Stellplatzen sowie der betrieblichen Organisation im bestehen-
de "KAB-Heim" - nur ndrdlich des Hauptgebaudes errichtet werden. Andere Alternativen
waren nicht gegeben bzw. mussten nach Abwégung der Vor- und Nachteile verworfen
werden.

a8
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Lageplan, Dipl.-Ing. G. Gramann, Arnsberg:

Rot dargestellt ist die Grundflache der "Bildungsbox", hellrot sind die Abstandsflachen eingetragen.
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1.3 Erfordernis der Anderung des Fldchennutzungsplanes

Die "Bildungsbox" wurde aus den vorgenannten Grinden innerhalb der durch den Fl&-
chennutzungsplan der Gemeinde Mdhnesee dargestellten "Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung 'Parkanlage'™ realisiert. Der Kreis Soest als zustandige Bauaufsichtsbehorde
hatte aufgrund dieser nicht mit dem Vorhaben im Einklang stehenden planungsrechtli-
chen Gegebenheiten nach Bauantragstellung am 22.04.2013 nur eine befristete Bauge-
nehmigung fur die Dauer von funf Jahren und damit bis zum April 2018 erteilt. Nach Ab-
lauf dieser Frist ist das urspringlich nur fir den vorubergehenden Gebrauch bestimmte
Gebaude abzureilRen.

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Méhnesee:

Das nérdlich des "Heinrich-Lubke-Hauses" eingetragene schwarze Quadrat gibt den ungefédhren Standort
der "Bildungsbox" wieder.

Der flache, zuriickhaltende Baukdrper mit seiner Glas- und Holzfassade fluigt sich sehr gut
in das baumbestandene Umfeld am Rand der "Fullballwiese" ein. Von Besuchern und
Géasten wird der Pavillon begeistert genutzt und unerwartet gut angenommen. Aufgrund
dieser auRergewdhnlich positiven Resonanz und wegen der hervorragenden Erfahrungen
mit der Nutzbarkeit des Gebaudes mochte der Betreiber des "Heinrich-Libke-Hauses"
dieses nach Ablauf der befristeten Baugenehmigung nicht abreilen, sondern dauerhaft
nutzen.

Voraussetzung dafiir ist die Anderung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes von
"Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage” in "Sondergebiet 'Bildungszentrum /
Beherbergung'™ fir den Bereich, in dem die "Bildungsbox" errichtet wurde. In der Sitzung
des Rates der Gemeinde Mohnesee vom 18.04.2013 wurde die Erteilung des gemeindli-
chen Einvernehmens zum Bauantrag zustimmend zur Kenntnis genommen. Gleichzeitig
wurde auch die Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Ziel der Erlangung einer
unbefristeten Baugenehmigung begruf3t. Die Verwaltung wurde beauftragt, zunéchst die
landesplanerische Anfrage zur beabsichtigten Flachennutzungsplananderung zu stellen.
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2 Planungsrechtliche Ausgangssituation
2.1 Verbindliche Bauleitplanung

Einen Bebauungsplan gibt es fur den Bereich des "Heinrich-Lubke-Hauses" nicht.

2.2 Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes / Situation im Bestand

Das Gelande des "Heinrich-Libke-Hauses" schlie3t im Westen unmittelbar an die "Wohn-
bauflachen" des Ortsteils Giinne an, wahrend es im Ubrigen dreiseitig von Waldbereichen
und Griunflachen bzw. vom Landschaftsschutzgebiet "Arnsberger Wald" umgeben ist.

Der Flachennutzungsplan stellt die durch bauliche Nutzungen beanspruchten bzw. die da-
far vorgesehenen Bereiche des Grundstiicks der KAB als "Sondergebiet 'Bildungszentrum
/ Beherbergung™ (SO 6) dar. Die dstliche Umgrenzung dieses Teilbereiches orientiert sich
unmittelbar an dem bestehenden Hauptbaukérper bzw. den dort angelegten Stellplatzen.
Die westlich des Gebaudes gelegenen Flachen sind in der Ortlichkeit den Zuwegungen
sowie parkdhnlich gestalteten Grinbereichen vorbehalten und im Flachennutzungsplan
ebenfalls als "Sondergebiet 'Bildungszentrum / Beherbergung'™ dargestellt. Zwischen den
"Wohnbauflachen" des Ortsteils Ginne und dem "Sondergebiet" des "Heinrich-Llibke-
Hauses" sieht der Flachennutzungsplan einen trennenden Grunstreifen vor.

Die ostlich der Gebaude gelegenen Grundstiicksbereiche werden im Bestand durch die
FuBballwiese, gestaltete und ungestaltete Grinflachen sowie Gehdlzpflanzungen gepréagt.
Im Nahbereich des Hauptbaukdrpers wurden zudem Terrassen, Sitzgelegenheiten und
andere Nebenanlagen eingerichtet. Der Flachennutzungsplan stellt diese Bereiche, die
ungefahr ein Drittel des Gesamtgrundstiicks umfassen, als "Griunflache mit der Zweckbe-
stimmung ‘Parkanlage™ dar, wdhrend ein Streifen am &stlichen Grundsticksrand als
"Wald" ausgewiesen ist.

2.3 Landesplanung / Regionalplan / landesplanerische Anfrage

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hoch-
sauerlandkreis, wurde am 08.12.2011 vom Regionalrat Arnsberg aufgestellt und ist am
30.03.2012 rechtswirksam geworden. Er weist das dem "Heinrich-Lubke-Haus" zugehori-
ge Grundstick als "allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich” aus. Die nicht Uberbauten
ostlich gelegenen Grundsticksbereiche werden Uberlagert von der Festlegung "Schutz
der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung". Die Anderungsbereiche sind aus-
schlielich mit der Darstellung aIIgemelner Frelraum und Agrarbereich” belegt.

Ausschnitt aus den zeichnerischen Dar-
stellungen des Regionalplans fur den
Regierungsbezirk  Arnsberg, Teilab-
schnitt Kreis Soest und Hochsauerland-
kreis
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Mit Schreiben vom 24.07.2014 hat die Gemeinde Mdhnesee der Bezirksregierung Arns-
berg gem. § 34 (1) Landesplanungsgesetz die Planunterlagen® tibermittelt und angefragt,
welche landesplanerischen Ziele fur den Planbereich bestehen, ob die Ausweitung des
"Sondergebietes” nach Norden den Zielen der Raumordnung entspricht oder ob landes-
planerische Bedenken erhoben werden. Am 11.08.2014 teilte die Bezirksregierung mit,
dass die Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar sei.

3 Anderungsbereiche 7/ "Flachentausch"

3.1 Erganzende Anderung

Die zwingend erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der bereits
realisierten "Bildungsbox" bedeutet eine Erweiterung des "Sondergebietes” nach Norden
in die "Grunflache" hinein.

Nach eingehender Diskussion des Sachverhalts mit dem Betreiber des "Heinrich-Lubke-
Hauses" wird es als sinnvoll erachtet, im Zuge des Aufstellungsverfahrens eine weitere
Anpassung an die ortlichen Gegebenheiten vorzunehmen, indem eine "Begradigung" und
damit geringflugige VergrolRerung des "Sondergebietes" im Osten des Hauptbaukdrpers
erfolgt. Diese MaRBnahme wirde zukiinftig denkbaren Umbau- oder Modernisierungsmali3-
nahmen mit madglicherweise geringfligigen Anbauten oder Modifizierungen der Kubatur
den Weg ebnen und weitere Anderungen des Flachennutzungsplanes entbehrlich machen.

3.2 "Flachentausch"”

Um die Inanspruchnahme von Freiraum durch diese nun nicht nur in nérdliche, sondern
auch in ostliche Richtung beabsichtigte Erweiterung des "Sondergebietes" auszugleichen,
kénnen im Norden und Siden bislang nicht bebaute Grundstlicksteile aus der Darstellung
"Sondergebiet" heraus genommen werden zugunsten der Darstellung "Grunflache". Im
Ergebnis erfolgt somit keine wesentliche VergrélRerung des dargestellten "Sondergebietes
SO 6", sondern lediglich eine Anderung seines Zuschnitts.

3.3 Merkmale der Anderungsbereiche

Damit ist diese 16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Méhnesee drei-
geteilt. Sie umfasst in der Gemarkung Gunne, Flur 12, innerhalb des Flurstiicks Nr. 122
die im Folgenden dargestellten Flachen mit einer Gesamtgréf3e von ca. 5.750 m=2:

Nordlich gelegener Anderungsbereich,
im Bestand: Baum- und GehOlzsStruKtUIreN: ......oeunniiii e aiaeeaees ca. 115 m=2

Nordlich und éstlich des Hauptbaukérpers gelegener Anderungsbereich,
im Bestand: "Bildungsbox™ und kleinteilige, temporare "Aullennutzungen”: ..ca. 2.925 m=2

Studlich gelegener Anderungsbereich,
im Bestand: Grunflache, Gehélzstrukturen v.a. in den Randbereichen.......... ca. 2.710 m2

Zum damaligen Zeitpunkt war Gegenstand der Anfrage ausschliel3lich die Erweiterung des "Sondergebietes"
in nordliche Richtung zwecks Einbettung der "Bildungsbox" in diese Bauflache. Die unter Gliederungspunkt 3
dieser Begriindung erlauterten und nun im Zuge des Verfahrens beabsichtigten erganzenden Anderungen
des Flachennutzungsplanes sind in der Folgezeit im Sinne eines "Flachentausches" ausgearbeitet und der
Bezirksregierung noch nicht vorgelegt worden.
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Ausschnitt aus dem zu andernden Flachennutzungsplan:

Dargestellt sind die Grenzen der Anderungsbereiche und die jeweiligen Flachengroien.
4 Geanderte Darstellungen

4.1 Nordlich gelegener Anderungsbereich

Im nordlich gelegenen Anderungsbereich soll die bisherige Darstellung "Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung 'Bildungszentrum / Beherbergung™ (SO 6) gem. 8 5 (2) Nr. 1
BauGB in die Darstellung "Grunflache mit der Zweckbestimmung ‘Parkanlage'™ gem. § 5
(2) Nr. 5 BauGB geandert werden. Die Flache ist mit ca. 115 m2 zwar relativ klein. Die
geplante Darstellung als "Griunflache" fuhrt aber dazu, dass die Baufldche "Sondergebiet"
hier nicht in die anschlieRenden Griunbereiche hineinsticht, sondern im Zusammenwirken
mit der vorgesehenen Erweiterung der Bauflache eine eindeutigere Begrenzung erfahrt.

4.2 Nérdlich und 8stlich des Hauptbaukdrpers gelegener Anderungsbereich

Unmittelbar nordlich des Hauptbaukérpers muss aufgrund der dort errichteten "Bildungs-
box" die bisherige Darstellung "Grinflache mit der Zweckbestimmung 'Parkanlage'™ gem.
8 5 (2) Nr. 5 BauGB in die Darstellung "Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Bil-
dungszentrum / Beherbergung™ (SO 6) gem. 8 5 (2) Nr. 1 BauGB geandert werden. Die
neue Darstellung umféhrt die Grundflache des Gebaudes in einigem Abstand, so dass ein
"Puffer"” fur zukunftige, kleinere UmbaumafRnahmen verbleibt. Aus den bereits erlauterten
Grinden wird die vorhandene Sondergebietsdarstellung auch in 6stliche Richtung gering-
fagig erweitert und "begradigt". Insgesamt wird so das bislang dargestellte "Sonderge-
biet SO 6" um ca. 2.925 m=2 erweitert.
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4.2.1 Sidlich gelegener Anderungsbereich

Im sudlich gelegenen Anderungsbereich wird die bisherige Darstellung "Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung 'Bildungszentrum / Beherbergung™ (SO 6) gem. 8 5 (2) Nr. 1
BauGB in die Darstellung "Griunflache mit der Zweckbestimmung 'Parkanlage™ gem. 8 5
(2) Nr. 5 BauGB geandert. Dieser ca. 2.710 m2 grolRe Bereich wird auch langfristig — auf-
grund der gegebenen ErschlieBungssituation und der baulichen Strukturen - nicht fur ei-
ne Bebauung bendétigt. Durch die geplante Anderung der Darstellungen wahrt die Son-
dergebietsflache zukunftig einen wesentlich groReren Abstand zum sidlich an das
Gelande angrenzenden Wald und damit zum festgesetzten Landschaftsschutzgebiet. Zu-
dem wird mit Blick auf die benachbarte "Wohnbaufldche" ein aufeinander abgestimmter
und deutlicher Abschluss der Bebauung zum Landschaftsraum sichergestellt.

5 Umweltbelange

5.1 Artenschutz / Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Flachennutzungsplananderung sind Belange des Artenschutzes nicht unmittel-
bar betroffen. Die Anderungsbereiche werden bereits im Bestand intensiv genutzt. Dies
betrifft insbesondere den unmittelbar am Hauptgebaude befindlichen Bereich, fur den die
Darstellung "Grunflache" in die Darstellung "Sondergebiet” geadndert wird. Nach derzeiti-
gem Kenntnisstand liegen keine Anhaltspunkte vor, die das Vorkommen besonders
geschutzter und bestimmter anderer Tier- und Pflanzenarten (Zugriffsverbote) erwarten
lassen. Die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG werden durch die Planung nicht
ausgelost.

Durch die Planung wird kein direkter Eingriff in Natur und Landschaft begrindet. Auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes wird die VergréRerung des dargestellten "Sondergebie-
tes" und damit die Inanspruchnahme von Freiraum ausgeglichen, indem an anderer Stel-
le auf dem Grundstuck der KAB das bislang dargestellt "Sondergebiet"” in vergleichbarem
Umfang in die Darstellung "Grinflache" gedndert und damit wieder dem Freiraum zuge-
ordnet wird. Weitere MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen werden im Rahmen dieser Flachennutzungsplanande-
rung nicht dargestellt. Diesbezlglich wird auf die Regelungen nachgeordneter Bauge-
nehmigungsverfahren verwiesen. Fur die Errichtung des Tagungsgebdudes, der soge-
nannten "Bildungsbox", wurde im April 2013 bereits eine befristete Baugenehmigung
erteilt, die mit Nebenbestimmungen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen verbunden war (Schutz vorhandener Gehdlze wahrend
der Bauarbeiten und die zeitliche Beschrankung von Gehdolzfallungen). Dariiber hinaus
wurde zur Kompensation der Neuversiegelung die Pflanzung einer dreireihigen Hecke
entlang der Ostlichen Grundstiicksgrenze vorgeschrieben. Diese Nebenbestimmungen
wurden wahrend der Errichtung des Gebaudes beachtet. Die Ausgleichspflanzung wurde
im Ostlichen Teil des Grundstiicks vorgenommen.

Auch die in 8 1 (6) Nr. 7 a) bis i) BauGB aufgefuhrten tbrigen Umweltbelange werden
von der Planung nicht tangiert. Bei beabsichtigten BaumaRnahmen ist in jedem Einzelfall
im Rahmen des Bauantragsverfahrens die Vertraglichkeit mit den Vorgaben des Arten-
schutzes nachzuweisen und sind ggf. notwendige Ausgleichs- oder Kompensationsmal3-
nahmen zu regeln.

5.2 Klima

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf das
Klima. Aufgrund der Tatsache, dass die zuvor langgestreckte Bauflache zugunsten von
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Grunflachen "gekurzt" wird, kdonnte die Planung mdgliche Frischluftschneisen oder —
entstehungsgebiete langfristig positiv beeinflussen.
6 ErschlieRung /7 Ver- und Entsorgung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes betrifft allein das Grundstiick der KAB. Dieses
ist schon im Bestand verkehrlich erschlossen. Fragen der Ver- und Entsorgung werden
durch die geanderten Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht tangiert. Die Ver-
sorgung mit Wasser und Energie wird auch zukiinftig ebenso wie die Ableitung des Ab-
wassers Uber das vorhandene Leitungsnetz erfolgen.

7 Altlasten

Altlasten sind in den Anderungsbereichen nicht bekannt und aufgrund der bisherigen
Nutzungen nicht zu erwarten.

8 Denkmalschutz

In den Anderungsbereichen befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebaude oder
Hinweise auf Bodendenkmaéler.

9 Umweltbericht

Der Umweltbericht ist Anlage und gleichzeitig Bestandteil der Begrindung.

Arnsberg, den 11.09.2015

vielhaber stadtplanung - stddtebau
Dipl.-Ing. Doris Vielhaber / Stadtplanerin AK NW
Konrad-von-Bergheim-Weg 25, 59757 Arnsberg

Anlage: Umweltbericht
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