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1. Erfordernis fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Ein Ziel der Gemeindeentwicklung in der Gemeinde Mo6hnesee ist die bedarfsgerechte Schaffung
von Wohnraum sowie oOffentlicher Infrastruktur unter Bertcksichtigung der demographischen
Entwicklung. Unter anderem durch diese Baulandpolitik soll sich Mohnesee unter Berticksichtigung
stadtebaulicher, verkehrlicher und 6kologischer Ziele als attraktive Gemeinde — sowohl fir die
Einwohner als auch fir wirtschaftliche Investoren und Gaste — im Wettbewerb der Kommunen
profilieren.

Dabei ist die Gemeinde MoOhnesee — im Gegensatz zu anderen Kommunen — immer noch eine
Wachstumsgemeinde. Laut Prognose der Bertelsmann-Stiftung wird die Bevolkerungszahl in der
Gemeinde Mohnesee entgegen dem landesweiten Trend weiterhin steigen, bis 2020 um knapp 3%.
Dartber hinaus weist die Gemeinde, wie der gesamte Kreis Soest, einen deutlich positiven Wande-
rungssaldo insbesondere bei jungen Familien auf, so dass insbesondere fir diese, im Wettbewerb
der Kommunen untereinander bedeutsame Zielgruppe, weiterhin entsprechende Angebote bereit
gestellt werden missen.

Die rege Nachfrage nach Wohnbauflachen halt aufgrund der attraktiven Lage der Gemeinde am
Mohnesee und in direkter Nahe zum Mittelzentrum Soest weiterhin an. Im Rahmen der Flachennut-
zungsplan-Neuaufstellung wurde der zusatzliche Bedarf an Wohnbauflachen in Abstimmung mit der
Bezirksregierung Arnsberg auf etwa 14,4ha fur die Gesamtgemeinde beziffert.

Diese grundséatzliche Entwicklung in der Gemeinde betrifft auch den Ortsteil Stockum. Die in den
angrenzenden Baugebieten im Ortsteil Stockum ausgewiesenen Bauplatze sind mittlerweile grof3ten-
teils bebaut bzw. verkauft. Es sind nur noch vereinzelte Baullicken im Ortsteil vorhanden. Mit dem
nun geplanten Baugebiet ,Nordlich Kalkofen® soll ein bedarfs- und zukunftsorientierter Neuansatz
der baulichen Entwicklung im Norden des Ortsteiles Stockum entwickelt werden. Diese Entwicklung
steht stadtebaulich bzw. siedlungsstrukturell in engem Zusammenhang mit der westlich des Berei-
ches bereits existenten Bebauung nérdlich der Stral3e ,Kalkofen®.

Durch die Bauflachen soll entsprechend der vorhandenen Nachfrage vor allem ortanséssigen
Burgern aus Stockum bzw. dem Gemeindegebiet die Mdglichkeit gegeben werden, ein Wohnhaus zu
realisieren. Das Hauptaugenmerk liegt dabei auf selbst genutztem Wohneigentum; Mdglichkeiten fur
umfangreiche Mietwohnungen werden in erster Linie nicht geschaffen, da diese bereits umfangreich
an anderen Stellen im Gemeindegebiet vorhanden sind und sich stadtebaulich in Stockum nicht
integrieren lassen.

Die Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen
ist nicht maglich, daher wird die noch nicht versiegelte, unbebaute landwirtschaftliche Flachen in
Anspruch genommen. Die Inanspruchnahme erfolgt im geringsten Maf3e fir den anstehenden
Bedarf.

Der Bebauungsplan soll damit der Versorgung der (6rtlichen) Bevolkerung mit Wohnraum und somit
auch der Sicherung und Starkung der lokalen Infrastruktur dienen.

Zusammenfassend verfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes demnach folgende
Ubergeordnete Ziele:

- Attraktivitatssteigerung der Gemeinde Mohnesee als qualitativ hochwertiger Wohnstandort

- Starkung des Ortsteils Stockum einschl. der infrastrukturellen Einrichtungen im Ort bzw. der
Gemeinde

- Erster Schritt zur stadtebaulichen und siedlungsstrukturellen Arrondierung der Bebauung im
Norden des Ortsteiles
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konkrete Zielsetzungen:
- bedarfsgerechte Schaffung von ca. 12 attraktiven Bauplatzen
- Schaffung der Mdglichkeit zur Erweiterung des Baugebietes

2. Lage des Plangebietes und strukturelle Situation

Der Ortsteil Stockum stellt aufgrund seiner Lage am Mohnesee sowie der Nahe und guten verkehrli-
chen Anbindung zum Mittelzentrum Soest bzw. zum Grund- und Gemeindezentrum Korbecke einen
beliebten Wohnort dar.

Siedlungsstrukturell ist Stockum durch eine Nord-Sud-Ausrichtung gepragt, wobei das alte Dorfzent-
rum tatsachlich in zentraler Lage — allerdings abseits des Mohnesees liegt. Zwischen dem Dorfzent-
rum und dem Mohnesee sowie nordlich des alten Dorfkerns befinden sich die Wohngebiete Sto-
ckums. Gewerbliche genutzte Bereiche sind abseits des Ortsteiles nordlich im Bereich des Haar-
strangs gelegen.

Topographisch gesehen liegt Stockum an der Sidabdachung des Haarstranges oberhalb des
Mohnesees und weist innerhalb des Ortes eine kontinuierliche Hangneigung nach Siiden auf.

Das Plangebiet liegt am nérdlichen bzw. norddstlichen Ortsrand vom Ortsteil Stockum in der Flur 1
der Gemarkung Stockum.

Sudlich grenzt die Stral3e ,Kalkofen® und die daran gelegenen Wohnbauflachen an. Westlich
grenzen ebenfalls Wohnbauflachen an. Nordlich und 6stlich wird das Plangebiet von landwirtschaft-
lich genutzten Flachen begrenzt.

< vﬂg

Abblldung 1: : Lage des Plangebletes Grundkarte
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Abbildng 2: Lag des Pangebietes - Luftbild

arta wurde arzaugt von Geosanvice Kreis Soast am 26.02.2008 [RES .

Derzeit wird der Planbereich tiberwiegend als Ackerflache (intensiv) genutzt. Randbereiche sind als
Wirtschaftweg, Stral3enbegleitgriin oder Wegrain genutzt.

Die Grol3e des Planbereichs betragt ca. 0,96 ha. Davon sind:

e Wohnbauflachen ca. 0,780 ha
o Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,077 ha
e Griunflachen ca. 0,101 ha
¢ SUMME: ca. 0,958 ha

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind durch eine unterbrochene schwarze
Linie gemaR § 9 Absatz 7 BauGB im Plan gekennzeichnet. Der rAumliche Geltungsbereich umfasst
folgende Grundstucke:

Gemarkung: Stockum
Flur: 1
Flursticke: 338,16
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3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Ostlich der BiberstraRe* aus dem Jahr 1991 stellt die letzte groRere stadtebau-
liche Entwicklung im Bereich der Wohnbebauung in Stockum dar. Dieses Baugebiet ist ebenso wie
andere vorher erschlossene Baugebiete zwischenzeitlich anndhernd vollstandig bebaut. Vor dem
Hintergrund des demographischen Wandels und der damit verbundenen Umstrukturierungsprozesse
und Konkurrenzen zwischen den Gemeinden muss insbesondere im Hinblick auf bestehende
Infrastruktureinrichtungen das Hauptaugenmerk der Gemeinde Mohnesee auf der Starkung der
Ortsteile liegen. Hierzu z&hlt auch die Verfligbarkeit ausreichender Baulandreserven, zumal die
Nachfrage nach Bauland durch das weiterhin prognostizierte Bevolkerungswachstum anhalten wird.
Die Bezirksregierung hat diesen im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde M6hnesee gemeindelbergreifend mit 14,4ha beziffert.

Mittels des Bebauungsplanes ,Nordlich Kalkofen® sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Bebauung einer ca. 0,958 ha grof3en, derzeit als Ackerland in intensiver Nutzung genutzten,
Flache in nordostlicher Randlage der Ortsteiles Stockum geschaffen werden. Insgesamt sollen
mittels eines neu anzulegenden 6ffentlichen Hauptweges sowie zwei weiterer Stichwege ca. 12 neue
Baugrundstlicke erschlossen werden.

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Nordlich Kalkofen® soll der vorhandene Bedarf
an Wohnbauflachen im Ortsteil Stockum kurz- bis mittelfristig gedeckt werden und der erste Schritt
zu einer — im Hinblick auf die weitere Entwicklung bzw. den weiteren prognostizierten Bedarf —
stadtebaulich sinnvollen Arrondierung der bestehenden Bebauung im diesem Bereich des Ortes
erfolgen. Fortgesetzt wird diese Entwicklung mit der kunftig vorgesehenen Erganzung der Bebauung
nach Norden — analog zu der westlich bereits existenten Bebauung entlang der Straen ,Vietsfeld®
bzw. ,Sonnenhtgel‘. Zugleich sollen die Funktion Stockums als beliebter Wohnort innerhalb der
Gemeinde und die lokale Versorgungsinfrastruktur gestarkt werden.

Die Entwicklung an dieser Stelle bietet sich stadtebaulich an, da sie eine bereits nordwestlich
vollzogene bauliche Entwicklung aufgreift. Sie stellt somit eine homogene und flachenmafig malf3-
stablich angepasste Ergadnzung der Bebauung im Nordosten des Ortsteiles dar. Negative Auswir-
kungen auf dorf- und landschaftsésthetische Belange werden weitgehend minimiert. Dem im
Baugesetzbuch verankerten Grundsatz zum schonenden Umgang mit Grund und Boden wird
Rechnung getragen. Gleichzeitig wird die vorhandene Infrastruktur soweit als mdglich genutzt.
Konkretes Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist somit die Schaffung von zuséatzlichen Wohnbau-
flachen, da die vorherrschende Nachfrage nach Wohnbauflachen im Ortsteil Stockum groR3er ist, als
die derzeit zur Verfugung stehenden Flachen. Es gibt gentigend Interessenten fur die ausgewiese-
nen Flachen. Die gewachsenen Strukturen des Ortsteils sollen in diesem Gebiet aufgegriffen und
erweitert werden. Nachfrager der Bauplatze in diesem Wohngebiet werden vorwiegend jlungere
Familien sein.

4. Bestehendes Planungsrecht

Der neu aufgestellte Flachennutzungsplan der Gemeinde Mohnesee vom 04.09.2009 stellt das
gesamte Plangebiet bereits als Wohnbauflache dar.

Der Bebauungsplan wird daher gemald § 8 Absatz 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt und beriicksichtigt somit die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemalR § 34 Landes-
planungsgesetz (LPIG). Dem Entwicklungsgebot wird damit entsprochen.
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agenwinkal

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde

..;"
Mohnesee

Sudlich und westlich des Plangebietes sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Mohnesee ,Wohnbauflachen® dargestellt. Noérdlich und éstlich schlieBen ,Flachen fur die Landwirt-
schaft® an. Das Baugebiet bildet einen neuen stadtebaulichen Ansatz in diesem Bereich, der mittel-
bis langfristig nach Norden fortgesetzt werden kann. Gemeinsam mit der westlich gelegenen
Bebauung nordlich der StralRe ,Kalkofen* und der geplanten Fortflihrung nach Norden bildet der
Ansatz zukinftig eine homogene Arrondierung der Wohnbebauung in diesem Bereich.

5. Stadtebauliches Konzept

Das zugrunde liegende stadtebauliche Konzept orientiert sich mit der Ubernahme der StichstraRen-
systeme an der Konzeption der anderen Baugebiete im Ortsteil Stockum. Gleichzeitig war die
Vorgabe dieser Planung, die Mdglichkeit der kiinftigen Fortentwicklung der Bebauung nach Norden
ausdrucklich zu erlauben.

Die Wohngebiete Stockums sind insgesamt haufig durch ein System von StichstraRen, die in
Wendemdglichkeiten enden, gekennzeichnet. Das ErschlieBungskonzept orientiert sich an dieser
Systematik, wodurch ein wirtschaftlicher Ausbau und eine stadtebaulich wiinschenswerte Verdich-
tung des Bereiches erreicht wird.
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Die Festsetzungen nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung orientieren sich an den Regelungen in
den umliegenden Baugebieten. Durch entsprechende Gestaltungsvorschriften soll eine homogene
(H6hen-) Abwicklung der Geb&ude vor dem Hintergrund gro3tmdglicher Baufreiheit erreicht werden.
Durch die Vorgabe der maximal zwei Wohneinheiten pro Gebaude wird der Mietwohnungsbau
unterbunden. Die Baugrundstiicke sollen den Bedarf an Wohnungseigentum ohne Mietwohnungsbau
abdecken. Durch die Grundflachenzahl von 0,4, die zusatzliche Begrenzung der Gebaudegrundfla-
che auf 150m?, eine Geschossflachenzahl von 0,6 und die zusatzliche Begrenzung auf maximal
zwei mdglichen Wohneinheiten pro Wohngebéude wird der private Eigenheimbau unterstutzt und der
Mietwohnungsbau unterbunden. Gleichzeitig wird hierdurch das fur ein Einfamilienhausgebiet
typische Malflstablichkeit erzielt. Durch die Festsetzung der Firsthdhen in Verbindung mit der
Zweigeschossigkeit wird diese Intention weiter unterstitzt. Die Mdglichkeit, das Dachgeschoss bei
konventionellen Satteldachern auszubauen bleibt unberthrt. Die ausgewiesenen Baufenster /
Baugrenzen von 15 x 15m lassen individuelle Gebaudestellungen zu, ohne dabei die stadtebaulich
angestrebte Stral3enrandbebauung zu unterbinden. Die Kleinteiligkeit der Bebauung wird durch die
Einzelbaufenster unterstutzt.

6. Inhalte des Bebauungsplanes

6.1 Bauliche Nutzung

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Nordlich Kalkofen” soll ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. 8§ 4 BauNVO ausgewiesen werden, welches der Deckung des kurz- bis mittelfristigen
Bedarfs an Wohnbauflachen im Ortsteil Stockum dienen soll.

Im Bereich des Aligemeinen Wohngebietes wird die unter Ziffer 5 des § 4 Abs. 3 BauNVO genannte
Nutzungsart fur nicht zulassig erklart.

Die ausgeschlossene Nutzungsart (Tankstellen) ist aufgrund der Erschliel3ungskonzeption und der
Tatsache, dass sich das Plangebiet in Mitten eines bestehenden Wohngebietes mit entsprechenden
Schutzanspriichen befindet, in das bestehende Nutzungsgeflige nicht zu integrieren. Das Wohnge-
biet selbst stellt sich durch die Form und Anlage der ErschlieBung als ein Siedlungsbereich im
Randbereich Stockums dar, in welchem die v.g. Nutzungsart mit den entsprechenden Begleiter-
scheinungen nicht gewuinscht ist.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen und Gartenbaubetriebe sind ausnahmsweise zuldssig. Die Zulassigkeit der v.g.
Nutzungsarten orientiert sich an der jeweiligen Vertraglichkeit gegentiber der Wohnnutzung sowie
der mit der Nutzung verbundenen verkehrlichen Belastung.

Im Plangebiet sollen insgesamt 12 Baugrundstiicke herausparzelliert, die Gber drei neu anzulegende
offentliche StichstraBen erreicht werden. Uber die mittlere StralRe konnen kiinftig auch die nérdlich
gelegenen Bereiche erschlossen werden. Die Grundstiicksgrof3e der neu entstehenden Bau-
grundstticke wird zwischen rd. 550 - 750m? betragen.
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6.1.2 Mald der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung im Plangebiet werden in Anlehnung an die
Regelungen in den angrenzenden Baugebieten festgesetzt, um eine homogene Struktur zu errei-
chen. Umliegend befinden sich verschiedenste Gestaltungsformen. Westlich im Baugebiet ,Sonnen-
higel flach beneigte Dacher die i.d.R. nachtraglich auf Flachdachbauten errichtet wurden. Stdlich
entlang der Stralle Kalkofen und an der Stral’e ,Dome” und ,Saatgarten” finden sich Hauser mit
steileren Satteldachern, vereinzelt auch Zeltdacher, wieder. Sidosltich an der Stralle ,Kalkofen®
besteht ein Mehrfamilienhaus mit Flachdach. Sudlich dahinter an der Schlehenstral3e wechseln sich
Einfamilienh&user mit Flach- und Satteldachern wieder. Die Grundflachenzahl von wohngebietstypi-
schen 0,4 wird nirgends Uberschritten und fortgesetzt.

Gleichzeitig wird die maximal Grundflache der Wohngeb&aude als Hochstgrenze vorgegeben. Diese
betragt 150m?, bezogen auf das Hauptgeb&dude. Garagen und Nebenanlagen sind von dieser
Regelung, durch die die Maflstablichkeit einer Einfamilienhausbebauung unterstutzt werden soll,
ausgenommen. Die Geschossflachenzahl wird auf 0,6 festgesetzt. Hierdurch soll die Nutzung des
Dachgeschosses eingeschrankt werden und dem privaten Eigenheimbau Vorzug gegentber dem
Mietwohnungsbau eingerdumt werden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse als HOchstgrenze begrenzt, um die
Dimensionierung der umliegenden Bebauung aufzugreifen. Durch die klare Festsetzung der NN-
bezogenen Firsthdhe wird die HOhenentwicklung eindeutig geregelt und dem Umfeld angepasst.
Durch die breit gestaffelten Gestaltungsformen im Umfeld ist keine klare Zuordnung an eine Form
gegeben und sinnvoll. Im Plangebiet sollen alle Gebaudetypen insbesondere bezogen auf die
Dachformen ermoglicht werden. Derzeit im Trend liegende Gestaltungen mit Zelt- und Pultdéachern
werden in Kopplung mit der Dachneigung zugelassen. Im 6stlichen Bereich des Plangebietes werden
auf vier Bauplatzen auch Flachdacher zugelassen und wurden hier ein Pendant zu der sudlich
gegenuberliegenden Bebauung darstellen. Die Nachfrage an Flachdachern ist derzeit wieder
gegeben.

6.1.3 Bauweise / Uberbaubare und Nicht-Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fir das gesamte Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Darliber hinaus sind Einzel-
und Doppelhduser mit nicht mehr als zwei Wohnungen je Wohngeb&aude zulassig. Durch diese
Festsetzungen wird der ortstypischen, aufgelockerten Bauweise Rechnung getragen und eine
stadtebaulich in dieser Lage nicht anzustrebende zu starke Verdichtung unterbunden.

Gleichzeitig wird durch die v.g. Festsetzungen die Zahl von Miet- bzw. Eigentumswohnungen
innerhalb des Gebietes beschrankt. Zielgruppe dieses Baugebietes sollen in erster Linie junge
Familien sein, die sich den Traum vom Eigenheim realisieren, so dass Mietwohnungen wenn
Uberhaupt nur eine untergeordnete Rolle spielen sollen. Fir Personengruppen, die Mietwohnungen
nachfragen, wird an anderer Stelle im Gemeindegebiet ein ausreichendes Angebot zur Verfliigung
gestellt.

Ansonsten soll sich das Baugebiet durch seine besondere Lage und, im Hinblick auf die stadtebauli-
che Struktur des Ortsteiles Stockum, durch besonders hohen Wohnwert auszeichnen. Die Erschlie-
BungsstralRen und die Zuordnung der Baugrundstiicke sind so angelegt, dass vornehmlich Ein- und
Zweifamilienhduser das Erscheinungsbild dieser Siedlung pragen sollen.

Die Baugrenzen orientieren sich weitestgehend an den StralBenverlaufen. Hierdurch soll die
stadtebaulich geordnete Entwicklung in Form einer Stralenrandbebauung fortgefuhrt werden, die
sich in den angrenzenden Baugebieten - zum Teil durch entsprechende planungsrechtliche Unter-
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stiitzung - entwickelt hat.

Unter Beachtung der stadtebaulich angestrebten Stralenrandbebauung wird versucht den Bau-
grundstticken durch die Lage der Baugrenzen noch Spielraum hinsichtlich der Wahl der Gebaude-
stellung einzurdumen, so dass Ruhezonen (Garten) — soweit dies moglich ist — unter Berucksichti-
gung des Sonnenverlaufes angelegt werden kdnnen. Gleichzeitig soll durch die Dimensionierung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ermdglicht werden, dass ein Bauherr, der z.B. mehrere
Grundstlicke erwirbt, sein Gebaude unabhangig von geplanten Grundstiicksgrenzen errichten kann.
Eine geringere Dimensionierung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen wiirde insbesondere fur die
entlang der nordlichen Plangebietsgrenze gelegenen Baugrundstiicke vor dem Hintergrund der
Sonneneinstrahlung — auch aufgrund der hier fur eine Orientierung am Sonnenverlauf ausreichen-
den Grundstuickstiefen — einen wesentlichen Einschnitt in die individuelle Baufreiheit bedeuten.

In den mit ekennzeichneten Bereichen gilt: Stellplatze, Nebengeb&aude und Garagen mussen
bei Parallelstellung der Langsseite zur Straf3e mit einem Mindestabstand von 1,0m von der Straf3en-
begrenzungslinie und bei Senkrechtaufstellung (Einfahrtsseite rechtwinklig zur Straf3e) mit einem
Mindestabstand von 3,0m von der Stral3enbegrenzungslinie errichtet werden.

Somit wird insbesondere an den schmalen Stichweg eine ausreichende Ruckstof3flache beim
Ausfahren aus dem Stellplatz / Garage gewahrleistet.

6.1.4 Ortliche Bauvorschriften / Festsetzungen zur Gestaltung

Um den ortstypischen Charakter des Ortsteiles Stockum im Plangebiet aufzugreifen und fortzufiih-
ren werden bauliche Regelungen in Form von Gestaltungsvorschriften getroffen.

Firsthdhe gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die festgesetzte Firsthdhe ist auf NN pro Baufenster bezogen und orientiert sich an der Urgelande-
situation. Es ist davon auszugehen dass die StraRen hohentechnisch einige Zentimeter Uber dem
Urgelande errichtet werden. Die FertigfuBbodenhohe im Erdgeschoss wird an der Straf3enhthe
orientiert sein. Um die verschiedenen Gebaudetypen mit den entsprechenden Dachformen zu
ermdglichen und gleichermal3en keine zu hohen Geb&ude entstehen zu lassen wurde die NN-H6he
festgesetzt. Diese liegt rd. 9,50m tber dem Urgelande bezogen auf den Mittelpunkt des Baufensters.
Die Firsthohe wird durch die hochstgelegene Gebaudekante der DachaufRenhaut definiert.

Dachformen und Dachneigung

Als Dachformen sind analog zu den angrenzenden Baugebieten Sattel-, Walm- und Kruppelwalm-
Déacher zulassig. Erganzend werden wie bereits einzeln im Umfeld vorhanden auch Pult und Zeltda-
cher mit zugewiesenen Dachneigungen ermoglicht. Das gleich gilt partiell im 6stlichen Plangebiet fir
Flachdéacher.

Die zulassige Dachneigung ist gekoppelt an die Dachform:

Sattel-, Walm- und Krippelwalm-Dé&cher [SD, WD, KWD] - 30-42 Grad
Pultdacher [PD] - 15-25 Grad
Zeltdacher [ZD] - 20-30 Grad
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Fiur Dacher von versetzten Satteldachern bzw. bei Sattelddchern mit unterschiedlichen Firsthohen
gelten die Dachneigungen von Pultdachern.

Diese Regelungen sollen unter Berticksichtigung der gro3tmdglichen Baufreiheit zur Einhaltung der
angestrebten Hohenabwicklung und Beibehaltung der ortsuiblichen Bautypik beitragen.

Garagen sind von der Vorgabe zur Dachneigung ausgeschlossen und kdnnen auch als Flachdach
ausgebildet bzw. mit flacher geneigten Dachern versehen werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Gauben, Nebengiebel, Zwergh&user und Dacheinschnitte durfen in ihrer gesamten Lange nicht mehr
als 2/3 der betroffenen Dachseite bzw. Traufenlénge Ubersteigen. Gauben, Nebengiebel, Zwergh&au-
ser und Dacheinschnitte miissen mindesten 1,50 Meter Abstand (in der Senkrechten) vom First und
mindestens 1,50 Meter Abstand von der Au3enhaut des Giebels haben. Hierdurch soll die ortstypi-
sche Dachlandschaft fortgefuhrt werden.

Dacheindeckung

Analog zu den Regelungen in den tbrigen Baugebieten werden zur Dacheindeckung Dachsteine und
—pfannen aus Beton oder Ton zugelassen. Zur Férderung regenerativer Energien und zur Senkung
der Nebenkosten fur die Bauherren werden zudem die Anlage von Solar-/Photovoltaikanlagen und
Glasflachen zugelassen.

Andere als die vorgenannten Werkstoffe sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie im Zusammenhang
mit der Gestaltung von Wintergarten bzw. Dachgauben stehen.

Einfriedungen

Einfriedungen durfen mit einem Abstand von mindestens 50 cm von der Straf3enbegrenzung
angelegt werden. Einfriedungen sind aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen.
Zaune aus verschiedenen Materialien sind zur Verstarkung / Sicherung innerhalb von Hecken
zulassig.

6.2 Verkehrliche ErschlielBung

Zur Realisierung der Planung sind insgesamt drei verkehrliche ErschlieSungsvarianten erarbeitet
worden, die allesamt eine Erschlie3ung mittels eines Stichwegesystems von der Straf3e ,Kalkofen®
vorsahen. Zudem wurde bei allen Varianten die Mdglichkeit einer potentiellen spatere Fortfiihrung
der Bebauung nach Norden bertcksichtigt. Aus stadtebaulichen Griinden sowie zur Minimierung des
Erschlielungsaufwandes wurde sich fur die sog. ,Variante 3" entschieden, durch die eine aufgelo-
ckerte und homogene Bebauung dieses Bereich erreicht wird.
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6.2.1 AuRere ErschlieBung

Die &aufllere verkehrliche ErschlieBung der ausgewiesenen Wohnbauflachen erfolgt Gber die
vorhandene und endausgebaute GemeindestralRe ,Kalkofen®, die stidlich des Plangebietes verlauft.
Diese mundet ca. 180 Meter dstlich auf die L 857 (Biberstral3e).

Bei den v.g. Stral3en handelt es sich um leistungsfahige Erschlie3ungsanlagen, die die zu erwarten-
den zusatzlichen Verkehre aufnehmen kénnen.

Die Anbindung an den gemeindlichen und (iberregionalen OPNV wird durch fuRlaufig erreichbare, an
der StraRe ,Kalkofen“ gelegene Bushaltestelle ,Vietsfeld“ und die dort verkehrende Buslinien 549
der RLG gewabhrleistet. Diese Linie stellt die Verbindung nach Kérbecke her, von wo aus auch die
Uberregionalen Busverbindungen — z.B. nach Soest — verkehren. Die Schulwegsicherung ist tber die
v.g. Verbindung ebenfalls sichergestelit.

Die fuB3laufigen Wegebeziehungen zum Ortszentrum sind Uber die bestehenden Straf3en bzw.
Gehwege sichergestellt. Im Bereich der L 857 verlauft ein StraRenbegleitender Radweg.

6.2.2 Innere ErschlieRung

Die innere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Stralle ,Kalkofen®. Hierzu
werden drei Offentliche Stichwege angelegt. Der mittlere Stichweg ist breiter ausgelegt und fihrt bis
zur nordlichen Geltungsbereichsgrenze, weil dieser zur optionalen Baugebietserweiterung genutzt
werden konnte.

Die Haupterschlie3ungsstraf3e wird in einer Breite von 7,00m dargestellt und endet an der ndrdlichen
Plangebietsgrenze. Der genaue Ausbauquerschnitt und Ausbaustandart wird im Zuge der Verkehrs-
anlagenplanung definiert. Ein Ausbau ist vorerst nur bis zur ndrdlichen Grenze auf Héhe der anderen
beiden Stichweg erforderlich. Die zwei untergeordneten Stichwege westlich und dstlich der Haupter-
schlieBungsstraflle werden aufgrund der verkehrlich geringeren Bedeutung lediglich in einer Breite
von 4,00m ausgebaut. Diese Wege enden an den jeweiligen Grenzen der ndrdlich gelegenen
Baugrundstiicke und werden ohne Wendeanlagen im Sinne der Richtlinie fir die Anlage von
Stadtstraf3en 2006.

Die neuen Stral3en dienen zur ErschlieBung und in gleicher Weise auch zum Aufenthalt und als
Spielflache.

Die weitergehenden ful3laufigen Beziehungen in Richtung Ortskern und den dstlich befindlichen Rad-
und FulBwegen werden Uber die bestehenden Stral3en bzw. Gehwege sudlich des Plangebietes
sichergestelit.

Die ErschlieBungsstralen werden sich an die Topografie ohne grof3e Einschnitte und Damme
anpassen und ein Langsgefalle von ca. 5-6% bekommen.

6.3 Natur und Landschaft

Durch die ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes kommt es zu einem Eingriff in Natur und
Landschaft. Nach 8 1 a BauGB ist in der Bauleitplanung Uber Festsetzungen zur Vermeidung, zum
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Ausgleich und zur Ersatzweisen Kompensation von Beeintrachtigungen, die von den vom Bauleitplan
ermoglichten Eingriffen in Natur und Landschaft ausgehen, abwégend zu entscheiden.

Die Ausweisung von Bauplatzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7,Nordlich Kalkofen®
im Ortsteil Stockum stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 1 a BauGB dar, der
entsprechend auszugleichen ist.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes. Direkt dstlich des
Plangebietes ist ein grol¥flachiges Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Es liegen keine Natur-
schutzgebiete im Nahbereich (Umkreis von 1km) der Planung. Negative Auswirkungen sind daher
nicht zu erwarten.

Im separaten Umweltbericht sind die vorstehenden Aussagen ndher erlautert sowie der Eingriff in
den Naturhaushalt und das Landschaftshild bilanziert. Nach der Bilanzierung des Eingriffs fur den
Bereich Biotope nach LANUV (2008) verbleibt ein Defizit von 4.247 Biotopwertpunkten.

Die Kompensation soll durch MaRnahmen aus dem Okokonto der Gemeinde Mohnesee erfolgen.

Um das Bebauungsplangebiet wird im Norden und Osten ein 5 m breiter Geholzstreifen
gepflanzt. Hierdurch wird der Storungsdruck auf die angrenzende offene Feldflur gemindert und das
Bebauungsgebiet in die Landschaft eingebunden. Desweiteren bietet der Gehdlzstreifen
Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten und kann sich positiv auf den Wasserhaushalt des Bodens
auswirken, da Wasser in der Hecke gespeichert wird, langsam versickert und so einer Abschwem-
mung des Bodens entgegenwirkt.

Der Geholzstreifen ist iberwiegend aus strauchartigen Gehoélzen zusammensetzen.

Als Geholze kommen nur einheimische, standortgerechte Laubgehdlze in Frage.

Hierzu zahlen u.a.:

Haselnuss (Corylus avellana), Faulbaum (Rhamnus frangula),

Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior),

Hundsrose (Rosa canina), Stieleiche (Quercus robur),

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Gemeiner Holunder (Sambucus nigra),

Schlehe (Prunus spinosa), Traubenholunder (Sambucus racemosa),

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) sowie

Sal- und Ohrweide (Salix caprea, Salix aurita) (BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG 2009).

Die Gehdlze ist in einer GroRe von 50-120 cm (2-3-jahrig verschult) zu pflanzen. Etwa ein
Drittel der Pflanzen sollten dornig bzw. stachelig (bewehrt) sein, da hierdurch Nistmdglichkeiten fur
VOgel geschaffen werden, wo sie vor Katzen und Greifvogel geschutzt werden. Es sind nicht mehr
als 10% B&aume erster Ordnung (B&aume die besonders grofl3 werden) gepflanzt werden (z.B. Esche,
Stieleiche, Bergahorn). Die Bepflanzung des 5 m breiten Streifens sollte auf etwa 2 m erfolgen (2-
reihig), um eine Entwicklung der Gehdlze zu gewahrleisten. Der Reihenabstand sowie der Pflanzab-
stand sollten 1 m betragen. Auf 1 m? kommt demnach 1 Pflanze.

Die Pflege der Hecken beschrénkt sich in ersten drei Jahren auf ein Freiméhen. Nach etwa 10-15
Jahren ist ein ,Auf den Stock Setzen“ der Gehdlze erforderlich. Hierbei werden die Gehdlze
der Hecke, bis auf wenig Uberhalter die als Vogelsingwarte oder Greifvogelsitzplatz stehen bleiben,
etwa 20-40 cm uber dem Boden abgesagt.

Entlang des Stral3enrandes an der sudlichen Grenze des Bebauungsgebietes werden westlich des
mittleren Stichweges drei Stral3enbdume gepflanzt. Hierfir kommen folgende Baumarten in
Frage (BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG 2009):

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides),

Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Esche (Fraxinus excelsior),
Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia),

Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Berguime (Ulmus glabra).
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Pro Grundstiick wird ein Baum festgesetzt. Hierfur eignen sich folgende Baumarten:

Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Schwarz- Roterle (Alnus
glutinosa), Sandbirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus
sylvatica), Esche (Fraxinus excelsior), Apfel in Sorten (Malus spec.), Zitterpappel (Populus
tremula), Vogelkirsche (Prunus avium), Kirsche/Pflaume in Sorten (Prunus spec.), Birne in
Sorten (Pyrus spec.), Eberesche (Sorbus aucuparia), Traubeneiche (Quercus petraea),
Stieleiche (Quercus robur), Faulbaum (Rhamnus frangula), Bergulme (Ulmus glabra).

6.4 Immissionsschutz

Mit den umliegenden Allgemeinen Wohngebieten befinden sich immissionsrelevante, d.h. schit-
zenswerte Bauflachen im Nahbereich der Planaufstellung.

Festsetzungen zum Schutz der Bevdlkerung vor Immissionen und Emissionen sind im Plangebiet
insofern getroffen worden, dass die unter Ziffer 5 des § 4 Abs. 3 BauNVO genannte Nutzungsart fur
nicht zulassig erklart wird.

Ostlich und nérdlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftiche Nutzflachen. Die aus dieser
Nutzung resultierenden immissionsschutzrechtlich relevanten Auswirkungen sind entsprechend zu
erwarten. Die Gemeinde weist darauf hin, dass die Eigentimer der spateren Baugrundstiicke die
unvermeidbaren Geruchs- und Gerauschbelastigungen durch die Bewirtschaftung der landwirtschaft-
lichen Flachen dulden missen. Der nachstgelegene Aussiedlerhof (Mihlenschulte) liegt in immissi-
onsschutzrechtlich ausreichendem Abstand von mehr als 300m.

Im Westen schliel3t eine gleichgeartete Wohnbebauung an, von der keine immissionsschutzrechtlich
relevanten Auswirkungen zu erwarten sind.

Die nachstgelegene klassifizierte Strale liegt etwa 180m 0Ostlich der 6stlichen Grenze des Bauge-
bietes. Es handelt sich hierbei um die L 857 (Biberstrafie). Insofern sind fur das Baugebiet ,Nordlich
Kalkofen® keine rechtlich relevanten Immissionen durch die Landstral3e zu erwarten.

6.5 Ver-und Entsorgung

6.5.1 Kanalisation / Bertuicksichtigung des 8 51 a LWG

Gemalf den Vorschriften des § 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) ist das anfallende Nieder-
schlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Mit dem Bodengutachten vom 22.07.2010 durch das Ingenieurbiro fir Pruftechnik Mohrchen
(PTM), Arnsberg ist ein Nachweis Uber die Mdglichkeit der Umsetzung des Gesetzes Uber die
Beseitigung von Niederschlagswasser (8 51 a LWG) gefuhrt worden. Hierzu wurden Versickerungs-
versuche zur Bestimmung der Wasserdurchlassigkeit der anstehenden Bdden durchgefinhrt.
Insgesamt wurden zwei Rammkernsondierungen bzw. Versickerungsversuche im Plangebiet
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durchgefuihrt und bis in eine maximal mdgliche Tiefe von 1,5m abgeteuft. Die Versickerungsversu-
che in den zwei Bohrlochern der Rammkernsondierung wurden als Bohrlochversuche nach dem
Earth Manual des USBR durchgefiihrt. Die Lage der Untersuchungspunkte ist im nachfolgenden
Plan gekennzeichnet.

T AIIY

i L\

Abbildung 4: Lagen der Untersuchungspune

Die ortlichen Bodenstrukturen und die Topografie lassen demnach bei einem k-Wert (m/s) von
5,78E-06 (westliches Bohrloch) bzw. 1,69E-05 (Ostliches Bohrloch) bzw. dem gemittelten Bemes-
sungs-k-Wert von 2,3x10” eine Oberflachenwasserversickerung bzw. Oberflichenwasserverriese-
lung nach den a.a.R.d.T. (ATV-Merkblatt) zu.

Eine entsprechende Flachenversickerung ware entweder als dezentrale (z.B. Mulden-Rigolen-
System) oder als nachgeschaltete zentrale Versickerung méglich. Laut Gutachten von PTM gelten
folgende Einschrankungen:

e Versickerungseinrichtungen missen einen Mindestabstand von 3,0m zu Grundstucksgren-
zen einhalten und sind so anzuordnen dass im Abstrombereich keine Bauelemente zu liegen
kommen, die durch evtl. abstromendes Versickerungswasser gefahrdet werden.

e Bei der Dimensionierung von Versickerungsanlagen ist zu beachten, dass zwischen den
Sohlen der Anlagen und der kompakten Felsoberflache ein Mindestabstand von 1,0m ein-
gehalten werden muss, so dass die naturliche Reinigungskraft der Lockergesteine genutzt
werden kann. Aus diesem Grund kommen insgesamt nur relativ flache Versickerungsanlagen
in Form von Mulden oder Flachrigolen in Betracht, deren Sohle max. 0,5m tief unter heutigem
Gelandeniveau liegen darf. Tiefgrindige Versickerungsanlagen, wie z.B. tiefe Versickerungs-
rigolen oder Versickerungsschachte sind hier nicht zulassig.

Die Bemessung der Versickerungsanlagen ist fur ein 5-jahriges Niederschlagsereignis auszulegen.
Beispielhaft wurde eine Muldenversickerungsanlage fir eine Anschlussflache von rd. 185m?
bemessen. Die Mulde bekame eine Flache von rd. 25m? und hétte eine Tiefe von rd. 21cm.
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Im Umfeld der neuen Bauflachen herrscht ein Trennsystem vor. Insofern darf ein Nottberlauf in den
Regenwasserkanal des bestehenden Systems erfolgen, von wo aus das Regenwasser dann dem
Vorfluter zugefuhrt wird. Hierflr ist eine entsprechende Einleitungserlaubnis gem. § 8 WHG sowie
ein Antrag nach § 58 LWG bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises Soest einzuholen.

Die neu geplanten Schmutzwasserkanéle binden im Bereich der Stralle ,Kalkofen® an die vorhan-
dene Kanalisation (Trennsystem) an. Die Kanéle im weiteren Verlauf sind hydraulisch ausreichend.
Von hier aus wird das Abwasser zur Klaranlage M6hnesee-Vdllinghausen gefiihrt, deren Betreiber
der Ruhrverband ist. Die Abwasseraufbereitung erfolgt dann in der dortigen Anlage.

6.5.2 Wasser-/L8schwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser erfolgt aus dem offentlichen
Leitungsnetz. Die Medien sind von der Stralde ,Kalkofen“ aus entsprechend zu erweitern.

Die erforderliche L6schwassermenge im Brandfall betragt fir die Wohnbebauung im Ortsteil
Stockum 800 I/min (=96 Kubikmeter/2h) und soll tber das bestehende Wassernetz bereit gestellt
werden.

6.5.3 Strom-/ Gasversorgung

Fiar die Strom- bzw. Gasversorgung sind die bestehenden Netze entsprechend zu erweitern.
Inwieweit hier neue Leitungen verlegt oder bestehende Kapazitaten erweitert werden missen, wird
im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit dem zusténdigen Unterneh-
men abgestimmt.

6.5.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird von der Entsorgungswirtschaft Soest GmbH durchgefuhrt.

Die fur das Plangebiet zustandige Abfallbeseitigungsanlage ist das Abfallwirtschaftszentrum Werl,
deren Betreiber die Entsorgungswirtschaft Soest GmbH ist. Darliber hinaus bestehen weitere
Entsorgungsangebote der Entsorgungswirtschaft Soest Gmbh (ESG). Im Abfallkalender, der an alle
Haushalte verteilt wird, sind diese aufgefiihrt. Die Angebote sind auch im Internet (www.esk-kreis-
soest.de) abrufbar. Fur Fragen steht die Abfalwirtschaft des ESG unter Tel.: 02921-353111 zur
Verfligung aufgenommen werden.

Innerhalb des Plangebietes werden entsprechende Tonnen fir Papier und Pappe (blaue Tonne),
Biomull (griine Tonne), Restmull (graue Tonne) und gelbe Sacke fur Kunststoff- und Metallabfalle an
alle Haushalte ausgeliefert.
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6.5.5 Bauschuttentsorqung

Zur Entsorgung des anfallenden Bauschutts kdnnen folgend aufgefiihrte Deponien angefahren
werden:

Abfallwirtschaftzentrum Geseke (Boden- und Bauschuttdeponie)
Abfallwirtschaftszentrum Anréchte (Bodendeponie)
Abfallwirtschaftszentrum Werl (auf Anfrage)

Boden- u. Bauschuttdeponie M6hnesee- Berlingsen (Fa. Bahnhausen)

PR

6.6 Belange des Denkmalschutzes

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Archéologisch strukturierte und grof3raumige Bodendenkméler, wie Siedlungsplatze und Friedhdfe
werden nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und naturgeschichtliche Bodenfunde, wie z.B.
Mauern, alte Graben oder Einzelfunde wie z.B. Scherben, Werkzeuge, Haushaltsgerate, Schmuck,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und
Spalten, oder auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist unverzuglich der Gemeinde MoOhnesee als Untere
Denkmalbehotrde, HauptstralRe 19, 59519 Mohnesee und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Westf. Museum fir Archéologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, In der Wiste 4, 57462 Olpe
(Tel.: 02761/9375-0) anzuzeigen.

Die Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (88 15 u.
16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fur wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 Denk-
malschutzgesetz NW).

6.7 Altlasten / Altstandorte

Belastete Bereiche (Altlastenflachen/Altstandorte) oder moglicherweise belastete Bereiche (Altlas-
tenverdachtsflachen / Kampfmittelverdachtsflachen) sind innerhalb des Planbereiches nach
heutigem Kenntnisstand und nach Ricksprache mit dem Kreis Soest, Abteilung Abfallwirtschaft und
Bodenschutz nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.

6.8 Bodenordnung

Soweit bodenordnende MalRnahmen erforderlich sind, werden diese von der von der Gemeinde
Mohnesee ohne ein férmliches Verfahren auf dem Verhandlungswege durchgefihrt.
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7. Durchfihrung, Kosten, Zeitrahmen

Die Umsetzung der Planung erfordert die im folgendem genannten notwendigen Maflinahmen:

Ernte / Baufeldfreimachung

Neubau bzw. Erganzung des bestehenden Kanalnetzes

Ausbau der Erschlie3ungsstraf3en auf Grundlage der Entwurfsplanung
Durchfiihrung von Malinahmen zur naturschutzrechtlichen Kompensation

Aus artenschutzrechtlichen Grinden wird als vorsorgliche MaRnahme empfohlen die Bauvorberei-
tenden Arbeiten (wie z.B. Abtrag der Vegetation, Erdarbeiten) sowie sonstige Bauarbeiten in der Zeit
von Mitte Mai bis Ende Juli zu unterlassen. Falls in dem genannten Zeitraum (Mitte Mai bis Ende Juli)
mit Bauarbeiten begonnen werden soll, muss vorab durch einen fachkundigen Ornithologen abgeklart
werden, ob auf der Flache oder im unmittelbaren Umfeld Bruten von planungsrelevanten Arten
stattfinden. Kann dies sicher ausgeschlossen werden, ist ein Beginn der Bauarbeiten ab Ende Juni
maoglich.

Die ErschlieBung der Maf3nahme soll durch die Gemeinde Mohnesee erfolgen. Die Vermarktung der
Baugrundstiicke erfolgt Gber die Gemeinde mit dem Ziel die Einwohnerstruktur durch Vergabe an
Ortsteil- oder Ortsansassigen zu starken.

Die Kosten fur den Kanal- und Straenbau (Inkl. Kanalhausanschlisse mit Revisionsschacht)
werden ca. 280.000 € (brutto) betragen. Die KompensationsmafRahmen werden rd. 7.000 € in
Anspruch nehmen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach Rechtskraft des Planes im Sommer
2011 begonnen werden.

59846 Sundern, Juni 2011 59519 Mo6hnesee, den........... 2011

b

Der Aufsteller Vertreter Gemeinde M6hnesee
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