Bebauungsplan Nr. 6 "Ostlich der BiberstraBe" - 3. Anderung Gemeinde Mdhnesee Ortsteil Stockum 1:500

SO

Iy \ 249

208
248
JN
6
236
244
IR
31
245 = p
226 238 /
242 /
J . O -------- ------------- 3 7 J
194 2 .‘
|
GRZ0,4(GFZ0,8 .
Stockum 7 Ty ;5 =
Flur 8 H
. sEe | i
[ ]
i [ ]
= ]
32
| - ]
no | ]
i |
i ]
i ]
|
168 g ,
O ‘ ------ .
" ---------------.--- -

323

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Méhnesee hat nach § 13 a i.V.m. § 2 (1) BauGB am .T.7.00 00
die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 im beschleunigten Verfahren

-

beschlossen.

Gem. § 13 (2) BauGB wurde die Beteiligung der betroffenen Blrger in der Zeit vom
...X2.. bis zum ... *L.. durchgefiihrt. Gleichzeitig wurden die von der Planung
beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

beteiligt.
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Gem. § 7 der Gemeindeordnung fir das Land NW und § 2 und § 10 BauGB hat der Rat
der Gemeinde Mohnesee am Ze¢.o%.l¢2¢. die Anderung dieses Bebauungsplanes als
Satzung beschlossen.

Es wird bestdtigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem Ratsbeschluss vom Le.68. 2680

Ubereinstimmt und dass das Verfahren gem. § 2(1 u. 2) Beka achungsverordnung

NW durchgefiihrt wurde. ’ y&%
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gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt die Anderun%xegs Bebauungsplanes

Nr. 6 der Gemeinde Méhnesee in Kraft. ' '$<(.\ .‘1%
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Die Planunterlage (Stand 01.2017) entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Soest, den £48.C .50 :

Offentl. best. Verm.-Ing.

Rechtsqrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

2. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen 2018
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juni 2018 (GV.
NRW. S. 421), geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 26. Marz 2019
(GV. NRW. S. 193)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

4. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666
ff.), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11. April 2019
(GV.NRW. S. 202)

5. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

6. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2589),
zuletzt geandert durch Artikel 122 des Gesetzes vom 18.07.2017
(BGBI. 1 S. 2771)

7. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BimSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI |
S. 2771)

8. Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11.03.1980, zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S.
934).

9. Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz
- LWG) in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung
wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016
(GV. NRW. S. 559).

STAND: 23.01.2020
Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Begrenzungslinien

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

der Bebauungsplananderung

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind gem. § 4 (2) BauNVO:

1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind gem. § 1 (6) BauNVO:

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
2. Anlagen fur Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO
GFZ0,8 Geschol¥flachenzahl (GFZ) § 20 BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Flachen gem. §
9 (1) Nr. 2 BauGB

(o] offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

Uberbaubare Grundstticksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Garagen, Stellplatze, Gartenhduser und sonstige
Nebenanlagen aufterhalb der uberbaubaren Flachen
sind zuléssig.

Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Verkehrsflachen

e StralRenbegrenzungslinie § 9 (1) Nr. 11 BauGB

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Errichtung von Ersatzquartieren fur Mauersegler:

Im Baugebiet sind Ersatzquartiere fur Mauersegler in Form von drei
Mauersegler-Niststeinen an der Sudfront des Gebaudes
anzubringen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Sonstige Planzeichen

vVvVvY Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen § 9 (1) Nr. 24 BauGB

n zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

PA A AAA

Im Baugebiet sind bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der
StraRenverkehrslarmbelastung der SeeuferstraBe fur die Gebdude bauliche und
sonstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Dabei durfen die
Innenschallpegel, wie in der nachfolgenden Tabelle aufgefuhrt, nicht Uberschritten
werden.

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafraume, nachts
1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten 30 dB(A)
2. Wohnraume, tags
2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten 35 dB(A)
3, Kommunikations- und Arbeitsraume, tags
3.1 Unterrichtsraume, ruhebedirftige Einzel- 40 dB(A)
blros, wissenschaftliche Arbeitsrdume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortrags-
raume, Arztpraxen, Operationsraume,
Kirchen, Aulen
3.2 Biuros fur mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 GroRBraumburos, Gaststatten, Schalter- 50 dB(A)

rAume, Laden

Sofern diese Werte nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukérperanordnung
eingehalten werden kénnen, sind schallschitzende AuBenbauteile, wie z. B.
Schallschutzfenster, Schallschutzfenster mit  integrierter  schallgedammter
Luftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker, AuBentiren, Dachflachen, Wande etc.
entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

Die vorgenannten Schallschutzanforderungen sind im Rahmen der nach
landesrechtlichen Vorschriften vorgeschriebenen schallschutztechnischen
Nachweisfiihrung zu beriicksichtigen. MaRgebend ist die Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in ihrer zum Zeitpunkt der
Errichtung der baulichen Anlage gulltigen Fassung.

Gestaltungsvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO
NRW

DN 30°-35° Zulassige Dachneigung 30° - 35°.

Zusatzliche Darstellungen und Erlauterungen
(keine Festsetzungen)

Vorhandene Flurstlicksgrenze 326 Flursticksnummer

2\

Vorhandenes Wohngebaude [[]][]]] Vorhandenes Nebengebaude

Stockum Gemarkung Flur 8 Flur
P Flurgrenze Seeuferstrale Strallenname
Hinweise

1. Die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes sowie des
Bundesbodenschutzgesetzes sind zu bericksichtigen. Insbesondere sind
Mutter- und Unterboden zu separieren und entsprechend der DIN 19731 einer
schadlosen Verwertung zuzufiihren. Bei der VerwertungsmaRnahme dirfen
die natirlichen Bodenfunktionen nicht beeintrachtigt sowie schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

2. Zur Verminderung von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG wird darauf
hingewiesen, dass bauvorbereitende MaRnahmen und der Baubeginn nur
aulRerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) und Geholzentnahmen
ausschlieRlich auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom
30.9. — 1.3. erfolgen durfen. Im Hinblick auf Artenschutzbelange ist dabei
sicherzustellen, dass keine Lebensstatten planungsrelevanter Arten zerstort
werden.

3. Bei der Durchfilhrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der
Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hinweist oder verdachtige
Gegenstande beobachtet werden. Ist dies der Fall, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelraumdienst ist Uber die Gemeinde MOhnesee
zu verstandigen.

4. Bei Bodeneingriffen  kénnen  Bodendenkmaler  (kultur-  und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch  Veranderungen und  Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fiur Westfalen, Aulienstelle
Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen
(§16 Abs. 4 DSchG NW).
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