Bebauungsplan Nr. 5 "Ober'm Driggelter Weg”
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Der Rat der Gemeinde Mohnesee hat nach § 13 i.V.m. § 2 (1) BauGB am ... o e e

die Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 im vereinfachten Verfahren

beschlossen. ‘9\‘@‘
Méhnesee, den A42.06.7.42.F. o s
.‘ {:L 0
Der Biirgermeister e >

Gem. § 13 (2) BauGB wurde die Beteiligung der betroffenen Blirger in der Zeit vom
A5 4 201% bis zum 250 L.Le2£ . durchgefiihrt. Gleichzeitig wurden die von der Planung

beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

beteiligt. 6{ .
Mohnesee, den A2o6 1017 ( $§ %\
; 3 L J
Der Burgermeister .‘fffﬂs sqﬁé
S————”

Rechtsgrundlagen

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land NW und § 2 und § 10 BauGB hat der Rat
der Gemeinde Moéhnesee am ©2.05.2275 die Anderung diese Bebauungsplanes als

Satzung beschlossen 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015

Es wird bestdtigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem Ratsbeschluss vom 0F.06.. 2017 (BGBI.1S.1722)

(i insti Verfah m. § 2(1 u. 2) Beka ngsverordnun )

;t\)ﬁr:::zﬂgqer%th Il’.ltn‘iuc:gzs fias Verfahran geam. § 2L u- 2) Q}wa; ‘pg . 2.  Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) in der
' 0/ ‘f % Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000 (GV NRW 8. 256), zuletzt gedndert durch

Méhnesee, den A.26. %77 1 /V> (T ' Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)

3. Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Pl aninhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58),
Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3) BauGB am /& 2947 srsiiblich bekannt zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I'S. 1509)

gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt die Anderun'g des Bebauungsplanes
Nr. 28 der Gemeinde M&hnesee in Kraft. N

Der Blirgermeister

4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW 8. 666 ff.), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

12
j g % 3. Februar 2015 (GV NRW S. 208)
DS . = S o ) )
Der Biirgermeister \ * / 5. Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. 1 S. 1548)

. 1 2oL 2048
Mdhnesee, den s:2€ Lot

Die Planunterage (Stand 02.2017) entspricht den Anfordeng@gat;
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der sy ebsgulic
geometrisch eindeutig. F o \

6. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBL. I S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 320 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. 1S. 1474)

7. Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 5. Mirz 2013 (GV NRW S. 133)

(Stand 2.2017)

Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Begrenzungslinien
esmmmmE Grenze des riumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

der Bebauungsplananderung

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

GE Gewerbegebiet § 8 BauNVO

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastenden
Gewerbebetrieben.
Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplatze und ffentliche Betriebe,
2. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und
Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Unzuléssig sind:
1. Vergnigungsstitten. [§ 1 abs. 6 BauNVO]

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

GRZ 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO

GH 105m Die zulissige Gebidudehohe betrégt an jeder
Stelle maximal 10,5 m.

Bezugshohe fiir das Flurstiick 1119 ist das durch
die Hohenlinien definierte Gelinde.

Bezugshaohe fiir das Flurstiick 1120 sind die

jeweils eingetragenen Hohenbezugspunkte.

§ 18 BauNVO

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen gem. § 9
(1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze

§ 23 (3) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

T Stralenbegrenzungslinie

MaBnahmen zum Artenschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Zwischen dem im Plangebiet vorhandenen Bestandsgebdude (Gewerbehalle, Flurstiick
1120, Flur 1, Gemarkung Korbecke) und westlich davon zu errichtenden Neubauten muss
zum Schutz eventuell vorhandener Fledermiuse ein Mindestabstand von 10 m
eingehalten werden. Dieser Abstand kann ausnahmsweise unterschritten werden, wenn
ein Vorkommen von Fledermiusen im Bestandsgebdude durch qualifizierte
Folgeuntersuchungen der Fledermausfauna sicher ausgeschlossen werden kann.

Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaftgem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB

Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zusiitzliche Darstellungen und Erliuterungen

(keine Festsetzungen)
/0

1019 Flurstiicksnummer

N\

[T

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Vorhandenes Wohngeb4ude

Vorhandenes Nebengebdude

Koérbecke Gemarkung

Flur 1 Flur

Ambolweg StraBenname

@ Vorhandene Boschung

hD 208 ® Kanaldeckel mit Hohe

FD Gebiudebeschreibung (Flachdach)

WH 268.2 Wandhdhe eines vorhandenen Gebédudes
FH 269.7 Firsthohe eines vorhandenen Gebéudes
@20 ~ Hohenlinie mit Hohenzahl

Hinweise

1. Die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes sowie des Bundesbodenschutzgesetzes sind zu
bericksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und Unterboden zu separieren und entsprechend der DIN 19731
einer schadlosen Verwertung zuzufuhren. Bei der VerwertungsmaBnahme durfen die naturlichen
Bodenfunktionen nicht beeintrachtigt sowie schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

2. Zur Verminderung von Verbotstatbestinden gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
bauvorbereitende MaBnahmen und der Baubeginn nur auBerhalb der Brutzeit (15. Mérz bis 31. Juli) und
Geholzentnahmen ausschlieBlich auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.9. — 1.3.
erfolgen durfen. Im Hinblick auf Artenschutzbelange ist dabei sicherzustellen, dass keine Lebensstitten
planungsrelevanter Arten zerstort werden.

3. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, dh. Mauern, alte Griben, Einzelfunde aber auch Verinderungen  und
Verfarbungen in der natarlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalem ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder der LWL-
Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.. 02761/ 93750, Fax: 02761/ 937520) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§15
u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).
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