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Gemeinde Mohnesee - Ortsteil Kérbecke

Bebauungsplan Nr. 38 "Korbecke-West / Sudlich des Daiwesweges"
Begrundung

1 Anlass und Ziel der Planung

Koérbecke ist Verwaltungssitz und Kernort der Gemeinde Méhnesee. Ungefahr 4.200 Per-
sonen der insgesamt ca. 11.000 Einwohner haben hier ihren Wohnsitz. Aufgrund der in
diesem Ortsteil gegebenen guten infrastrukturellen Ausstattung ist die Gemeinde be-
muht, die bedarfsgerechte Entwicklung neuer Wohngebiete vordringlich in Kérbecke zu
betreiben. Die Lage am See und die Vielzahl von Freizeitangeboten sind neben den Ein-
zelhandels- und Dienstleistungsbetrieben, den o6ffentlichen Einrichtungen und der guten
verkehrlichen Anbindung an das Umland Faktoren, die den Ortsteil zu einem sehr belieb-
ten Wohnstandort machen. Dementsprechend groR3 ist die Nachfrage nach Wohnbau-
grundsticken, in erster Linie fur den Bau von Ein- und Zweifamilienhausern.

Die in den vergangenen Jahren entwickelten Wohnbauflachen, zuletzt das Gebiet "Koérbe-
cke-Ost", wurden zwischenzeitlich nahezu vollstdndig vermarktet. Einzelne Baulicken
befinden sich in Privateigentum und werden fur eine bauliche Nutzung nicht zur Verfu-
gung gestellt. Die Gemeinde M6hnesee ist zwar bestrebt, die Innenentwicklung vorrangig
zu betreiben; wegen des insgesamt sehr geringen Umfangs der noch unbebauten Flachen
im "Innenbereich” kann die anhaltend grof3e Nachfrage nach Baugrundstiicken auf die-
sem Wege aber auch unter Bericksichtigung aller freien Grundstiicke oder Grundstiicks-
teile und zeitnaher Entwicklung derselben nicht befriedigt werden.

Die Gemeinde steht dementsprechend unter Handlungsdruck und hat die erforderlichen
Verfahrensschritte zur Schaffung weiterer Wohnbauflachen eingeleitet. Eine bislang
landwirtschaftlich genutzte Flache im Westen des Ortsteils Kdrbecke soll entwickelt wer-
den, um mittelfristig den Bedarf decken zu kénnen. Der Ausschuss fur Planung, Gemein-
deentwicklung und Umwelt (APGU) der Gemeinde M6éhnesee hat in seinen Sitzungen am
27.04. und 14.12.2016 dem stadtebaulichen Konzept zugestimmt und die Einleitung der
Bauleitplanverfahren angestof3en.

2 Das Plangebiet

2.1 Lage des Plangebietes im Siedlungsraum

Das Plangebiet liegt im Westen des Ortsteils Kdrbecke zwischen der dort vorhandenen
Wohnbebauung und der Stral3e "Schnappweg". Im Norden umfasst der Geltungsbereich
die StralRe "Am Daiwesweg". Jenseits dieses von einer Baumreihe begleiteten Verkehrs-
weges befindet sich der Friedhof mit seinem ebenfalls reichhaltigen Baumbestand. Im
Suden begrenzt die schmale und schlieldlich als Wirtschaftsweg endende Stral3e "Am Lin-
nenbrai" das Gebiet.

Das Areal ist gepragt zum einen durch das 6stlich gelegene Wohngebiet um die "Mdwen-
stralRe"”, welches in diesem Abschnitt keinen deutlichen Ortsrand ausbildet, sondern eher
abrupt "abgeschnitten" wirkt. Zum anderen befindet sich im Suden die "Klinik Moéh-
nesee". Der drei- bis viergeschossige Komplex stellt eine weithin sichtbare und aus dem
landlich gepragten Kontext "herausfallende" Bebauung dar. Mit der vorgesehenen Ent-
wicklung eines neuen Wohngebietes wird somit ein bereits durch die vorhandene Wohn-
und Klinikbebauung stark geprégter Bereich in Anspruch genommen.

Der weniger als einen Kilometer entfernte Ortskern mit seinen Versorgungseinrichtungen
ist vom Plangebiet aus auch ohne Kraftfahrzeug bequem zu erreichen. Die die Flache um-
fassenden StralBen ermoglichen eine hervorragende Anbindung sowohl an das ortliche
Verkehrsnetz als auch an das Umland und die Region. Die gleichzeitig gegebene N&he
zum See mit seinen Erholungs- und Freizeitangeboten und die Stidhanglage sind weitere
gunstige Voraussetzungen zur Entwicklung eines qualitativ hochwertigen Wohngebietes.
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Die beim Blick auf den gesamten Ortsteil und sein Siedlungsgebilde erkennbare Zasur
zum offenen Landschaftsraum, der "Schnappweg"”, wird durch die Planung nicht Uber-
schritten. Dementsprechend wird zwar Freiraum verloren gehen, die Einflusse auf das
Landschaftsbild sind aber dennoch als eher gering einzustufen.
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Lage des Plangebietes im Westen des Ortsteils Kdrbecke
Deutsche Grundkarte © Geobasis NRW

2.2 Umweltsituation - Topographie

Die Flache wird zur Zeit intensiv-landwirtschaftlich genutzt und ist dementsprechend nur
von méaRigem okologischem Wert. Das Gebiet weist keine den Landschaftsraum préagen-
den Elemente auf. Grinstrukturen sind nur in den Randbereichen erkennbar. Entlang der
Strale "Am Daiwesweg" im Norden befindet sich eine Baumreihe. An einem Ful3weg zwi-
schen der Klinik und dem Plangebiet wurde zudem vor wenigen Jahren eine Reihe von
Baumen gepflanzt. Aufgrund der Intensivlandwirtschaft, des Fehlens verbindender Grin-
zuge bzw. groRRerer Gehélzgruppen und gleichzeitig der Lage zwischen vorhandenen bau-
lichen Nutzungen und Verkehrswegen kann davon ausgegangen werden, dass die beab-
sichtigte Entwicklung des Wohngebietes nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung,
Zerschneidung oder Trennung wertvoller Biotope bzw. vernetzter Strukturen einhergehen
wird.

Es handelt sich Gberwiegend um eine Studhanglage. Das Gelédnde fallt von der Stral3e "Am
Daiwesweg", die eine H6henlage von ca. 258,8 m tUber Normalh6éhennull (NHN) aufweist,
nach Suden ab. Wéahrend der nérdliche Teil des Plangebietes ein relativ gleichméaRiges
Nord-Sud-Gefalle von 6-7 % aufweist, durchzieht den sudlichen Teil eine von Nordosten

- Seite 4 von 19 -



Gemeinde Mohnesee - Ortsteil Kérbecke

Bebauungsplan Nr. 38 "Kdrbecke-West / Sudlich des Daiwesweges"
Begrundung

nach Sudwesten absinkende Muldenstruktur. Der tiefste Punkt liegt mit ca. 240,5 m Q.
NHN im Sudwesten des Plangebietes im Bereich des Flurstiicks Nr. 495.

2.3 Abgrenzung und GroRe des Geltungsbereiches im Detail
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Abgrenzung des Plangebietes am westlichen Siedlungsrand des Ortsteils Kérbecke
Hinterlegt: Deutsche Grundkarte © Geobasis NRW

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung "Korbecke" in der
Flur 5 die Flurstiicke Nr. 31, 416, 495, 514, 515, 516, 523 sowie teilweise das Flurstick
Nr. 603 (StralRenparzelle "Am Linnenbrai'). Dartiber hinaus wird im Norden mit Einbezie-
hung der StraRenparzelle "Am Daiwesweg" auch teilweise das Flurstick Nr. 1099, wel-
ches der Flur 1 zugeordnet ist, Uberplant. Insgesamt belegt der Geltungsbereich eine Fla-
che von ca. 7 ha.

3 Vorbereitende Bauleitplanung
3.1 Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes
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Darstellungen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes und Grenze
, des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes
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Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Mohnesee stellt den &stlichen
Teil der zu entwickelnden Flache als "Wohnbauflache" dar. Die im Norden an der Stralle
"Am Daiwesweg" gelegenen Randbereiche sind ebenso wie der an den "Schnappweg"
grenzende westliche Teil des Plangebietes als "Offentliche Griinflache" ausgewiesen. Die
Festsetzung eines "Allgemeinen Wohngebietes" kann nicht aus dieser Darstellung entwi-
ckelt werden.

3.2 Beabsichtigte Anderung des Fldchennutzungsplanes

Um das geplante Wohngebiet in der gewlinschten GroRRe realisieren zu kénnen, ist daher
die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB Vo-
raussetzung.

Die am "Schnappweg" im rechtswirksamen Flachennutzungsplan erfolgte Darstellung "Of-
fentliche Grunflache" wurde mit keiner Zweckbestimmung verbunden. Der stddtebauliche
Grund fur die Ausweisung dieser aul3ergewdhnlich gro3en Griunflache erschliel3t sich nicht
direkt. Moglicher Hintergrund kann die Sicherung einer durchgéangigen Griinzone am
westlichen Ortsrand sein. Mit Blick auf die nérdlich des Friedhofes gelegenen Gewerbefla-
chen und die auf dem Klinikgelande eingerichteten Stellplatzanlagen ist die Dimensionie-
rung dieser Flache jedoch nicht nachvollziehbar. Ungeachtet dessen soll mittel- bis lang-
fristig ein durchgehender "Ortsrandweg" fur den Ortsteil Kérbecke geschaffen werden.
Dieser sollte innerhalb eines Griinstreifens entlang des westlichen Gebietsrandes gefuhrt
werden, um sich nach Norden Richtung Friedhof und dartber hinaus méglicherweise bis
zum "Grunen Weg" bzw. dem nérdlichen Siedlungsrand und nach Siden zum See mit
den dort vorhandenen Wege- und Griinstrukturen fortzusetzen.

Demzufolge ist beabsichtigt, im Rahmen des Parallelverfahrens zur 26. Anderung des
Flachennutzungsplanes die dargestellte "Offentliche Grinflache" nicht vollstandig zu
Uberlagern, sondern auf ein angemessenes MalR zu reduzieren. Fir den Ubrigen Teilbe-
reich von ca. 1,8 ha GroRe soll die Darstellung "Offentliche Grunflache" in die Darstellung
"Wohnbauflache" geandert werden. Die schon im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
dargestellte "Wohnbauflache" erfahrt damit eine Erweiterung nach Westen.

4 Stadtebauliche Zielsetzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Grundlagen zur
Entwicklung eines attraktiven und qualitativ hochwertigen Wohngebietes geschaffen wer-
den. Uberwiegend werden in der Gemeinde Méhnesee Grundstiicke fiir die Errichtung von
Einzel- oder Doppelhdusern nachgefragt. In Teilen des Plangebietes soll aber auch die
Errichtung von Mehrfamilienhdusern und Hausgruppen erméglicht werden.

Aufgrund der GrolRe des Gebietes kénnen voraussichtlich ca. 75 Grundsticke realisiert
werden. Damit ist die Gemeinde in der Lage, nicht nur den kurzfristigen Bedarf zu de-
cken. Um uber einen langeren Zeitraum durch die erforderliche Bereitstellung der Infra-
struktur nicht ibermaRig in finanzielle Vorleistung treten zu mussen, soll die ErschlieRung
der Flache in zwei Abschnitten erfolgen. So kann das Gebiet in Abhangigkeit vom jeweils
absehbaren Bedarf entwickelt werden.

Neben dem vordringlichen Ziel der Schaffung neuer Baugrundstiicke ist im Rahmen der
stadtebaulichen Planungen die Bedeutung der Flache fir den Gesamtort zu bericksichti-
gen. Auf lange Sicht wird ein neuer Ortsrand entlang der Stral3e "Schnappweg" ausgebil-
det. Hier muss ein harmonischer Ubergang zum offenen Landschaftsraum geschaffen
werden. Gleichzeitig sollte das Gebiet verbindende Funktionen zwischen dem See, den
Wohngebieten, dem Bereich um den Friedhof und dem Umland tGbernehmen.
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5 Festsetzungen des Bebauungsplanes
5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird fir alle Bauflachen gemals 8 9 (1) Nr. 1
BauGB i.V.m. 8 4 BauNVO die Nutzungsart "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Dabei
werden gemal § 1 (6) BauNVO die unter § 4 (3) Nr. 3, 4 und 5 BauNVO genannten Aus-
nahmen "Anlagen fur Verwaltungen"”, "Gartenbaubetriebe” und "Tankstellen" ausge-
schlossen. Diese Nutzungen entsprechen nicht dem stadtebaulichen Ziel der Schaffung
eines attraktiven Wohngebietes und kdnnen sich hinsichtlich ihrer duBeren Gestaltung
und ihrer Standortanforderungen aber auch aufgrund des durch sie verursachten zusatz-
lichen Verkehrsaufkommens nur schwer in ein Wohngebiet einfigen. Dartber hinaus soll
das Plangebiet aufgrund der Nachfragesituation der Wohnnutzung vorbehalten bleiben.
Anlagen bspw. fur Verwaltungen sollten sich dagegen im unmittelbaren Ortskern ansie-
deln.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundséatzlich sollen sich die baulichen Strukturen an denen der benachbarten Wohnge-
biete orientieren. Uberwiegend wird von den Bauherren sicherlich eine Einzel- oder Dop-
pelhausbebauung angestrebt, wie sie auch im sudéstlich gelegenen Wohngebiet um die
StralRe "Sommerfeld" realisiert wurde.

Optionen fur leicht verdichtete Bauformen werden im "Innern" des Plangebietes und ins-
besondere auch entlang der Stralle "Am Daiwesweg" eingerdumt. Dies kann eine Fortset-
zung der o6stlich des Plangebietes an der Strale "Am Daiwesweg" bereits vorhandenen
baulichen Strukturen bewirken. Dagegen wird der Ubergang zum westlich angrenzenden
Landschaftsraum eher "sanft" gestaltet. In diesem und im sudlichen Randbereich wird
eine aufgelockerte und hinsichtlich der Gebaudehdhen niedrigere Bebauung vorgeschrie-
ben. Eine vergleichbare bauliche Entwicklung wird fur den Osten des Plangebietes ange-
strebt, der unmittelbar an den vorhandenen Siedlungsrand anbindet. Die im Bestand dort
aufstehenden Wohngebaude weisen von Norden nach Sidden stetig geringer werdende
Gebaudehdhen auf, wie den Eintrdgen im Bebauungsplan zu entnehmen ist. Darauf sollte
das stadtebauliche Konzept mit stark aufgelockerten Strukturen und geringen Gebaude-
héhen reagieren.

Das Mald der baulichen Nutzung wird gem. § 9 (1) BauGB i.V.m. 88 16-20 BauNVO durch
Festsetzung der Grundflachenzahl, der zulassigen Grundflache je Baugrundstiick, der
Zahl der Vollgeschosse sowie der maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen bestimmt.

52.1 Grundflachenzahl

Die fur die Baugrundstiicke im gesamten Geltungsbereich gem. 8 19 BauNVO festgesetz-
te Grundflachenzahl 0,4 entspricht dem diesbezlglich nach § 17 (1) BauNVO vorgegebe-
nen Hochstmall. Eine gute Ausnutzbarkeit der Grundstiicke kann mit Blick auf das Ziel
der Innenentwicklung unterstutzend wirken und letztlich dazu beitragen, die Inanspruch-
nahme von Freiraumflachen zu bremsen.

5.2.2 Zuléassige Grundflache

Erganzend zur Grundflachenzahl, die den maximal zuldssigen Anteil der bebaubaren Fla-
che bezogen auf das Grundstick festschreibt, wird gem. 8 19 BauNVO die zuléassige
Grundflache und damit eine konkrete FlachengroRe als Hochstwert je Baugrundstiick be-
stimmt. Dadurch soll die Errichtung von auBBergewdhnlich groRen und sich nicht einfi-
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genden Baukorpern verhindert werden. Insbesondere in den Randbereichen und damit
den Ubergangszonen einerseits zum Landschaftsraum und andererseits zur vorhandenen
kleinteiligen Bebauung wird die Grundflachenzahl auf maximal 180 m2 je Baugrundstuck
begrenzt. Damit kénnen dort Wohnhauser mit einer Grundflache von bspw. 12 m x 15 m
errichtet werden. Gem. BauNVO kann dieses Hochstmal} durch die Grundflache von Ga-
ragen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache um weitere 50 % und damit bis auf insgesamt 270 m2 ausgewei-
tet werden. Somit werden durch die Festsetzung keine unbeabsichtigten Harten hinsicht-
lich der Grundsticksnutzung und -gestaltung ausgeldst. Im Sinne des Bodenschutzes
wird festgelegt, dass Stellplatze und Zufahrten, die so angelegt sind, dass das auf ihnen
niedergehende Regenwasser unmittelbar versickert, bei der Ermittlung der Grundflache
unbericksichtigt bleiben kénnen.

Fur die Teilgebiete im "Innern” und am Nordrand des Geltungsbereiches soll nach dem
dieser Planung zugrundeliegenden stéddtebaulichen Konzept ausdricklich auch die Errich-
tung groRerer Baukorper ermdéglicht werden. Diese kdnnen am nordlichen Gebietsrand
die vorhandenen Baustrukturen, auch in Form von Mietwohnungsbau, fortsetzen. Auch
im zentralen Teil des Plangebietes wiegt das Ziel, vielfaltigen Bauformen einen Raum zu
geben, schwerer, als der Anspruch, eine homogene Einfamilienhausbebauung zu erzwin-
gen. In den genannten Teilbereichen wird daher in Abh&ngigkeit von der jeweils festge-
setzten maximal zuléssigen Lange der Baukdrper eine héhere zuldssige Grundflache fest-
gesetzt. Somit kénnen bspw. entlang der Stralle "Am Daiwesweg" Mehrfamilienhdauser
mit einer Gebaudeldnge von maximal 24 m (siehe Festsetzung zur Bauweise) errichtet
werden, die eine Grundflache von bis zu 340 m2 aufweisen durfen.

Falls die Baukorper auf Grundlage der im zweiten Absatz der Festsetzung zur Bauweise
formulierten Sonderregelung eine grof3ere Ladnge als das im Bebauungsplan festgesetzte
MalR3 erreichen, berechnet sich die zuldssige Grundflache fur das jeweilige Grundstlck
nach der Lange des auf diesem Grundstiick errichteten Baukérpers multipliziert mit einer
Gebaudetiefe von 14 m.

5.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung zur zuldssigen Zahl der Vollgeschosse entspricht dem stadtebaulichen
Ziel, eine Steigerung sowohl der zulassigen Geb&udehdhen als auch der mdéglichen Nut-
zungsintensitdten von den Randbereichen Uber die zentral gelegenen bis hin zu den nérd-
lichen Teilbauflachen zu ermdglichen. Gemal § 20 BauNVO wird daher in den westlichen,
sudlichen und den stdo6stlichen Randzonen des Plangebietes nur eine eingeschossige Be-
bauung zugelassen. In den Gbrigen Bereichen kénnen bis zu zwei Vollgeschosse realisiert
werden. Entlang der StraBe "Am Daiwesweg" wird die Zweigeschossigkeit sogar zwingend
vorgeschrieben, um hier eine stadtebaulich angepasste Fortsetzung der vorhandenen
StraRenrandbebauung zu gewahrleisten.

Die Zahl der Vollgeschosse allein ist jedoch nur ein relativ schwaches Regelungsinstru-
ment in Bezug auf die Baukdrperhoéhen, so dass im Folgenden auch Vorgaben zu den
Trauf- und Firsthdhen getroffen werden.

5.2.4 Traufhdéhe / Firsthohe

Die Traufhdhe ist ein pragendes Merkmal des o6ffentlichen Raumes. lhre Steuerung ist
sowohl mit Blick auf die Ausbildung eines attraktiven Straflenraumes als auch angesichts
der topographischen Gegebenheiten und der damit verbundenen "AuRenwirkung" des
Plangebietes von Bedeutung. Um eine harmonische Abwicklung der Gebdude im Stral3en-
ablauf zu gewéhrleisten, wird das Mal3 der Traufhdhe in Bezug auf die vorgelagerte Fahr-
bahnoberflache der jeweiligen ErschlieBungsstralle festgelegt. Da die Planstral3en weitge-
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hend parallel zum Hang verlaufen, liegen die Baugrundsticke teilweise oberhalb und
teilweise unterhalb des Bezugspunktes "Fahrbahnoberflache". Dem tragt der Bebauungs-
plan Rechnung, indem er — abhangig vom Gelandeprofil - fur die oberhalb der StralRe be-
findlichen Baugrundsticke héhere Traufen zulasst, als fur die unterhalb der StralBe be-
findlichen Bauflachen.

Ebenso wie die Traufhéhe ist auch die Firsthbhe von groRer stadtebaulicher Relevanz.
Vom StraRenraum aus wird sie jedoch vornehmlich bei giebelstandigen Gebauden wahr-
genommen. lhre Begrenzung ist aber ein wichtiges Regulativ, um die Beeintrdchtigung
von benachbarten Baugrundstiicken durch GbermaRig hohe Baukdrper zu vermeiden. Fur
die Bauflachen im Plangebiet werden daher gemall 8 18 BauNVO maximal zulassige
Firsthohen ebenfalls in Abhangigkeit vom Gelandeprofil und der topographischen Lage
des Grundstiicks bezogen auf den unteren Bezugspunkt der StralRenoberflache festge-
setzt. Bedingt durch die im Verhaltnis zur Traufh6he starker eingeschrénkten zulassigen
Firsthbhen bei zweigeschossigen Gebauden kdnnen diese i.d.R. mit geringeren Dachnei-
gungen ausgestattet werden, als dies bei eingeschossiger Bebauung maéglich ist.

5.3 Bauweise

Gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO wird in den Randbereichen des Plange-
bietes eine Bebauung mit Einzel- oder Doppelhausern in offener Bauweise festgesetzt.
Diese Bebauung reprasentiert die typische Bauform in den Wohngebieten der Gemeinde
Modhnesee und entspricht den Anforderungen, die tUberwiegend an die Bebaubarkeit der
nachgefragten Baugrundstiicke gestellt werden.

GemalR dem stadtebaulichen Konzept wird im "Innern" des Plangebietes und entlang der
StralRe "Am Daiwesweg" eine davon abweichende Bauweise formuliert. Diese wird so de-
finiert, dass zwar wie in der offenen Bauweise die seitlichen Grenzabstande einzuhalten
sind. Zuséatzlich zu den Einzel- und Doppelhdusern sind hier auch Hausgruppen zulassig.
Somit kédnnen in diesen Teilflachen bspw. auch Reihenhduser und damit familienfreundli-
che und kostenginstige Bauformen auf geringen GrundstucksgrofRen umgesetzt werden.

Die in der offenen Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO gegebene Zulassigkeit von Hausfor-
men bis zu 50 m Lange ist im Plangebiet jedoch unerwiinscht. Diesbezlglich wird entlang
der StralRe "Am Daiwesweg" das Hochstmall von 24 m gewahlt, welches planungsrecht-
lich auch fur die benachbarte, vorhandene Bebauung festgesetzt wurde. Fir die Ubrigen
Teilbauflachen im Bereich der beiden ndrdlich gelegenen Querspangen wird die Lange der
Hausformen auf 21 m begrenzt. Damit ist die Errichtung von Hausgruppen moéglich und
gleichzeitig fugen sich derartige Hausformen gut in Einzel- und Doppelhausgebieten ein.

Eine Ausnahmeregelung wird fur die vier festgesetzten uberbaubaren Grundstiucksflachen
beidseitig der im Norden des Plangebietes parallel zur Stralle "Am Daiwesweg" verlau-
fenden StichstralBen aufgenommen. Hier durfen Gebaude, die jedes fur sich das im Plan
festgesetzte Hochstmall der Baukorperlange einhalten, "aneinandergebaut" werden und
insgesamt eine Lange von bis zu 50 m erreichen. Voraussetzung ist allerdings, dass die
einzelnen Teilbaukdrper durch gliedernde Geb&udeteile deutlich voneinander getrennt
werden. Entsprechende Bedingungen hinsichtlich Funktion und Architektur dieser tren-
nenden aber gleichzeitig auch die Teilbaukérper verbindenden Elemente sind im Bebau-
ungsplan zur Festsetzung der Bauweise formuliert.

5.4 Baugrenzen / Uiberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Ausschlie3lich durch Baugrenzen werden gemal § 23 BauNVO die tberbaubaren Grund-
sticksflachen markiert. Dabei halten sie im Suden der ErschlieBungsstrallen einen Ab-
stand von 3 m zu der jeweiligen Strallenbegrenzungslinie. Auf den im Norden der Stich-
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stralBen gelegenen Baugrundstiicken wird die Baugrenze i.d.R. in einem Abstand von 5 m
zur StraRenbegrenzungslinie gefuhrt. Somit kann das Wohnhaus weiter nach Norden ver-
schoben werden und es bestehen bessere Mdéglichkeiten, im Siden der Grundstiicke Auf-
enthaltsbereiche zu gestalten.

Durch die grofRzugig bemessene Tiefe der Uberbaubaren Flachen von tGberwiegend 16 m
ist gewahrleistet, dass ein ausreichender Spielraum zur Bebauung des einzelnen Grund-
stlicks verbleibt. Die Position und die Stellung des Wohnhauses kénnen in diesem Rah-
men variabel gestaltet werden. Gleichzeitig werden uber die Grundsticksgrenzen hinweg
zusammenhangende, nicht bebaubare Gartenbereiche gesichert, die in Bezug auf die
Thematik "Biotopvernetzung" von erheblicher Bedeutung sein kénnen.

5.5 Zahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngebaude

Gemal 8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB wird fur den uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches fest-
gesetzt, dass je Wohngeb&dude héchstens zwei Wohnungen zuldssig sind. Eine hdhere
Ausnutzung der Uberbaubaren Flachen mit dem daraus resultierenden erhdhten Ver-
kehrsaufkommen, dem groRBeren Bedarf an Parkflachen im &éffentlichen Raum und madgli-
chen Beeintrachtigung des homogenen Charakters des Wohnquartiers ist nicht er-
winscht.

Verzichtet wird allein im Norden beidseits der dort geplanten ErschlieBungsstrallen auf
die Begrenzung der Zahl der Wohnungen je Gebaude. Somit kénnen hier, dem stadte-
baulichen Grundgedanken der Verdichtung im diesem Teilgebiet folgend, auch Mehrfami-
lienhauser errichtet werden.

5.6 Garagen, Carports, Nebenanlagen

Der Bebauungsplan setzt gemai § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12 (6) und 23 (5) BauN-
VO fest, dass Garagen oder Carports zur ErschlieBungsstralle einen Abstand von 6 m
aufweisen mussen, so dass nicht nur in der Garage bzw. in dem Carport ein Pkw abge-
stellt werden kann, sondern auch auf dem auf der Grundstucksflache liegenden Zufahrts-
bereich. So kann dem hohen Parkdruck begegnet werden und dariber hinaus ist auch
aus stadtgestalterischer Sicht zu begruf3en, dass diese baulichen Anlagen in einem gréfi3e-
ren Abstand zu den relativ schmalen Erschlielungsstrallen aufgestellt werden.

Stadtgestalterische Aspekte begriinden auch die Festsetzung, dass Garagen oder Car-
ports mit ihren Langs- und Rickseiten einen Abstand von mindestens 1 m zu &6ffentlichen
Verkehrs- oder Griunflachen einhalten muissen. So kann bspw. vermieden werden, dass
FuBwege beidseitig von auf der Grenze errichteten Garagen flankiert werden und dadurch
jegliche Aufenthaltsqualitat und Attraktivitat verlieren.

5.7 Offentliche Verkehrsflachen

57.1 ErschlieBungskonzept

Motorisierte Verkehre:

Der "Schnappweg" bzw. die KreisstraBe 32 im Westen des Gebietes ist eine gut ausge-
baute Nord-Siud-Verbindung und dardber hinaus auch eine in die Region fihrende Ver-
kehrstrasse. Aufgrund der Funktion des "Schnappweges” im ortlichen Verkehrsnetz, der
topographischen Gegebenheiten und der stadtebaulichen Konzeption mit dem geplanten
durchgangigen Griinzug am westlichen Gebietsrand ist eine direkte Anbindung der "inne-
ren" ErschlieBungsstraflen an diese Kreisstrafle nicht erwinscht.
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Uber die Kreisverkehrsanlage ist die StraBe "Am Daiwesweg" mit dem libergeordneten
"Schnappweg" gut verknupft. Das Plangebiet soll daher fur motorisierte Verkehre aus-
schlieBlich von der Stralle "Am Daiwesweg" aus anfahrbar sein. Eine Ausnahme bildet
allein die Bauflache im Sidosten des Geltungsbereiches, die Uber die Strale "Am Linnen-
brai" an das ortliche Verkehrsnetz angebunden wird. Aufgrund ihres Querschnitts und
Ausbaustandards ist diese nur fur die ErschlieBung weniger zusatzlicher Baugrundstiicke
geeignet. Um "Abkilrzungs-" oder Durchgangsverkehre zu vermeiden, soll fir motorisier-
te Verkehre keine direkte Verbindung zwischen der Stral3e "Am Linnenbrai" im Studen und
der StralRe "Am Daiwesweg" im Norden hergestellt werden.

Von der geplanten Sammelstrale, die von der Strale "Am Daiwesweg" nach Suden in
das Gebiet fuhrt, zweigen jeweils drei Stichwege in westliche und 6stliche Richtung ab,
folgen somit weitgehend den Hohenlinien und erschlieRen die jeweils anliegenden Grund-
sticke. Die Stichwege enden in Wendeanlagen, die so gestaltet werden sollen, dass sie
den Bewohnern auch Aufenthaltsqualitaten bieten und sich zu "Treffpunkten™ und "Spiel-
rdumen” entwickeln kdnnen.

Ful3- und Radwegenetz:

Wahrend die Durchlassigkeit des zukiinftigen Wohngebietes fir Kraftwagen nur einge-
schrankt vorgesehen ist, soll ein dichtes Ful3- und Radwegenetz kurze Wege zwischen
den Stichstrallen und dem Ortsrand, aber auch in Richtung Seeufer und Ortskern schaf-
fen. Im Verlauf des am westlichen Gebietsrand skizzierten Griinzuges kann ein neuer
FuBR- und Radweg als "Ortsrandweg" erstellt werden. Dieser soll mittelfristig ein wichtiger
Baustein im gesamtdrtlichen Wegenetz werden.

5.7.2 ErschlieBungsstralien

Gemal 8 9 (1) Nr. 11 BauGB werden die Erschlieungsstralen als "6ffentliche Verkehrs-
flachen" festgesetzt. Der Bemaf3ung liegt die Ausfihrungsplanung zugrunde. Die Auftei-
lung der einzelnen Verkehrsflachen wird im Bebauungsplan nur unverbindlich dargestelit.

Die von Norden nach Suden durch das Gebiet fuhrende HaupterschlieBungsstrale wird in
einer Breite von 7,25 m festgesetzt. Damit besteht die Moéglichkeit, im Verlauf dieser
Achse wie im Plan dargestellt eine Baumreihe anzupflanzen und einen einseitigen Geh-
weg anzulegen. Fur die davon abzweigenden StichstralBen betragt die Breite der festge-
setzten Verkehrsflache 5,5 m. Hier ist zwar vorgesehen, einzelne StralRenbaume zu
pflanzen, jedoch ist es aufgrund des Charakters dieser Verkehrswege nicht erforderlich,
eine Separierung von FuBgéanger- und Fahrverkehren vorzunehmen.

Die StichstraBen enden in Wendeanlagen, die eine Groé3e von 21,5 m x 20,0 m aufwei-
sen. Damit kénnen dort drei bis vier Parkplatze eingerichtet werden. Zudem ist es mog-
lich, die Flachen durch Baumpflanzungen zu gestalten. Insgesamt kann so erreicht wer-
den, dass diese Platze neben ihrer Funktion fur den motorisierten Verkehr auch
Aufenthaltsqualitdten entwickeln und Spiel- oder Begegnungsfunktionen ibernehmen.

Im Sitden des Plangebietes werden durch Verlangerung der Strale "Am Linnenbrai" vo-
raussichtlich 4 Baugrundstticke erschlossen. Diese Verkehrsflache soll in Fortsetzung der
bestehenden Strallen mit einer Breite von 6,0 m angelegt werden und einen separaten
Gehweg erhalten.

57.3 FulRwege

Fur den zwischen der Straf3e "Am Linnenbrai" und den Ubrigen Planstralen vermittelnden
und gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten Ful3- und Radweg wird eine grolizuigige
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Breite von 5,5 m eingetragen. So kann er ggf. auch von Rettungs- oder Versorgungsfahr-
zeugen problemlos genutzt werden.

Weitere kurze FuB3- und Radwegeabschnitte stellen direkte Verbindungen zwischen den
Planstrafen und dem im Westen das Gebiet umschlieRenden Griinzug her.

5.7.4 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Ein wesentliches Element des stadtebaulichen Konzeptes ist der das Gebiet im Westen
und Stden umschlielende Grinzug. Dieser findet seine Fortsetzung in dem Begleitgrin
der Stralle "Am Daiwesweg", welches sich sudlich der Fahrbahn schon im Bestand als
Baumreihe auf relativ breitem Grunstreifen darstellt. Dieser strallenbegleitende Grinzug
wird durch die entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplanes gestitzt und soll in
jedem Fall in seiner Durchgéngigkeit erhalten bleiben. Grundstiicksein- und —ausfahrten
kénnten zu einer Zerstiickelung und mittelfristig zu einer Zerstérung dieses den Stral3en-
raum pragenden Elementes fihren. Daher ist das ErschlieBungskonzept so angelegt, dass
die unmittelbar stdlich der Stralle "Am Daiwesweg" befindlichen Grundstiicke von Stden
aus angefahren werden. Dementsprechend werden die Grundstiicksgrenzen entlang der
StralRe "Am Daiwesweg" gemalR § 9 (1) Nr. 11 BauGB mit der Festsetzung "Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt" belegt.

5.8 Offentliche Griinflachen

5.8.1 Parkanlage

Die Ausbildung eines durchgéngigen Griinzuges am westlichen und stdlichen Gebietsrand
ist ein wichtiges Element und unverzichtbarer Bestandteil des stadtebaulichen Konzeptes.
Die Flache wird gemafll 8 9 (1) Nr. 15 BauGB als "6ffentliche Grunflache mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage" festgesetzt. Die Aufwertung, die das Landschafts- und Ortsbild
durch eine gelungene Eingrinung des Siedlungsbereiches erfahren kann, ist unstrittig.
Daruber hinaus soll dieses "Randgrin" zukinftig mdglicherweise weitere Funktionen
Ubernehmen. Mit seinen Wegeverbindungen und soweit méglich auch mit Spiel- und Auf-
enthaltsflachen kann es wichtiger Bestandteil eines Uber das Plangebiet hinausfuhrenden
attraktiven Ortsrandweges werden. Obwohl der Griinzug vielfaltige Funktionen Uberneh-
men soll, kébnnen seine Baum- und Gehdolzstrukturen eine 6kologische Wertigkeit entwi-
ckeln, die eine Minderung des durch die bauliche Nutzung zu erwartenden Eingriffs in Na-
tur und Landschaft bedeutet. Details zur Ausgestaltung des Grinzuges sowie zur
Bepflanzung werden im Bebauungsplan nicht abschlieRend festgelegt.

5.8.2 Spielplatz

Der Runderlass "Bauleitplanung — Hinweise fur die Planung von Spielflachen" des Landes
Nordrhein-Westfalen weist auf die Verpflichtung der Gemeinden hin, "der Jugend zur
freien Entfaltung ihrer Personlichkeit ausreichend Gelegenheit zum Spielen zu geben. (...)
Die erforderlichen Flachen, Grundstiicke und Anlagen sind in den Bauleitplanen darzustel-
len bzw. festzusetzen." Zwingende Vorgaben zur Anlage von Spielflachen werden nicht
getroffen. In der N&he der Wohnungen sollen fur Kleinkinder und jungere Schulkinder
geeignete Spielbereiche angeboten werden (z. B. Spielgeriste, Rutschen, Sandkasten,
Wasserbecken). Erfahrungsgemall werden derartige Anlagen in Ein- und Zweifamilien-
hausgebieten in den jeweiligen privaten Gérten in ausreichendem MalRe eingerichtet. Ins-
gesamt wird daher keine Notwendigkeit gesehen, Spielplatze ausschlieBllich fur Klein-
kinder herzustellen. Vielmehr konzentriert sich die Planung darauf, schulpflichtigen Kin-
dern, deren Erlebnis- und Betatigungsdrang selten auf dem eigenen Grundstiick befrie-
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digt werden kann, Raum zum Spielen und "Erleben" zu geben. Der Erlass des Landes
NRW empfiehlt, fur diese Altersgruppe Spielplatze in einer GréfRe von mindestens 400 m2
und nicht weiter als 500 m von den Wohnstandorten entfernt vorzusehen.

Im Siuden des Baugebietes wird vor diesem Hintergrund gemafld 8 9 (1) Nr. 15 BauGB
eine "offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz" festgesetzt. Die Flache
ist eingebettet in den geplanten Grinzug und liegt gleichzeitig in der Haupterschlie-
Bungsachse des geplanten Wohngebietes. Trotz dieser Randlage ist der vorgesehene ca.
765 m=2 grol3e Spielplatz von allen Baugrundstiicken nicht mehr als 300 m entfernt und
fuBBlaufig gut erreichbar. Gleichzeitig kann er aufgrund seiner Lage am Knotenpunkt wich-
tiger Wegeverbindungen Funktionen auch fur weitere Bevolkerungskreise tilbernehmen.

5.9 Passive SchallschutzmalRnahmen

Im westlichen und nérdlichen Randbereich des Plangebietes, im Nahbereich der StralRen
"Schnappweg" und "Am Daiwesweg", werden in Teilen der dort festgesetzten uberbauba-
ren Grundstiicksflachen fir das Obergeschoss Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005 von bis zu 3 dB(A) am Tag und in der Nacht prognostiziert'. Aufgrund
dieser Verkehrslarmbelastung werden in den Bebauungsplan Festsetzungen zu passiven
SchallschutzmalBnahmen aufgenommen. Die vom Gutachter ermittelten Larmpegelberei-
che werden in der Planzeichnung dargestellt. Die gemalR 8 9 (1) Nr. 24 BauGB getroffene
textliche Festsetzung schreibt in Abhangigkeit vom jeweiligen Larmpegelbereich das er-
forderliche Schalldammmal der AuRenbauteile vor.

5.10 Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Aus stadtgestalterischen und 6kologischen Grunden werden gem. 8 9 (1) Nr. 25 aund b
BauGB die Festsetzungen fur Bepflanzungen und fur den Erhalt von Baumen getroffen:

5.10.1 Baumpflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen

Das Plangebiet wird im Westen und Sidden von einem Grinzug umfasst, der verschiedene
Funktionen Ubernehmen kann und daher im Bebauungsplan lediglich mit der Zweckbe-
stimmung "Parkanlage" festgesetzt wird. Damit allein sind noch keine konkreten Pflanz-
vorschriften o.4. verknipft. Um sicherzustellen, dass in ausreichender Zahl die fur die
Eingriinung und die 6kologische Wertigkeit so wichtigen Baumpflanzungen vorgenommen
werden, wird festgesetzt, dass im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen, diese umfassen
die "Parkanlage" und auch den "Spielplatz", je angefangenen 150 m2 ein heimischer und
standortgerechter Laubbaum anzupflanzen ist. Bei einer GesamtgroRe der Grunflachen
von ca. 6.215 m=2 sind dort demzufolge 42 Baume in Gruppen oder einzeln zu pflanzen.

5.10.2 Erhaltung von Baumen

Der westliche Abschnitt der StralRe "Am Daiwesweg" ist gepragt und wird visuell erlebbar
durch die begleitende Baumreihe. Die Bdume sind auch fur das zukunftige Wohngebiet
von grofRer gestalterischer Bedeutung, bilden sie doch zusammen mit dem StraRenbe-
gleitgrin eine raumliche Zasur zwischen Verkehrsflache und Wohngebiet. Gleichzeitig
wird sie ein wesentliches ldentitdtsmerkmal fur das Gebiet sein. Aus diesen stadtebauli-
chen Grinden und natirlich wegen ihres o6kologischen Wertes werden die einzelnen
Baume als zu erhalten festgesetzt. Ausgenommen davon sind nur die beiden fur die Ge-
bietszufahrt zu entfernenden Baume.

1 siehe dazu die Ausfuhrung in Absatz 9.1 dieser Begrundung!
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5.10.3 Begriinung von Garagenwanden

Die Vorschriften zur Begriinung von Garagenseiten- oder —riickwéanden ist in engem Zu-
sammenhang mit der Vorgabe, dass selbige einen Abstand von mindestens 1 m zum of-
fentlichen Raum einhalten mussen, zu sehen. Die beiden Festsetzungen sollen helfen,
negative Auswirkungen derartiger baulicher Anlagen auf die Gestaltqualitaten des offent-
lichen Raumes zu mindern.

5.11 Héhenlage der Fahrbahnoberflache und der ErdgeschossfuBbodenhéhe

511.1 Hohenlage der Fahrbahnoberflache

Gemal § 9 (3) BauGB werden auf der Grundlage der vorliegenden ErschlieBungsplanung
die StralRenachshohen der geplanten ErschlieBungsstralen festgesetzt. Da im Rahmen
des Endausbaus bzw. der weiteren Detailplanungen geringfiigige Anderungen dieser Wer-
te nicht ausgeschlossen werden kdnnen, wird in der Festsetzung eine Abweichung von bis
zu 30 cm zugelassen.

Notwendig wird die Festsetzung der Fahrbahnhdhen, da diese als mafRgebliche untere
Bezugspunkte fur die Bestimmung der Trauf- und Firsthbhen sowie der Erdgeschossful3-
bodenhéhen herangezogen werden.

5.11.2 Hohenlage der Gebaude, hier der ErdgeschossfuRbodenhéhe

Aufbauend auf der festgesetzten Hohe der dem jeweiligen Gebaude vorgelagerten Fahr-
bahn wird gemalR § 9 (3) BauGB die ErdgeschossfuBbodenhthe festgesetzt. Diese sollte
sich aus stadtebaulichen Grinden an der Hohenlage der Fahrbahnoberflache orientieren
und i.d.R. nicht mehr als 50 cm, dies entspricht etwa drei normalen Treppenstufen, da-
von abweichen. Lediglich im Sudwesten des Geltungsbereiches muss das starker bewegte
Gelande bericksichtigt werden. Das Erdgeschoss darf hier héher, im Einzelfall sogar bis
zu 3 m Uber der Fahrbahnoberflache, angelegt werden.

6 Ortliche Bauvorschriften

Im Sinne der Entwicklung eines in sich stimmigen und nicht zuletzt auch hinsichtlich sei-
ner AuRenwirkung harmonischen und sich in die Ortlichkeit gut einfiigenden Wohngebie-
tes werden gemal 8 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gestalterische Vorgaben getroffen.

6.1 Dacher

Die Gestaltung von Dachern pragt in starkem MalRe das Ortsbild. Der Bebauungsplan
formuliert einen gestalterischen Rahmen zur Farbe der Dacheindeckungen sowie zu
Dachaufbauten und Zwerchhausern.

Die Palette der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassigen Farben ist breit ge-
fachert. Die Gemeinde Mohnesee liegt im Ubergangsbereich zwischen dem traditionell
durch rote Dacher gepragten Munsterland und dem Sauerland, in dem Schieferdéacher die
Dachlandschaften der gewachsenen Ortskerne dominieren. In der Gemeinde Koérbecke
kann daher nicht eine typische Dachfarbe definiert werden. Rotliche und anthrazitfarbene
Eindeckungen sind gleichermaf3en vertreten. Dieses Merkmal wird durch die Vorgaben
zur Dachfarbe aufgegriffen.

Die Vorschriften zu Dachaufbauten sollen verhindern, dass die Strukturen der Gebaude
durch unmafstébliche, tGbermaRige und bis an die fir das Auge malgeblichen Linien
(Grate, Kehlen, Ortgange) heranriickende Auf- und Ausbauten verwischen. Dies wirkt
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sich negativ und irritierend auch auf den Gesamteindruck und das harmonische Erschei-
nungsbild des Wohngebietes aus.

6.2 Drempel

Die Begrenzung der Drempelhdhe auf das in der Region ubliche Mal3 soll eine Verzerrung
der Kubaturen und eine UbermaRige Verschiebung der das Wohnhaus gliedernden Ele-
mente mit den daraus folgenden negativen Auswirkungen bspw. auch auf die Gebaude-
abwicklung im StralRenraum verhindern.

6.3 Fassaden

Die im Bebauungsplan Nr. 37 "Korbecke-Ost zwischen Echtroper und Stockumer Weg"
getroffenen gestalterischen Festsetzungen zur Ausfihrung der Fassaden haben sich of-
fensichtlich bewahrt. Sie wurden vor wenigen Jahren unter Berucksichtigung der ortstypi-
schen Gegebenheiten fur das am dstlichen Ortsrand von Kérbecke gelegene Gebiet ent-
wickelt. Aufgrund der vergleichbaren Rahmenbedingungen werden sie in diesen
Bebauungsplan tibernommen.

6.4 Doppelhauser

Besonders krass fallen als "architektonische Sunden" Doppelhauser ins Auge, bei denen
es den Bauherren nicht gelungen ist, die Gestaltung der jeweiligen Haushalften
aufeinander abzustimmen. Um diesem Problem vorzubeugen, wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass bestimmende Merkmale der Dach- und Fassadengestaltung bei beiden
Teilen der Doppelhduser Gbereinstimmen muissen.

6.5 Einfriedungen

Die Gestaltung der Vorgartenbereiche beeinflusst mafRgeblich die Aufenthaltsqualitat des
StralBenraumes. Daher wird die Hohe der Einfriedungen im Bereich der Vorgérten
begrenzt. So wird einer "Abschottung" der Grundsticke vom Stralenraum durch
Uberméafig hohe, mauerahnliche Einfriedungen vorgebeugt. Dies wirde sich negativ auf
die Aufenthalts- und Gestaltqualitdéten des StralBenraumes auswirken. Gerade diesen
Merkmalen soll aber in dem Wohngebiet hohe Prioritat eingerdumt werden.

Das Plangebiet wird in groRen Teilen von einem Griinzug umfasst, der durch seine ver-
bindende Funktion gesamtortliche Bedeutung erlangen kann. Die Einfriedungen der an-
liegenden Baugrundstiicke sollen zu einem positiven Gesamteindruck dieser "griinen Ach-
se" beitragen. Hohe Zaune oder massive Mauern werden daher ausgeschlossen.
Festgesetzt wird, dass von der 6ffentlichen Grunflache aus nur Heckenstrukturen, nicht
aber Zdune oder Mauern erkennbar sein durfen.

7 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Trinkwasser und Strom kann durch Anschluss
an das vorhandene Netz sichergestellt werden. Die Entwésserung wird im Trennsystem
erfolgen. Gem&lR & 5la LWG ist das Niederschlagswasser, welches auf den neu zu
bebauenden Grundstiicken anféllt, vor Ort zu versickern oder zu verrieseln bzw. ortsnah
in ein Gewasser einzuleiten. GemalR baugrundtechnischer Untersuchungen sind die im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes anstehenden Bdden nicht fur die Versickerung
geeignet. Die Gemeinde erarbeitet daher in Abstimmung mit dem Ruhrverband ein Kon-
zept zur Einleitung des unverschmutzten Niederschlagswassers in den nahegelegenen
Mohnesee.
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8 Umweltbelange
8.1 Umweltbericht und Eingriffsbilanzierung

Der Umweltbericht? ist Anlage und gleichzeitig Bestandteil dieser Begriindung.

Durch die Inanspruchnahme der bisher landwirtschaftlich genutzten Fldche findet ein
erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 18 BNatSchG (Novelle 2002) statt.
Vermeidung und Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs sind gem. 8§ 1a (3) BauGB in der
Abwéagung zu berucksichtigen.

Im Umweltbericht wird die 0©kologische Wertigkeit des Plangebietes im Bestand
derjenigen gegenubergestellt, die nach Realisierung der Planung zu erwarten ist.
Demnach wird der 6kologische Wert der Flache durch die Planung rechnerisch um insge-
samt 43.091 Punkte reduziert. Die Kompensation dieses Verlustes erfolgt durch die Ge-
meinde Mohnesee Uber das von ihr gefiihrte Okokonto.

8.2 Artenschutz

Eine Prufung der Vertraglichkeit der geplanten Wohnbebauung mit den Vorgaben des Ar-
tenschutzes wurde von einem Fachbiiro vorgenommen?®. Demnach ist das Vorhaben aus
artenschutzrechtlicher Sicht unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmafnahmen (keine
bauvorbereitenden MaRnhahmen wahrend der Hauptbrutzeit vom 15.03. — 31.07. / Baum-
fallungen und Gehélzschnitt vom 01.03. — 30.09. nur mit Einbeziehung eines Experten /
Abriss des Schuppens nicht wéahrend der Brutzeit des Feldsperlings / Aufhangen von Er-
satzquartieren fur den Feldsperling) genehmigungsféhig. Es bestehen keine artenschutz-
rechtlichen Bedenken. Die Vorprifung ist Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes.

8.3 Klima

Eine starke bauliche Verdichtung kann dazu fihren, dass die gewiinschte Durchliftung
von Siedlungsflachen behindert wird. Mit Blick auf die Topographie und die Siedlungs-
struktur des Ortsteils Kdrbecke fallen diese Bedenken jedoch nicht ins Gewicht. Der in
seinen Abmessungen begrenzte und Uberschaubare Siedlungsraum ist umgeben von Of-
fenlandbereichen. Die innere Struktur ist aufgrund der Uberwiegenden Einfamilienhaus-
bebauung durch Kleinteiligkeit, Durchlassigkeit und einen hohen Griunflachenanteil ge-
pragt. Das Plangebiet liegt nicht inmitten einer relevanten "Frischluftschneise".
Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die Frischluftzufuhr und das Klima fur
den Ortsteil Kdorbecke durch die vorgesehene Erweiterung der Wohnbauflachen auch zu-
kinftig nicht splrbar beeintrachtigt werden.

Auf das Kleinklima wirkt sich die Bebauung dahingehend aus, dass der kuhlende Effekt,
der von Griun- oder landwirtschaftlichen Flachen ausgeht, ausbleiben wird. Dies wird aber
lediglich im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes spurbar sein. Mit zunehmendem "Al-
ter" und damit steigendem Volumen der im Wohngebiet angelegten Bepflanzungen wird
dieser Effekt wiederum abgeschwacht.

Durch den Klimawandel bedingte negative Auswirkungen auf das Baugebiet wie Uber-
schwemmungen der Baugrundstucke oder Abschwemmungen von Oberflachenboden be-

"Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 'Kérbecke-West / stidlich des Daiwesweges' der
Gemeinde Mdhnesee"; Biro Stelzig, Thoma-Grandweger-WallstralRe 16, 59494 Soest; Marz 2017
"Artenschutzrechtliche Vorprufung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 38 'Kérbecke-West / Sudlich des

Daiwesweges' der Gemeinde Mdhnesee"; Biro Stelzig, Thoma-Grandweger-Wallstralle 16, 59494 Soest;
Méarz 2017
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nachbarter landwirtschaftlicher Flachen in den bebauten Bereich nach Starkregenereig-
nissen sind aufgrund der umgebenden Nutzungen und der topographischen Gegebenhei-
ten nicht zu erwarten.

9 Immissionen

9.1 Verkehrslarm

Das Plangebiet ist verkehrsbedingten Gerauschimmissionen durch den "Schnappweg" im
Westen und die Strale "Am Daiwesweg" im Norden ausgesetzt. Um diese Immissionen
prognostizieren und bewerten zu kénnen, wurde eine gutachterliche Untersuchung in
Auftrag gegeben.” Es wurden folgende Untersuchungsergebnisse dokumentiert:

Untersuchungsergebnizse fir die Freiflachen/AuBenwohnbereiche (Berechnungshdhe 1,6 m)

Die schaltechnischen Orenfierungswerte der DIN 18005 fOr Algemeine Wohngebiete (WA) werden zur
Tageszeit im Bereich der Freiflachen/AuBenwohnbereiche Uberwiegend eingehalten bzw. unterschritten.
Lediglich in kleinen Teilbersichen im MNahbereich der befrachteten StraBen sind geringflgige

Uberschreitungen von maximal 2 dB festzustellen.

Somit liegen fr die Freifldchen/AuBenwohnbereiche gesunde Wohnverhdlinisse vor. Auch fir den kleinen
Teilbereich, in dem geringfigige Uberschreitungen der der Gebietsnutzung enfsprechenden Orientisrungs-
werte vorliegen, kann ebenfalls von gesunden Wohnverhdlinissen ausgegangen werden, da hier die
Beurteilungspegel unterhalb der fir Mischgebiete (MI) geltenden Orentierungswerte liegen, bei deren

Binhaltung ebenfalls von gesunden Wohnverhaltnissen auszugehen ist.

Untersuchungsergebnizse fir die geplanten Gebdude (Berechnungshéhe 5 m)

In den geplanten Baufeldemn liegen Beurteilungspegel der StraBenverkehrsgerdusche von tagsiber bis
58 dB|A) und nachis bis 48 dB(A) vor. Die schalltechnischen Orienfierungswerte werden somit am Tag und

nachts urm bis zu 3 dB Oberschritten.

Die gutachterlich empfohlenen MalRnahmen zum passiven Schallschutz haben mit Fest-
setzung der in Abhangigkeit von den eingetragenen Larmpegelbereichen vorgeschriebe-
nen passiven SchallschutzmalBnahmen Eingang in den Bebauungsplan gefunden. Insge-
samt werden diese Vorgaben unter Berlcksichtigung der grolRen Nachfrage nach
Wohnbauflachen, der aus stadtebaulicher Sicht ausgezeichneten Lage des Plangebietes
und der nur moderaten Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 im Bereich
einzelner Bauflachen in den Randbereichen des Plangebietes als angemessen und mit
dem Abwégungsgebot des 8 1 (6) BauGB vereinbar angesehen. Auf die ebenfalls als
Mdoglichkeit vorgeschlagene Reglementierung der Baukérperanordnung oder der Grund-
rissgestaltung wird aufgrund der damit verbundenen Umsetzungsprobleme verzichtet.

9.2 Gewerbelarm

Eine Belastung des Plangebietes durch Gewerbelarm ist nicht erkennbar. Das in einer
Entfernung von ca. 130 m zum Plangebiet befindliche Gewerbegebiet "Ober'm Driuggelter
Weg" ist hinsichtlich der zulassigen Nutzungen mit erheblichen Einschrankungen belegt.
Es sind zudem keine immissionsbedingten Konflikte zwischen dem Gewerbegebiet und

4 "Immissionsschutz-Gutachten, Verkehrslarmberechnung (Straf3e) fir den Bebauungsplan Nr. 38 'Kdrbecke-

West / Sudlich des Daiwesweges' in M6hnesee", Nr. 05016517; Uppenkamp und Partner, Ahaus; 6.3.2017
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der diesem unmittelbar benachbarten Wohnbebauung am "Graureiherweg" bekannt. Das
Plangebiet riuckt Uberdies nicht ndher an das bestehende Gewerbegebiet heran, als die
bereits vorhandenen Wohngebiete. Immissionsbelastungen durch Gewerbelarm sind da-
her im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht zu erwarten. GleichermalRen wer-
den fur die im Gewerbegebiet ansassigen Betriebe keine Einschrankungen durch die ge-
plante Wohnbebauung ausgelést.

Auch das sudlich benachbarte Klinikgelande mit seiner Stellplatzanlage wird aufgrund der
grolRen Entfernung von mehr als 120 m zum Plangebiet keine Immissionskonflikte verur-
sachen. FlUr den derzeit landwirtschaftlich genutzten Bereich zwischen dem Klinikgelande
und dem geplanten Wohngebiet sieht der Bebauungsplan "Sondergebiet Kliniken" die An-
lage einer privaten Griunflache und im Abstand von 16 m zur Plangebietsgrenze die Opti-
on zur Errichtung eines dreigeschossigen Baukdrpers vor. Erweiterungsabsichten der Kli-
nikbetreiber gibt es jedoch nicht und solche Entwicklungen werden auch fir die Zukunft
nicht in Aussicht gestelit.

9.3 Geruchsimmissionen

Das Plangebiet liegt in Randlage des Siedlungsraums Kérbecke und grenzt unmittelbar an
landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Landwirtschaftliche Hofstellen und Stallungen be-
finden sich in einer Entfernung von ca. 1 km westlich des Plangebietes. Diese Anlagen
und die Bewirtschaftung der Nutzflachen kdnnen zu gelegentlichen Geruchsbelastigungen
im Plangebiet fihren. Dies ist eine Ubliche Erscheinung im landlichen Raum und muss
auch in planungsrechtlich festgesetzten allgemeinen Wohngebieten hingenommen wer-
den. UberméaRige Geruchsbelastungen sind aufgrund der groRRen Entfernung zu den Stall-
anlagen nicht zu erwarten.

10 Altlasten

Das Vorkommen von Altlasten ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
nicht bekannt. Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung besteht kein
Verdacht auf relevante Bodenverunreinigungen.

11 Denkmalschutz

11.1 Bodendenkmaler

Nach Auskunft des LWL-Archaologie fur Westfalen gibt es in der naheren Umgebung des
Plangebietes zwei archdologische Fundstellen. Unter Bericksichtigung auch der Nahe
zum Gewasser (Mdhne) kann nicht ausgeschlossen werden, dass auch innerhalb des
Plangebietes bisher noch unbekannte Bodendenkmaler liegen.

Vor diesem Hintergrund wird die Gemeinde Mdhnesee in Abstimmung mit dem LWL vor
Beginn der Bauarbeiten oder ErschlieBungsarbeiten, die mit Bodeneingriffen verbunden
sind, eine Sachstandsermittlung in Form einer Oberflachenprospektion - Begehen, Auf-
sammeln und Kartieren von Oberflachenfunden - durchfuhren. Nach Auswertung dieser
Untersuchung kann entschieden werden, ob weitere MalRnahmen, wie bspw. Baggerson-
dagen, erforderlich werden.

11.2 Baudenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine denkmalgeschitzten
Gebé&ude.
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12 Flachenbilanz

Das der Planung zugrunde liegende stadtebauliche Konzept sieht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes die Schaffung von ca. 75 neuen Baugrundsticken fur Einzel- oder

Doppelhauser aber auch Hausgruppen vor.

Die Flachenbilanz stellt sich im Einzelnen wie folgt dar:

Planungsrechtliche Festsetzung Flache Anteil
e  Baugrundstiucke 51.460 m2 77,6 %
e Verkehrsflachen ohne "Am Daiwesweg", 8.640 m2 13,0 %

davon:

- neu geplante ErschlieBungsstral’en 7.000 m2

- Verkehrsflache "Am Linnenbrai" (Umbau des dortigen Wirtschaftsweges) | 850 m2

- FuB3- und Radwege 410 m2

- Verkehrsgrin entlang der StralBe "Am Daiwesweg" (Erganzung des auf | 380 m2

der StralRenparzelle bereits vorhandenen Grunstreifens mit Baumreihe)
e  Offentliche Grunflachen, 6.215 m2 9,4 %

davon:

- Grunzug bzw. Parkanlage entlang des westlichen und sudwestlichen | 5.450 m=2

Randes des Plangebietes

- Spielplatz 765 m2

Geltungsbereich ohne "Am Daiwesweg" 66.315 m=2 100,0 %o

StralBenparzelle "Am Daiwesweg" (Bestand: Fahrbahn + Begleitgrin mit 3.330 m2

Baumbestand / bleibt bis auf die Zufahrt unverandert)

Gesamtflache des Geltungsbereiches 69.645 m=2

Arnsberg, den 11.04.2017

vielhaber stadtplanung - stadtebau
Dipl.-Ing. Doris Vielhaber / Stadtplanerin AK NW

Konrad-von-Bergheim-Weg 25, 59757 Arnsberg

Anlagen: Immissionsschutz-Gutachten
Umweltbericht

Artenschutzrechtliche Priufung
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