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Verfahrensvermerke

|. Zeichnerische Festsetzungen

Ubersichtsplan

Hinweis:

In diesem beschleunigten Verfahren gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB entsprechend.
Auch gelten Eingriffe, die auf Grund der
Anderung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1 a (3) Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig, sodass auf die Durchflihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und auf die
friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach §
3 (1) und § 4 (1) BauGB verzichtet werden kann.

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der
Flurstiicke, Gebaude und Topographie

({53 - [1[o R ————————— ) den
Anforderungen der Planzeichenverordnung
1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

ANDERUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Méhnesee hat in seiner
Sitzung am 22.2.2.822.2. die 1. Anderung
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gem. § 2 (1) BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am ....................
ortsiiblich bekannt gemacht.

Birgermeister

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
in Anlehnung an § 9 (7) BauGB

Sondergebiet in Anlehnung an § 11 (3) Nr. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung:
GroRflachiger Einzelhandel, Art der baulichen Nutzung:

- Lebensmitteldiscounter* mit einer max. VK von 1.400 gm

- Drogeriemarkt mit einer max. VK von 800 gm

gem. den im Plan dargestellten Ansichten und Schnitten.

Im Lebensmitteldiscounter sind zentrenrelevante Sortimente nur als Randsortiment auf max. 10 %
der Gesamtverkaufsflache (140 gm) zuldssig.

* Definition Lebenmitteldiscounter: Lebensmittelmarkt ohne Bedienungselemente (z. B.
Kase- oder Wursttheke) mit deutlich eingeschrankter Artikelzahl (ca. 1.000 bis 4.000 Artikel) im
Vergleich zu z. B. Supermarkten (Artikelzahl ca. 7.500). Angebotsschwerpunkte sind
Lebensmittel und Drogerieartikel sowie Randsortimente (Aktionswaren), die einen
bedeutsamen Bestandteil der Marketingstrategie von Lebenmitteldiscountern ausmachen.
Verkaufsflache ab 800 gm - 1.400 gm (Junker & Kruse 2016: Konzept zur Starkung der
zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Schmallenberg, Erganzung durch IHK Arnsberg Herr
Britten vom 17.10.2018).

maximal zuléssige Gebaudehdéhe . NHN
in Anlehnung an § 16 BauNVO

H max.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen beziehen sich auf die Héhe Gber Normalhéhennull
(NHN). Als oberer Bezugspunkt der Gebaudehéhe gilt die oberste Dachbegrenzungslinie.

Baugrenze
in Anlehnung an § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache
in Anlehnung an § 23 (1) BauNVO

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
in Anlehnung an § 23 (1) BauNVO

Auf den nicht (iberbaubaren Flachen sind Abstellraume und Gberdachte Unterstellplatze (z.B. fir
Fahrrader) i.S.d. § 14 BauNVO zulassig.

——— Flache fir Stellplatze
in Anlehnung an § 9 (1) Nr. 4 BauGB

StraRenverkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie
in Anlehnung an § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Geh., Fahr- und Leitungsecht
in Anlehnung an § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Anpflanzungflache mit standortgerechten, einheimischen Gehélzen
in Anlehnung an § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Der Entwurf der 1. Anderung dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der
Entwurf der Begriindung haben gem. § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB nach ortstiblicher
Bekanntmachung in der Zeit vom ££.12.22.79
bis einschlieBlich?$.12.12.7 9. ausgelegen.

Die Auslegung wurde am 3¢.4¢.£54.9
ortsliblich bekannt gemacht.

.
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Birgermeister

DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Der Durchfiihrungsvertrag zu der 1. Anderung
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplan
wurde gem. § 12 (1) BauGB vor
Satzungsbeschluss am .....7%....... zwischen dem
Vorhabentrager und der Gemeinde Méhnesee
geschlossen.

Méhnesee, den Lhs12020
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SATZUNGSBESCHLURS=

Der Rat der Gemeinde Mdhnesee hat in seiner

vorhabenbezogenen Bebauungsplans
bestehend aus der Planzeichnung und dem
Text, gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung und
die Begriindung beschlossen.

/

Birgermeister

anzupflanzender Baum mit folgender Pflanzqualitét: 2x v., ca. 190,12 cm Stammumfang
in Anlehnung an § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

zu erhaltender Baum
" in Anlehnung an § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

| Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer

[1:] vorhandene Gebaude mit Hausnummer

24114 Gelandeh6hen vorhanden

=
} geplante Stellplatze (informell)
=

zu begriinende Flache

ll. Textliche Festsetzungen

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3)
BauGB entsprechend der Hauptsatzung der
Gemeinde Méhnesee am {321.22.2.4.. bekannt
gemacht worden. Die Bekanntmachung enthait
den Hinweis, wo und wann dieser Bebauungs-
plan mit der Begriindung eingesehen werden
kann.

GemaR § 10 (3) BauGB tritt dieser Bebauungs-
plan mit der Bekanntmachung in Kraft.

5
Mdhnesee, den
//

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden

baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
in Anlehnung an § 9 (1) Nr. 24 BauGB

1. Die Fahrgassen des Parkplatzes sind zu asphaltieren oder vergleichbar auszufiihren (z.B. Pflaster ohne Fase,
Zuschlag fiir die Parkplatzart gemaR der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt von Kea
= 3 dB(A)). Alternativ sind larmarme Einkaufswagen mit entsprechenden Gummirollen einzusetzen.

2. Warenanlieferungen per Lkw diirfen ausschlieBlich im Tageszeitraum zwischen 6.00 und 22.00 Uhr stattfinden.
Im Nachtzeitraum (22.00 - 6.00 Uhr) sind Warenanlieferungen ausschlieRlich per Pkw oder Kleintransporter
(zulassiges Gesamtgewicht < 2,8 t) im Bereich der Anlieferzone des ALDI-Marktes zulassig.

3. Die Offnungszeiten des ALDI-Marktes sowie des Rossmann-Drogeriemarktes sind so einzurichten, dass
nachtliche Pkw-Bewegungen zwischen 22:00 - 06:00 Uhr von Kunden und Mitarbeitern sicher ausgeschlossen
werden kénnen. Darliber hinaus ist die Parkplatznutzbarkeit durch Kunden des ALDI-Marktes auf einen
Zeitraum von 14,5 Stunden und durch Kunden des Rossmann-Drogeriemarktes auf einen Zeitraum von 13,5
Stunden innerhalb des Tageszeitraumes (06:00 bis 22:00 Uhr) zu beschranken. Hierbei darf die Nutzbarkeit des
Parkplatzes durch Kunden des Rossmann-Drogeriemarktes maximal 30 Minuten innerhalb der Tageszeiten mit
erhéhter Empfindlichkeit (06:00 bis 07:00 und 20:00 bis 22:00 Uhr) betragen.

4. Der Schallleistungspegel der vorgesehenen Integralanlage an der siidéstlichen Gebaudeecke des
ALDI-Marktes ist im Tageszeitraum auf einen Schallleistungspegel von Lwamax.< 77 dB(A) und im Nachtzeitraum
auf Lwamax. < 67 dB(A) zu begrenzen.

V. Hinweise

A g
Ak O {3 -

\ }V a.\ \:45 %
- o) L*

©

A e

“NGeltungsbereich R

)

Vi
R

Guris Haar

1/ 3 E\
@a”"f\ TG

o\ (7 -

N

S

N e = %
ANP] \ I,’,%'%E///J\?‘A o -
78 NNl fifg a
LN o

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), in der
zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), in der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Beuleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
| S. 58), in der zurzeit geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 421 ff.), in der zurzeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), in der zurzeit geltenden Fassung.

1.  Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Unterer
Denkmalbehérde (Tel. 02962/982-0) und/oder dem LWL - Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.
02761/937542, Fax 02761/937520, Email: melanie.roering@lwl.org) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fr
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 (4) Denkmalschutzgesetz NW).

2. Der bei den BaumaRnahmen auf den Privatgrundstiicken anfallende Bodenaushub ist méglichst weitgehend auf
dem Grundsttlick zu belassen, auf dem er anfallt.

3. Die Inanspruchnahme von Vegetationsbesténden ist auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit (1.3. bis 30.09.) zu
beschranken. Fallungs-, Rodungs- und RdumungsmaRnahmen von Gehdlzen und Vegetationsflachen sind
dementsprechend nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht
vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auBerhalb dieses Zeitraums wird durch eine 6kologische Baube-
gleitung sichergestellt, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden oder des Oberbodens nur durchge-
fihrt, wenn die betroffenen Gehdlze und Freiflachen frei von Quartiernutzung sind.

Die Aktivititen der BaumaRnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen auf bereits
versiegelten Flachen oder auf kiinftig iberbaute Bereiche beschréankt werden. Damit kann sichergestellt
werden, dass zu erhaltende Gehdlzbestande und Vegetationsbestande der ndheren Umgebung vor
Beeintrachtigung geschiitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum (ibernehmen kdnnen.

4. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestelit werden, ist die Untere

Abfallbehérde des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. ver-
unreinigter Boden sind bis zur Klarung der weiteren Vorgehensweise gesichert zu lagern.
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