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1. Anlal}, Geltungsbereich, Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Erfordernif} der Planaufstellung

Die Gemeinde Mohnesee hat in der jiingeren Vergangenheit bereits zahlreiche
Anstrengungen, zur Deckung des Wohnbedarfs gerade fiir jiilngere Familien durch
Neubaumafinahmen mittels der Ausweisung von Wohnbauflichen unternommen.

Die Baugrundstiicke in Kérbecke sind mittlerweile fast alle bebaut. Im Hinblick
auf die angestrebten Entwicklungsziele der Gemeinde und bereits vorhandene
infrastrukturelle Einrichtungen ist innerhalb des Plangebietes eine angemessene
Erweiterung mit 33 Baugrundstiicken beabsichtigt, um den Bedarf an Wohnbau-
Grundstiicken in K&rbecke einen Ausgleich zu schaffen.

Mit dem Bebauungsplan ,,Am Linnenbrai* in Korbecke soll unter Benicksichtigung
etner geordneten stidtebaulichen Entwicklung eine angemessene Ortserweiterung
planungsrechtlich gesichert werden.

Geltungsbereich

Das 3,8 ha grof3e Plangebiet liegt ca. 0,5 km vom Ortszentrum entfernt und arrondiert
die siidwestliche Bebauung zwischen den StraBen , Am Linnenbrai® und der Seestrafle
(K — 8) in Kérbecke.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Am Linnenbrai* in Kérbecke ist wie
folgt abgegrenzt:

* vom Norden durch die Stralle ,,Am Linnenbrai

e vom Osten durch die bebauten Flurstiicke 59, 206 tlw. Und 486, der Flur 5,
Gemarkung Kérbecke,

= vom Siiden durch die Seestralie (K - 8),

e vom Westen durch das landwirtschaftlich genutztes Flurstiick 65, der Flur 3,
Gemarkung Korbecke.

Das Plangebiet umrahmt die bisherige Ackerfliche zwischen der geschlossenen
Wohnbebauunv im Norden an der M&wenstrafle und einer gemischten Nutzung
nordlich der SeestraBe. Uber die Seestraf3e grenzt das Plangebiet direkt an einen grof’
angelegten Freizeit- und Erholungsbereich am Nordufer des Méohnesee.

Die Stidhanglage parallel zum Seeufer mit Hohenunterschieden von ca. 20 m prigt die
Topographie des gesamten Plangebietes.

el
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2.1

2.2,

Durch den Bebauungsplan ,,Am Linnenbrai® wird der rechtskriftige
Bebauungsplan Nr. 2 Flur 5 teilweise iiberplant.

Das Plangebiet erfasst die vorhandene zwei- und dreigeschossige Wohnbe-
bauung siidlich der StraBe ,,Am Linnenbrai*, sowie Gebiude der Tankstelle

und einer Kfz-Werkstatt an der Seestraf3e, die in Anbetracht des dstlich
angrenzenden Hotels mit Restaurant sowie einer Wohnbebauung zu einer bereits
vorhandenen Mischnutzung gehéren.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Ziele des Bebauungsplanes wurden auf der Grundlage des an anderer Stelle
aufgeflihrten Erfordernisses, der derzeitigen Defizite, Erkenntnisse und
angestrebten stddtebaulichen Entwicklung wie folgt zusammengestellt.

1. Sicherung des baulichen und funktionellen Wohnbestandes und Schaffung von
Erweiterungsflichen fiir die Wohnnutzung im Rahmen einer stidtebaulich
vertraglichen, durch Erholungsbereich geprégten, Ortsrandbebauung.

S8

Die Zielsetzung der Planung ist in Anlehnung an die im Norden des Plangebietes
vorhandene Wohnstrukturen einen Ortsrand zu arrondieren. Gleichzeitig sollen
die Umgebung prigende Natur- und Landschaft mit ihren Erholungswerten in die
Planung eingebunden werden.

Der Bebauungsplan verfolgt den Zweck, flir seinen Geltungsbereich die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen fiir die stéidtebauliche Neuordnung zu schaffen, um auf
dieser Grundlage insbesondere die bauliche Nutzung der Grundstiicke, die
Durchfithrung der ErschlieBungsmafnahmen sowie die Gestaltung der baulichen
Anlagen und o6ffentlichen Grunflichen zu regeln.

Bauplanerische Vorgaben

Landes- und Regionalplanung

Das Plangebiet ist im Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirk Arnsberg, Teil-
schnitt Oberbereich Dortmund - §stliche- Teil - Kreis Soest und Hochsauerlandkreis
als Wohnsiedlungsbereich ausgewiesen.

Einfiigung in die Bauleitplanung der Gemeinde

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde M6hnesee wird im Rahmen seiner
22. Anderung die angestrebten Entwicklungsziele fiir Kérbecke verfolgen.
Das eingeleitete Parallelverfahren sieht eine entsprechende Arrondierung der
Wohnbauflichen im Sidwesten von Kérbecke vor. Entlang der Seestrafe ist
eine Darstellung einer gemischten Baufliche erforderlich. Somit wird die
Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan gem. §8 (2)
BauGB gewihrleistet.
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3. Stiidtebauliches Konzept

Die bestehenden Planungsvorgaben wurden in einer Suche nach planerischer
Losung zusammengestellt und analysiert hinsichtlich den gegenwiirtigen An-
spriichen und Enwartungen der Bauwilligen. Hierzu wurden sorgfiltig die
Zusammenhénge der bereits bestehenden stidtebaulichen Strukturen, die
Vorgaben der iibergeordneten Planungen, als auch 6rtliche Entwicklungs-
tendenzen und Anregungen der Planungsgremien der Gemeinde zusammenge-
tragen

Die vorhandenen stidtebaulichen Nutzungsstrukturen in der naheren Umge-
bung des Plangebietes sind insbesondere auf Konflikttrichtigkeit gegentiber
der geplanten Neubebauung untersucht worden.

e der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhiéltnisse,

» der Wohnbediirfhisse in Korbecke,

o der Sozialen und kulturellen Bediirfnisse,

¢ des stddtebaulichen Streben an Erhaltung, Erneuerung und Fort-
enfwicklung vorhandener Ortteile sowie die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbilds,

¢ der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und Land-
schaftspflege, insbesondere im Hinblick auf deren &rtliche Qua-
litdten im Bereich des Mahnesee,

o der Belange des Mittelsandes der Wirtschaft, des Verkehrs, der

Ver- und Entsorgung,

hat die Planungsziele konkretisiert und in deren standortbezogenen Bedeu-
tung systematisiert. Als Ergebnis dieses Vorganges sind alternative Vor-
entwiirfe entwickelt worden, die die Beachtung der vorhandenen Entwicklungs-
tendenzen und unter Beriicksichtigung der 6rtlichen Erfahrungen des gemeind-
lichen Planungsgremiums nach einer planerischen Abwiégung in ein homoge-
nes stddtebauliche Konzept gefasst worden sind.

Diese gemeinsamen konzeptionellen Uberlegungen flossen in den Bebau-
ungsplanentwurf ein,

Baulich — riumliches Konzept

Der Entwurfansatz war die baulich-raumliche Gliederung der Siedlungs-
struktur in seiner Typologie auf dem zu erweiternden Ortsrand zu wiederholen,
um insgesamt eine stadtebauliche rdumliche Qualitit von Korbecke zu erhalten.
Hier wurden planerische Flocken durch die prigende Siidhanglage und die
Vorgaben der verkehrlichen ErschlieBung gesetzt, auch die Beriicksichtigung
einer eventuellen Siedlungsentwicklung gab pragmatische Entscheidungshilfen
in den planerischen Erwégungen vor.
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Die geplante Neubebauung soll als eingeschofige Baukorper mit einer Dachnei-
gung zwischen 35 Grad und 48 Grad realisieri werden. Um einer iiberdimensionierten
baulichen Verdichtung entgegen zu wirken, werden freistehende iiberbaubare Flichen
in einer maximalen GréfBe von 12 x 14 m festgesetzt. Der aufgelockerte Charakter
der Bebauung wird mit einer Einschriankung der maximalen Grundfliche von 144 gm
planungsrechtlich gesichert.

Eine Festsetzung der Firstrichtung fiir die Bauvorhaben im abschlieBenden Bereich
der Sackgassen soll eine geschlossene raumliche Wirkung der Wendehammer
planungsrechtlich sichern. Im iibrigen Bereich des Plangebietes wurde auf ent-
sprechende Regelung verzichtet. Lediglich die Achse der SammelstraBe soll in

ithrem Verlauf durch die Traufstindigkeit der flankierenden Gebaudekérper ge-
stalterisch hervorgehoben werden. Insbesondere im Hinblick auf die Qualititen der
umgebenden Landschaft soll der durch FuBginger und eventuelle Radfahrer
benutzte Abklirzungsweg zum Freizeit- und Erholungsbereich durch zuriickhaltende
und ruhige Gestaltungsmerkmale gepréigt sein, um einem harmonischen

Stral3enbild mit einem Panorama auf den Mdhnesee zu gewihrleisten, Diese
riumliche Konzeption fiir die Sammelstrafle soll auflerdem einer klaren
Baugetietsgliederung dienen.

Prignante Elemente des raumlichen Konzeptes sind seine aus der Topogra-

phie herausgewachsenen Gliederung und eine Einbeziehung der stidtebau-

lichen Qualitaten der benachbarten Landschaftsschutzgebiete in die 6ffent-

liche StraBenrdume. Die durchgriinten Rdume fiir soziale Kontakte kénnten somit
entlang der visuell attraktiven Sammelstrafle untergebracht werden.

Die Geschichte des Stadtebaus zeigt eine Vielzahl von Beispielen der raumlich
gefassten Bereiche fiir die sozialen Kontakte. Aufgrund der Lage und des
festgestellten Bedarfs an Kommunikationsbereichen wurde in der zentralen

Lage, an der angelegten Sammelstralle, ein Platz eingeplant. Hier wird durch

eine Festsetzung offentlicher Griinfliche mit Zweckbestimmung: Platz als ein
multifunktionelier Ort flir verschiedene Aktivititen planungsrechtlich ge-

sichert. Die Platzgestaltung konnte durch die Einbeziehung der topograph-

ischen Gegebenheiten als kleine Parkanlage und Aussichtspunkt auf den

Mohnesee und Arnsberger Wald ausgestaltet werden. Der Ortsplatz wiirde

nach Bedarf der Integration der neuen Bewohner dienen. Hier kénnten

Straf3enfeste und andere gemeinsame Unternehmungen der Bewohner statt-

finden.
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Nutzungskonzept
Entsprechend dem vorgesehenen Konzept sind die geplanten Nutzungen in

Zwei wesentliche Bereiche aufgeteilt:

1. Allgemeines Wohngebiet {(WA)
2. Mischgebiet (MI)

Die geplante stidtebauliche Entwicklung im Stidwesten von Karbecke folgt
den Wohnbediirfnissen der Bevélkerung. Die Nachfrage nach den qualitativ
hochwertigen Grundstiicken am Mohnesee trigt dazu bei, dass die in der
letzten Zeit vorhandenen Ressourcen im Gebiet der Gemeinde Mhnesee

fast ausgeschopft worden sind.

Eine gesellschaftliche Entwicklung der letzten 25 Jahre des XX. Jahrhunderts
hat bereits deutlich erkennbare Verdnderungen verursacht. Mit der Freizeit-
und Mobilgesellschaft kommt langsam auch die Stellenwertéinderung zur
Sprache die u. a. die Urbanitat unseres Landes verwandelt.

Bereiche mit sehr hohem Erholungswert werden immer begehrtere Wohn-
gegenden. Diese Wertstellung verdndert automatisch Schwerpunkte in der Ur-
banitit der Region. Mit dieser Entwicklungswelle wuchsen auch Entwick-
lungschancen der Gemeinde Mohnesee. Die angestrebten politischen Ent-
wicklungziele fiir die Gemeinde gehen somit auch vom ausreichenden
Wohnbauflichenangebot aus.

Das Nutzungskonzept sieht zunéchst auf dem zu itberplanenden Gelinde
,Am Linnenbrai* eine Erweiterung der bereits im Norden und Nordosten
vorhandenen Wobnnutzung vor. Angestrebte Gebietskategorie ist ein Allge-
meines Wohngebizt in eingeschossiger Bauweise.

Die im Plangebiet befindliche Bebauung entlang der Seestral3e diente bisher
immer einer gewerblichen Nutzung. Die zur Zeit vorhandene Tankstelle,
Garagen und Autowerkstatt zdhlen mit dem Hotel und stlich liegender
Wohnbebauung zu einer entlang der Seestrafle bereits bestehenden Misch-
Nutzung.

Als zweigeschossiges Mischgebiet soll sich dem Planungswillen der Gemeinde
nach auch weiter dieser Bereich entlang der SeestraBe entwickeln. Im Hin-
blick auf die direkte Nachbarschaft zum siidlich liegenden Sport- und Frei-
zeitbereich am Seeufer ist diese planerische Uberlegung stadtebaulich wiinschens-
wert, da sie eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Entwicklung
festschreibt.
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Verkehrskonzept
Die zwei beigefiigten Rahmenkonzepte zeigen Losungen fiir die méglichen

Netzformen des ErschlieBungssystems auf. Die vorgeschlagene Veriiste- -
lungsnetze mit hierarchischer Differenzierung der Netzelemente bestehen aus
einer schleifenstraBenférmigen Sammelstrale und aus mehreren innenliegen-
den Stichstrafien. Die SammelstraBe miindet direkt in das tiberdrtlich hoher-
rangige Verkehrsnetz ein. Planerischer Grundgedanke war hier, den optima-
len ErschlieBungsnetz fiir;

1. die topographischen Gegebenheiten und Geometrie des Gelindes,
2. eine schnelle und konfliktfreie Verkehrsabwicklung,
3. eine zukunftsorientierte Losung,

zu finden.

Im Rahmenkonzept Nr. 1 wurde eine schleifenférmige ErschlieBung an die
Seestrafle vorgesehen. In dieser Losung wurden sdmtliche Verkehre aus den
neuen zu entwickelnden Baugebiet nach Stiden abgeleitet. Eine Fuf3- und
Radwegverbindung wiirde eine Verbindung mit den benachbarten Wohn-
bauflachen garantieren.

Im Rahmenkonzept Nr. 2 wurde eine alternative ErschlieBung vorgeschlagen.
das Verkehrskonzept basiert hier auf einer Anmindung der Sammelstra3en
jeweils an die Seestrafie im Siiden und an den Daiwesweg im Norden. Diese
Konzeption hat zum Vorteil, dass die Quellverkehre direkt aus dem neuen
Wohngebiet, so iber die siidliche Tangente K — 8 nach Westen und Osten
verteilt werden, und iiber den Daiwesweg weiter Richtung Norden geleitet
werden. Ein Netz der Rad.~ und FuBgéngerverbindungen soll einer Isolierung
der Neubaugebiete entgegenwirken.

Das im Bebauungsplanentwurf vorgesehene Wegnetz ist in beiden oben
beschriebenen Féllen umsetzbar.

Das ErschlieBungsgeriist des vorgelegten Bebauungsplanes wurde mit Riick-
sicht auf die vorhandenen gebietsbegrenzenden Straflen: ,Am Linnenbrai®
und ,,Seestrafie” (K — 8) und im Hinblick auf eine unnétige zusitzliche Ver-
kehrsbelastung der benachbarten Wohngebiete direkt an die SeestraBe angebunden.

Das vorgeschlagene ErschlieBungssystem stellt ein so genanntes offenes System
dar und kann entsprechend den spéteren planerischen Uberlegungen der

Gemeinde in westlicher Richtung entsprechend einem der Rahmenkonzepte
erweitert werden.

Im Hinblick darauf, dass die geplante SammelstraBBe in der Zukunft auch das
Verkehrsaufkommen aus den noch zu entwickelnden Wohnbauflichen zwischen
Klinik und dem geplanten Baugebiet aufnehmen soll, ist bereits eine entsprechende
verkehrliche Einmiindung an die Seestrafe und eventuell spiter an den
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»Daiwesweg" vorgesehen worden. Diese Lésung leitet bereits jetzt das tiber-
wiegende neue Verkehrsaufkommen auf die Seestrafle ab. Lediglich die Verkehre,
die von den an der Strafle ,Am Linnenbrai* erschlossenen Grundstiicke zu
erwarten sind, werden tiber den nordlichen Verkehrsnetz (MéwenstraBe)
abgewickeit.

Griinflichen und naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen

Durch die geplante Neubebauung entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft.
Eine sorgfiltige Auseinandersetzung mit der Vermeidung der Eingriffe und
schlieBlich mit moglichst gezielter Abstimmung der ErsatzmaBnahmen auf die
verursachten Eingriffe sollte ein ausreichende Beriicksichtigung des Natut-
schutzes und Landschaftspflege gewihrleisten.

Durch eine sorgfiltige Eingriffbilanzierung im Bestand und in der Planung
soll gewdhrleistet werden, dass die daraus resultierenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes einen Ausgleich absichern.

Es ist vorgesehen, dass die 6kologischen Ersatzmalinahmen zum groBten Teil
innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden.

4. Art und Maf} der baulichen Nutzung

4.1

Art der baulichen Nutzune

4.1.1. Allgemeines Wohngebiet -WA- gem. §4 BauNVO

Der wesentliche Teil des Planbereiches wird als Allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. §4 BauNVO festgesetzt. Die Bebauung ,,Am Linnenbrai* dient
bereits vorwiegend dem Wohnen und soll analog den Festsetzungen der
nordlich liegenden Bebauungsplane Nr. 12 und 25a diese Nutzung planungs-
rechtlich sichern. Neben den vorhandenen und geplanten Wohngebiuden
sollen die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Spei-
sewirtschaft sowie nicht stérende Handwerksbetriebe als auch Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allge-
mein zuléssig sein.

In dem geplanten Gebiet werden folgende nach §4 Abs. 3 BauNVO im einem

WA-Gebiet ausnahmsweise zulissigen Nutzung: Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verivaltungen
fr zulassig erklart. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in Verbindung mit
§1 Abs. 6 BauNVO kein Bestandteil des Bebauungsplanes,

Die ausgeschlossenen Nutzungen entsprechen nicht dem Nutzungsgefiige des

Bestandes und des Umfeldes, welches durch vorwiegende Wohnnutzung geprigt

ist. Die Zulassung dieser nicht nur dem Gebiet selbst dienenden Nutzungen
stehen insbesondere Verkehrsbelange als auch Eigencharakteristik der
benachbarten Wohngebiete entgegen.

9
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4.1.2. Mischgebiet -MI- gem. §6 BaulNVO

Der stid-ostliche Teil des Planbereiches wird als Mischgebiet (MI) gem. §6
BauNVO

festgesetzt. Die Bebauung an der ,,SeestraBe™ dient bereits der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Ein Teil dieser
Mischnutzung, nimlich die vorhandene Tankstelle und Autowerkstatt werden
mit dem Bebauungsplan ,,Am Linnenbrai® planungsrechtlich gesichert. Eine
Zulassung der Nutzungen aus dem Katalog des §6 (2) Nr. 1-7 BauNV O soll eine
stadtebauliche Flexibilitit des geplanten Mischgebietes

sichern. Planungsrechtliches Ziel ist hier eine Anpassungsfihigkeit an Be-
durfnisse der Seebesucher zu garantieren.

Malf} der baulichen Nutzung

Fur das aligemeine Wohngebiet erfolgt im Sinne einer ortsiiblichen Bauweise

eine Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4 einer Geschossflichenzahl von 0,6.
Die Grundfliche der Gebédude wird auf 144 qm eingeschriankt. Dieser ortstypische
Rahmen fiir das Mal} der baulichen Nutzung soll eine unangemessene Versiegelung
der Grundstiicke verhindern. Die Festsetzung wird gem. §16 (2) BauNVOQO
getroffen.

Im Mischgebiet wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch eine GRZ von 0,6 und
GFZ von 1,2 gem. §16 (2) BauNVO planungsrechtlich gesichert.

Diese Werte entsprechen bzw. unterschreiten die zuldssigen Obergrenzen flir die
Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung nach §17 Abs. 1 BauNVO und
spiegeln die Gebietscharakteristik wieder.

Das MabB der baulichen Nutzung mit der zulassigen Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze gem. §16 (2) BauNVO gliedert sich wie folgt:

Im allgemeinen Wohngebiet:

Maximal ein (I) VollgeschoB im Neubaubereich. Am Linnenbrai werden
entsprechend dem baulichen Bestand zwei (II) bzw. drei (I1I) Vollgeschosse als
Hochstgrenze festgesetzt.

Im Mischgebiet wird die Geschossigkeit durch Festlegung der Obergrenze von zwei
(II) Voligeschossen geregelt und die Firsththe wird auf max. 12 m iiber
naturlichen Geldnde festgelegt.

Fiir das WA-Gebiet wird gem. §22 BauNVO eine offene Bauweise festgelegt.

Im Rahmen des Entgegenwirken einer zu groflen Versiegelung der Grundstiicke
sollen die Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf einem MaB von 12 x 14 m
eingeschriankt werden,

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen ordnen die Stellung der Baukérper so, dass
insgesamt die neugeplante Bebauung in Threm rdumlichen Strukturen den Gebiets-
charakter der nérdlich liegenden Bereiche widerspiegelt.

Die festgesetzten Baugrenzen begrenzen die liberbaubaren Fliachen.

10



Bebauungsplan ..,Am Linnenbrai® — Mdéhnesee-Korbecke

5. Offentliche Griinflichen

Gem. §9 (1) Nr. 15 BauGB wurden 1m zentralen Teil des Plangebietes entlang der
geplanten SammelstraBle einige offentliche Grinflichen festgesetzt. Diese Fest-
setzung wird mit der Erfordernis eines Ausgleichs von Eingriffen in Natur und
Landschaft gem. §1 a Abs. 2 in Verbindung mit §9 Abs, 1a BauGB begriindet.

Im Ubrigen soll sie zur Attraktivitdt der Sammelstrae beitragen, da sie eine Fliche
des geplanten Platzes fiir gemeinsame Aktivititen der Bewohner liberplant.

6. Fliichen fiir die Erhaltung und Neuaupﬂanzung von Biumen und Striuchern

Die Festsetzung iber Erhaltung und Neuvanpflanzung von Baumen und Strauchern
sichern planungsrechtlich den Charakter des Wohnumfelds innerhalb des
Plangebietes. Es ist vorgesehen, dass nur standortgerechte einheimische
hochstimmige Baume gepflanzt werden. Hierzu sind entsprechende Pflanzge-
bote gem. §9 (1) Nr. 25 a und b BauGB getroffen worden,

7. Denkmalpflege

Die Belange der Denkmalpfiege wurde durch die Planung nicht beriihrt.

8. Verkehrliche Erschliefung

Die Festsetzungen sichern die Funktion der neuen 6ffentlichen ErschlieBungs-
straflen und die Funktion der FuB- und Radwege.

Innerhalb der Verkehrsflichen ist das geplante Verkehrsgriin dargestellt. Diese
Griunmalfnahmen sollen aufler der gestalterischen Funktion auch eine Durch-
griinung des Gebietes gewiéhrleisten.

Die ErschlieBung des Gebietes wird im Rahmen des ErschlieBungsverirages
geregelt.

9. Ruhender Verkehr
Der ruhende Verkehr wird entsprechend der Bauordnung NRW auf den

privaten Grundstiicken untergebracht.
Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflichen sind 4 6ffentliche Besucher-

11



parkpldtze vorgesehen,

Bebauungsplan .,Am Linnenbrai“ — Mohnesee-Kirbecke

10. Energieversorgung

Die Energieversorgung (Strom, Gas) des Plangebietes ist gesichert. Eine
Unterbringung von Versorgungsstationen ist im Plangebiet nicht bericksichtigt
worden.

Die Verlegung der Versorgungsleitungen wird im Rahmen des Erschlieffungs-
vertrages geregelt.

11. Mafinahmen der Bodenordnung

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes befinden sich in privater Hand. Es ist
geplant, dass im Plangebiet eine freiwillige Umlegung erfolgt.

12. Altlasten

Aussagen {iber mogliche Verdachte beztiglich Altlasten liegen nicht vor,

13. Ersatzmafinahmen

Unm eine einfache Erfassung des Wertes des Untersuchungsraumes fiir
Naturschutz und Landschaftspflege zu erméglichen, wird die Bewertung

auf der Grundlage von Biotoptypen entsprechend der ,,Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft — Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung*
herausgegeben von der Landesregierung NRW, vorgenommen.

Die Fldchenbilanzierung errechnet ein Defizit von 5949 Werteinheiten.

Die entspricht einer Aufwertung von 1496 qm Acker (Grundwert A=2)

zu Feldgehdlz{Grundwert P=6) (z. B. mit Vogelbeeren, Eichen, Weildorn ...).
Der Ausgleich wird auf dem Flurstiick 153 tlw., Flur 2, Gemarkung

Korbecke gewihrleistet.

14. Regenwasserbeseitigung (gem. §51 LWG NW)
Das Regenwasser aus dem Plangebiet wird aufgrund der in Kérbecke
vorhandenen Bodenverhiltnisse nicht gédnzlich versickern kdnnen. Es

ist zu erwarten, dass das gesamte Niederschlagswasser vom Plangebiet
in die im Siiden vorhandene Mischwasserkanalisation abzuleiten wird.

12



Bebauvungsplan .,Am Linnenbrai* — Mohnesee-Korbecke

I5. Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen

Durch die hohere Frequentierung der Seestral3e, besonders am Wochenende und
den Sommermonaten, miissen geeignete Schallschutzmalnahmen, von den
angrenzenden Grundstiicke getroffen werden.

Die Immissionsvertraglichkeit

der Gewerbebenutzung (Tankstelle, KFz- Reperaturbetrieb) im stidlichen
Plangebiet und der nérdlich geplanten Wohnbebauung wurde 1990 im Rahmen
einer geplanten Neuaufstellung des B-Planes Nr. 2 messtechnisch gepriift.

Es wurde festgestellt, dass die flir etn WA-Gebiet anzusetzenden Tages-
immissionswerte von 55 dB(A) eingehalten werden kénnen.

Bei der Planung und Realisierung von Gebauden und Gebidudeteilen und sonstige
baulichen Anlagen, ,untergeordnete Gebaudeteile” oder Aufbauten wie z. B.
Antennenanlagen, die einzeln oder zusammen eine Héhe von 20 m Giber

Grund (ibersteigen, sollte eine Abstimmung mit der militdrischen Luft-
fahrtbehérde erfolgen, damit u. a. gepriift werden kann, ob eine Kenn-
zeichnung als Luftfahrthindernis erforderlich ist.

16. Gestalterische Festsetzungen

Im Bebauungsplan sind gem. §86 BauO NW i. V. m. §9 Abs. 4 BauGB
folgende gestalterische Festsetzungen getroffen worden:

Dachgestaltung

¢ Hauptfirstrichtung

¢ Die zuldssige Dachneigung wird zwischen 35 und 48 Grad festgesetzt.
Nebenanlagen und Dachgauben kénnen abweichende Dachneigungen
haben.

» Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,75 m zuldssig. Das Mab ist von
der Rohdecke des DachgeschoBbodens bis zum Schnitt Aussenkante
Umfassungswand mit der Sparrenunterkante zu messen.

s Traufhthe — Mal} zwischen Oberkante Untergeschof3-Rohboden
(Beginn des aufsteigenden Mauerwerks) bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut. Die talseitige Traufhéhe darf
6,50 m betragen, an Gebéduderiickspriingen jedoch max. 30%
iberschritten werden.

» Dachgauben diirfen eine Breite von 50% der Trauflinge der jeweiligen
Gebaudeseite nicht iberschreiten.

Diese gestalterischen Attribute sind minimale Voraussetzungen einer
gestalterischen Zugehorigkeit zur Eigenart der Bebauung in Korbecke
anzusehen und sie werden somit im Bebauungsplan festgesetzt.

13



Bebauunesplan ..Am Linnenbrai® — Mihnesee-Kérbecke

Einfriedungen
» Grundstiickseinfriedungen sind nur in Form von dicht wachsenden

heimischen Laubhecken,z. B. Eiben, in Hthe von 1 Meter an
Verkehrsflachen
und von max. 2 Meter an den anderen Grundstiicksgrenzen zulédssig.
‘Unsichtbare Draht- und Holzzéune sind zur Verstarkung/
Sicherung zugelassen.
Die Einfriedungen diirfen nur durch die notwendige Zuwegungen
durchbrochen werden.

Garagen, Stellplitze und Zufahrten
e Im Hinblick auf die Minimierung der Versiegelung der Flachen sind
die Garagenzufahrten und Wegebelege in den Gérten mit Ausnahme
der Vorgirten wasserdurchlassig zu gestalten.

FuB- und Radwege
¢ FuB- und Radwege sind aus den dkologischen Griinden wasserdurch-
lassig zu gestalten.

Die Festsetzungen beziiglich der Einfriedungen, Garagen, Stellplitze, Zu-
fahrten und Gestaltung der Fuf3- und Radwege tragen dazu bei, dass die
Eingriffe in die Natur und Landschaft gemindert werden.

17. Kostenschiitzung
Es ist vorgesehen, dass im Rahmen eines Erschliefungsvertrages mit dem
ErschlieBungstriger alle aus der Erschliefung des Plangebietes resultierenden

Kosten durch die Eigentiimergemeinschaft tibernommen werden.

Weitere Angaben {iber finanzielle Konsequenzen fiir die Gemeinde liegen
nicht vor.

18. Fliichenbilanzierung

Bebauungsplan ,,Am Linnenbrai*

1) Nettobauland 30.838 qm
1.1.) Bestand: 6.644 gm
1.2.) Planung 23.983 qm
2.) Offentliche Griinflichen 691 qm
53.) Flachen fur die innere ErschlieBung 3.706 gm
4.) Sonstige Gebiete im BBG (MI) 3.798 qm
Bruttobaugebietfliche (BBG) 38.822 qm

14



Code

11

1.2.

1.4,

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

)
—

=
)

)
—_—

!.JJ
s

(PR
(W8

Bezeichnung Grundwert A
= 0
versiegelte Fliche (Gebdude, Asphalt, Beton, 0

engfugiges Pflaster, Mauern)
versiegelte Flachen mit nachgeschalteter
Versickerung des Oberflichenwassers

oder baumbestandene versiegelte Flache 0,5

Schotter-, Kies-, Sandflachen, wassergbundenen
Decken, Rohbdden, Gleisbereiche

in Betrieb

Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster
Feldwege Waldwege 2
Trockenmauern, Gleisbereich auller Betrieb,

aufgelassene Steinbriiche und

Abgrabungsfliachen 7
Hohlwege 7
natiirliche Felsbildungen, natiirliche und

naturnahe Blockschutt- und Geréllhalden,

Héhlen und Stollen 10

Straflenrinder, Bankette, Mittelstreifen
(regelméBige Mahd) 2

(W8]

StraBenbegleitgriin, StraBenbdschungen

L

Wegraine ohne Geholzwuchs

Acker 2
Intensivgrinland (Fettwiese, Fettweide) 4
Magerwiese, Magerweide 10
NaB- und Feuchtgriinland

(Nasswiese, Nassweide), Riede 10
Binnensalzstelle 10
Obstwiese, jung 7
Obstwiese, alt 9

Grundwert P

o

0,5

08}

Ll

(WS



4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Zier- und Nutzgarten, strukturarm

Zier- und Nutzgarten, strukturreich
Griinflachen in Industrie- und Gewerbegebieten
Intensivrasen (z. B. Sportanlagen)

Extensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker
(z. B. in Griin- und Parkanlagen

extensive Dachbegriinung

intensive Dachbegriinung, tibererdete
Anlage (z. B. Garage)

Baumschulen, Erwerbsgartenbau,
Obstplantagen

Brachen < 5 Jahre
Brachen, zwischen 5 — 15 Jahren
Brachen >15 Jahre

Wethnachtsbaumkulturen, Schmuckreisig-
Kulturen

Nicht standortheimischer Laub- oder Nadelwald

Aufforstungen mit nicht standortheimischen
Laub- und Nadelgeholz

Teilweise nicht standortheimischer
Laub- oder Nadelwald

Aufforstungen mit teilweise standortheimischen
Laub- und Nadelgeholzen

Standortheimischer Laub- oder Nadelwald

Aufforstungen mit standortheimischen
Laub- und Nadelgeholzen

Bruch-, Sumpg- und Auewilder

naturnahe Waldrander, gestuft mit
Krautsaum
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7.1.

7.2.

7.4.
1.5.
1.6.
7.7.
8.1.

8.2.

naturfremde FlieB- und Stillgewisser,
ausgebaut und begradigt

nur geringfligig verbaute Fliel3- u. Stillgewisser

natiirliche und naturnahe unverbaute oder
langjahrige renaturierte FlieB- und Stillgewdsser

Réhrrichte, Stimpfe

Moore

ungefasste Quellbereiche

Wegeseitengriben, Rigolen, Versickerungsmulden
Hecken, Gebiisch, 'Feldgehdlz

Baumgruppen, Alleen, Baumreihen,
Einzelbdume
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Bewertung der zu erwartende Eingriffe
in die Natur und Landschaft

Flachenbilanzierung 1

zum Bebauungsplan Nr. 35 “Am Linnenbrai®
in Kérbecke — Méhnesee

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6 7 8
Fiachen- | Code Biotoptyp Flache [Grund- | Gesamt- |Gesamt- |Einzel-
Nr. (m? |Wert A | korrektur- | wert flachenwert |
It, B - .
{s.Ausgangs- 'Ig;pgn‘:::ﬂ - ] ) gtps::vt:ft: faktor { Sp.5x
plan) liste) {It. Biotop-typenweriliste} liste) _ Sn8) {Sp =xSp N
1 Bestand '
1.1 3.1 Acker 18.927 2,0 1,0 2,0 37.854
1.2 8.2 Baumgruppen, Alleen, Baumreihen, 8,0 1.1 8,8 1.109
Einzelbdume 126,00 gm*
Gesamiflichenwert A 18.927

38.963

*Brechnungen siehe Anlage




Bewertung der zu erwartende Eingriffe
in die Natur und Landschaft

Flachenbilanzierung 1

zum Bebauungspltan Nr. 35 “Am Linnenbraji*
in Kérbecke — Méhnesee

B. Zustand des Untersuchungsraumes gemiR den Festsetzungen des Bebauungsplanes

1 2 3 4 5 6 : 7 8
Flichen- | Code Biotoptyp Flache |Grund- | Gesamt- :Gesamt- |Einzel-
Nr. (m?d) | Wert korrektur- {wert flichenwert
_ it Biotap- _ (tt. Biotop- faktor i
(s A:tssg;ngs- TYP::;;:R- (It. Bictap-typenwertlist=) Iziﬁ:;\w‘:ﬁ- : ‘S?S‘,st {3p 4xSp7)
1 Wohnbebauung —- Planung
{ gesamt 15.382,00 gm )
1.1 1.1 versiegelte Flache{Gebaude, Asphalt, 3.024 0,0 1,0 0,0 0
Beton, engfugiges Pflaster, Mauern)*
1.2 1.4 Rasengittersteine
*Sonstige bef estigte Flache (Terrassen, | 1.050 1,0 1,0 1,0 1.050
Zufahrten, Nebenanlagen) .
1.3 4.1 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 11.308 20 1,0 ; 20 22616
1.4 82 Baumgruppen, Alleen, Baumreihen, 6,0 1,0 ; 6,0 3.780
Einzelbdume *630 gm '
2 Strafen — Planung 5
( gesamt 2854 gm } :
2.1 1.1 versiegelte Flache(Gebaude, Asphalt, 2.569 0,0 1.0 0,0 0
Beton, engfugiges Pflaster, Mauern) ;
22 8.2 Baumgruppen, Alleen, Baumreihen,
Einzelbdume 510 gm* 6,0 1,0 5 6.0 3060
23 2.2 Straftenbegleitgrin, 285 3.0 1,0 ; 3,0 855
StralRenbdschungen* i
3 Kommunikationsflache j
{ gesamt 691 qm ) ;
3 8.1 Hecken , Gebiische, Feldgehdlz* 165 8,0 1,0 : 6,0 990
32 8.2 | Baumgruppen, Alleen, Baumreihen, j
Einzelbaume 100 qgm* 6,0 1,0 6,0 6800
3.3 1.4 Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster* 75 1,0 1.0 1,0 75
3.4 4.5 Staudenrabatten, Bodendecker {(z.B. in 100 3,0 1,0 3.0 300
Gran- und Parkanlagen) 100 gm
3.5 4.4 Intensivrasen 351 2,0 1,0 2,0 702
Gesamtflichenwert B 18.927 34.028
C. Gesamtbilanz {Gesamtflachenwert B — Gesamtflachenwert A) - 4935

* Berechnung siehe Anlage




Bewertung der zu erwartende Eingriffe

in die Natur und Landschaft
Ftachenbilanzierung 1
zum Bebauungsplan Nr. 35 “Am Linnenbrai*
in Kérbecke — M&hnesee

Berechnung:

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Zu1.2 Baume (Seestrasse)
Stammdurchmesser, ca. 0,60 m
Kronenflache, ca. 63,00 qm x 2 Baume = 126,00 gm

B. Zustand des Untersuchungsraumes gemiB den Festsetzungen des
Bebauungsplanes

zu 1. Wohnbebauung — Planung

zu 1.1 versiegelte Fiache=
Anzahl der Baugrundsticke x Grofie

21 x 144,00 qm = 3.024,00 qm

zu 1.2 Rasengittersteine
Die FlachengréRe wird auf 50 gm je Baugrundstiick geschétzt. Dieser Wert
wird als ausreichend angesehen.
Es ist zu vermuten, dass ein groRer Teil dieser Anlagen innerhalb der in Zeile
1.1 der Tabelle aufgeflihrten Uberbaubaren Grundstiicksfliche abgewickelt
wird.
Die Flache sind |. B- Plan wasserdurchldssig zu gestalten.

21 x 50,00 gm = 1.050,00 gm
zu 1.4 Baume
I.B - Plan pro Grundstlick ein Obst- oder Laubbdume

Kronendurchmesser ca. 6 6,00 m

21 x 30,00 gm = 630,00 gm



zu. 2. StraBen — Planung

zu 2.2 Baume
Kronenfléche = 30,00 gm
17 x 30,00 = 510,00 gm

ZUu 2.3 Strallenbegleitgran / Strakenbdschungen

|.Bebauungsplan: 1,50 m breiter Pflanzstreifen
ca. 190,00 m x 1,50 m = 285,00gm

zu. 3. Kommunikationsfliche

zu 3.1 Hecken
( an der westlichen Grenze )
ca. 55,00 m x 3,00 m = 165,00 gm

zu 3.2 Baumgruppen
Kronenfldche 20,00 gm x 3 = 80,00 gqm
Kronenfidche 40,00 gm x 1 = 40,00 gm
= 100,00 gm

zu 3.3 Fuweg
ca. 50,00 mx 1,50 m = 75,00 gm



Bewertung der zu erwartende Eingriffe
in die Natur und Landschaft

Flachenbilanzierung 2

zum Bebauungsplan Nr. 35 “Am Linnenbrai*
in Korbecke — Méhnesee

A.Ausgangszustand des Untersuchungsraumes |. B- Plan Nr.2 “ Flur 5 ©

1 2 3 4 5 5] 7/ 8
Flachen- | Code Biotoptyp Flache |Grund- | Gesamt- | Gesami- |Einzel-
Nr. (m?) |Wert A | korrektur- | wert flachenwert
[f. Biotog- (It. Biotop- faktor :
(= A:f;r?}ngs- rypﬁgx)en - (It Biotop-typenwertliste) f,ﬁ:?we" (s ﬁpé)Sx (SF 83p 7
1 Wohnbebauung :
1.1 1.1 Uberbaubare Flache laut B- Plan 4.740 0,0 0,0 0,0 0 :
Nr. 2 “Flur 5" * !
(versiegelte Flache) i
12 4.1 | Zier- und Nutzgarten 10.995 2,0 1,0 2,0 21.9¢0 ¢
strukturarm :
1.3 8.1 Hecken, Geblische, Feldgehdlze 150 8,0 1,0 8,0 1.209
2 StraBen
2.1 1.1 versiegelte Flache 212,00 0,0 0,0 0,0 0
Gesamtfliichenwert A 16.097 23.190

“Berechnung siehe Anlage



Bewertung der zu erwartende Eingriffe

in die Natur und Landschaft
Flachenbilanzierung 2

zum Bebauungsplan Nr. 35 "Am Linnenbrai®

in Kérbecke — Mdhnesee

B. Zustand des Untersuchungsraumes gemip den Festsetzungen des Bebauungsplanes

1 2 3 4 5 6 7 8
Fidchen- Code Biotoptyp Flache |Grund- Gesamt- | Gesamt- | Einzel-
Nr. (m?) |Wert korrektur- ( wert flachenwert
(s.Ausgarigs- 'l'(:'tpsrlls'ftz: (# Biotop-typeawetlists] e faktor { Sp.5x ;
plan) liste) Ll ) igg"we“' £p6) (S¢ wSeT)
1 Wohnbebauung - Planung
{ gesamt 8.796 qm )
1.1 1.1 versiegelte Flache(Gebaude, Asphalt, - 2.592 0,0 0,0 0,0 0
Beton, engfugiges Pflaster, Mauern)
1.2 1.4 Rasengittersteine 600 1,0 1,0 1,0 600
*Sonstige befestigte Flache (Terrassen,
Zufahrten, Nebenanlagen)
13 4.1 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 5.604 2.0 1,0 2.0 11.208
1.4 8.2 Baumgruppen, Alleen, Baumreihen, 8,0 1,0 6,0 2160
Einzelbdume *360 gm
2 Wohnbebauung - Bestand
{ gesamt 6.449 qm )
2.1 1.1 versiegelte Flache(Gebéude, Asphalt, 2220 0,0 0,0 0,0 0
Beton, engfugiges Pflaster, Mauern)*
2.2 1.4 | Rasengittersteine 250 1,0 1,0 1,0 250
*Sonstige befestigte Flache (Terrassen,
Zufahrien, Nebenanlagen)
213 2.9 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 3979 2,0 1.0 2,0 7.958
3 Strafen — Planung/ Bestand
{ gesamt 852 gm )
3.1 1.4 Strafle anteilmalig 852 0,0 0,0 0,0 0
versiegelte Flache (Gebaude, Asphalt,
Beton, engfugiges Pflaster, Mauern)
Gesamtflachenwert B 16.097 22.176
C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B — Gesamtflachenwert A} -1.014

* Berechnung siehe Anlage




Bewertung der zu erwartende Eingriffe
in die Natur und Landschaft
Fl&chenbilanzierung 2
zum Bebauungsplan Nr. 35 “Am Linnenbrai®
in Kdrbecke — Mdhnesee

Berechnung:

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

zu. 1. Wohnbebauung

zu. 1.1.

iberbaubare Flache + zul. 50% ige Uberschreitung
(2606,00 + 202,00 + 172,00 + 180,00 ) x 1,5 = 4740,00 gm

B. Zustand des Untersuchungsraumes

zu. 1. Wohnbebauung — Planung

zu. 1.1,

zu. 1.2,

zu, 1.4

Uberbaubare Flache + zul. 50% ige Uberschreitung
12 Baugrundstiicke x 144,00 gm x 1,5 = 2.592,00 gm

Die Flachengrole wird auf 50 gm je Baugrundstiick geschéizt. Dieser Wert
wird als ausreichend angesehen.

Es ist zu vermuten, dass ein grof3er Teil dieser Anlagen innerhalb der in Zeile
1.1 der Tabelle aufgeflihrien Uberbaubaren Grundstlcksflache abwickelt wird.
Die Flachen sind {. B- Plan wasserdurchldssig zu gestalten.

12 x 50,00 gm = 600 gm

B&ume

laut B- plan pro Grundstiick ein Obst- oder Laubbaum
Kronendurchmesser ca. 8 6,00 m

12 Baugrundsticke x 30,00 gm = 360,00 gm



zu 2. Wohnbebauung- Bestand

zu. 2.1, tiberbaubare Fldche + zul. 50% ige Uberschreitung
(142,00 + 546,00 + 196,00 + 196,00 + 400,00) x 1,5 = 2.220,00 gm

zZu. 2.2, Die Flachengréfie wird auf 50 gm je Baugrundstiick geschatzt. Dieser Wert
wird als ausreichend angesehen.
Es ist zu vermuten, dass ein groRer Teil dieser Aniagen innerhalb der in Zeile
2.1 der Tabelle aufgefGhrten Uberbaubaren Grindstlicksflache abwickelt wird.
Die Flachen sind I. B- Plan wasserdurchléssig zu gestalten.

5 x 50,00 gm = 250,00 gm

zu 3. Stralken

zu.3.1. Stralke Planung (anteilmé&fnig)
212,00 (Bestand) + 64,00 +423,00 + 54,00 + 99,00 = 852,00 m



Bewertung der zu erwartende Eingriffe

in die Natur und Landschaft
Flachenbilanzierung 1 u. 2
zum Bebauungsplan Nr. 35 "Am Linnenbrai”
in Kérbecke — Moéhnesee

Flachenbilanzierung 1
C. Gesamtbilanz - 4935 Gesamtflachenwert
Flachenbilanzierung 2

C. Gesamtbilanz -1.014 Gesamtflachenwert

- 5949 Gesamtflichenwert

Fir diese Flache ist eine zuséatzliche Ausgleich- und Ersatzmalnahme zur
Beseitigung des Kompensationsdefiziten erforderlich.



Bewertung der zu erwartende Eingriffe

in die Natur und Landschaft
Ausgleichs — und Ersatzmalnahmen
zum Bebauungsplan Nr. 35 “Am Linnenbrai*
in Kérbecke — Méhnesee

Kompensationsberechnung

Anlage eines Feldgehdlzes Grundwert: 6,0
(z.B. mit Vogelbeeren, Eichen, Weifidorn)

vorhandener Acker Grundwert: 2,0

1426,00 gm x 4,0 Grundwert/am = 53884 Gesamtflachenwert

5949 Gesamtflachenwert < 5984 Gesamtflachenwert
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1. Beschreibung der Festsetzungen fiir das Planvorhaben

1.1.1. Angaben zum Standort

Das 3,8 ha groBe Plangebiet liegt ca. 0,5 km vom Ortszentrum
entfernt und arrondiert die siidwestliche Bebauung zwischen den
StraBen ,,Am Linnenbrai® und der Seestrafle (K-8) in Kérbecke

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Am Linnenbrai® in
Korbecke ist wie folgt abgegrenzt:

» vom Norden durch die Strafle ,,Am Linnenbrai

* vom Osten durch die Flurstiicke 59, 206 tlw.. Und 486,
der Flur 5, Gemarkung Kérbecke

¢ vom Siiden durch die SeestraBe (K-8)

» vom Westen durch das landwirtschaftlich genutzte
Flurstiick 65, der Flur 5, Gemarkung Kérbecke

Das Plangebiet umrahmt die bisherige Ackerfliche zwischen der geschlossenen Wohnbe-
bauung im Norden an der MéwenstraBe und einer gemischten Nutzung nérdlich der
SeestraBe. Uber die Seestrafie grenzt das Plangebiet direkt an einen grof angelegten
Freizeit- und Erholungsbereich am Nordufer des Mohnesees.

Die Stidhanglage parallel zu Seeufer mit Hohenunterschieden von ca. 20 m pragt die
Topographie des gesamten Plangebietes.

1.1.2. Art des Vorhabens

Der wesentliche Teil des Planbereiches wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. §4 BaulNVO festgesetzt. Die Bebauung ,,Am Linnenbrai dient

bereits vorwiegend dem Wohnen und soll analog den Festsetzungen der
nérdlich liegenden Bebauungsplane Nr. 12 und 25a diese Nutzung
planungsrechtlich sichern. Neben den vorhandenen und geplanten Wohn-
gebduden sollen die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank-
und Speisewirtschaft sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe als auch
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke allgemein zuldssig sein.

In dem geplanten Gebiet werden folgende nach §4 Abs. 3 BalNVO im
einen WA-Gebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzung : Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen fiir zul4ssig erklart. Gartenbaubetriebe und Tankstellen

sind in Verbindung mit §1 Abs. 6 BauNVO kein Bestandteil des Bebauungs-
planes.



1.1.3.

Die ausgeschlossene Nutzung entsprechen nicht dem Nutzungsgefiige des
angrenzenden Wohngebietes, welches durch vorwiegende Wohnnutzung
geprégt ist. Die Zulassung dieser nicht nur dem Gebiet selbst dienenden
Nutzungen stehen insbesondere Verkehrsbelange als auch Eigencharakteristik
der benachbarten Wohngebiete entgegen.

Der siid-ostliche Teil des Planbereiches wird als Mischgebiet (MI) gem. $6
BauNVO festgesetzt. Die Bebauung an der Seestralle dient bereits der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Ein Teil dieser Mischnutzung, nimlich die vorhandene Tankstelle und Auto-
werkstatt werden dem Bebauungsplan ,,Am Linnenbrai* planungsrechtlich
gesichert. Eine Zulassung der Nutzungen aus dem Katalog des §6 (2) Nr.

1-7 BauNVO soll eine stadtebauliche Flexibilitat des geplanten Mischge-
bietes sichern. Planungsrechtliches Ziel ist hier eine Anpassungsfahigkeit

an Bedurfnisse der Seebesucher zu garantieren.

Weitere Ausfithrungen siehe Begriindung 3. Stddtebaulichen Konzept.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden fiir dieses Gebiet betragt:

1.) Nettobauland 30.627 qm
1.1.) Bestand 6.644 qm
1.2.) Planung 23.983 qm
2.) Offentliche Griinflachen 691 qm
3.) Flichen fir innere Erschlieflung 3.706 qm
4.) Sonstige Gebiete im BBG (MI) 3.798 qm
Bruttobaugebietfliiche (BBG) 38.822 qm

Der maximale Versiegelungsgrad durch die Errichtung und den Bestand
von Wohngebduden (ohne MI-Gebiet) betrdgt 7836 qm bei einer GRZ

von 0,4 und Einschrinkung der Grundfliche der Gebidude von 144 qm
(bei der Planung).

Die ErschlieBung durch zusétzliche Verkehrswege erfordert etwa

3.706 qm und die neuen Flichen fur Natur- und Landschafiselemente, ohne
Hausgérten nehmen 691 gm in Anspruch.



1.2.

1.2.1.

1.2.2,

Beschreibung der Umwelt und Threr Schutzgiiter im Einwirkungs-
bereich des Vorhabens

Bestandbeschreibung und Nutzungsmerkmale

Das Bebauungsplangebiet an der westlichen Ortsgrenze mit einer

Grofe von insgesamt 38.822 gm ist zum Teil landwirt-

schaftliche Flache und wird als Ackerflache (18.926 qm) genutzt.

Des weiteren erfasst das Plangebiet die vorhandene zwei- und drei-
geschossige Wohnbebauung stidlich der Strafe ,,Am Linnenbrai®, sowie
Gebdude der Tankstelle und einer Kfz-Werkstatt an der SeestraBe, die in
Anbetracht des §stlich angrenzenden Hotels mit Restaurant sowie

einer Wohnbebauung zu einer bereits vorhandenen Mischnutzung gehdren.

Das ErschlieBungsgeriist des Bebauungsplanes wurde mit Riicksicht auf

die vorhandenen gebietsbegrenzenden Strafien: ,,Am Linnenbrai® und
Seestrafie” (K-8) und im Hinblick auf eine unnétige zusatzliche Verkehrs-
belastung der benachbarten Wohngebiete direkt an die Seestrafie angebunden.

Schutzgut Mensch

Fiir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die
Wohnfunktion, die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des
Larmschutzes aber auch wirtschafiliche Funktionen, wie die Forst- und
Landwirtschaft, im Rahmen der weiteren Betrachtung von Bedeutung.

Die Vorhaben des o. g. Bebauungsplanes belasten die Anwohner nur durch
geringfigig erhohtes Verkehrsaufkommen. Die Wohnbebauung ruft hinnehm-
bare dsthetische und optische Beeintrichtigungen hervor, die hier aber
vernachlassigt werden kénnen. Einschrankungen unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten durch den Verlust von wirtschaftlich genutzter Flache
werden durch den finanziellen Erlds ausgeglichen, Erholungs- und
Freizeitfunktionen bleiben in gleicher Qualitit erhalten.



1.2.3.

1.2.4,

1.2.5.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Die im Vorhabensgebiet vorkommende Fauna und Flora basiert auf der
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung, wobei seltene oder bedrohte
Arten an dieser Stelle nicht bekannt sind. Die Nihe zur bestehenden
Wohnbebauung unterstittzt diese Vermutung. Durch das Planvorhaben
wird es daher zu keiner erheblichen oder nachhaltigen Stérungen des
Naturhaushaltes im Sinne des Landschaftsgesetzes kommen, sondem
nur zur Verlagerungen. Vorhandene Pflanzen — und Tierstrukturen der
néheren dorflichen Umgebung konnen sich dagegen im Plangebiet
ausbreiten und finden in der westlichen Acker- und Griinflache ideale
Habitate.

Schutzgiiter Boden und Wasser

Auswirkungen sind durch das Vorhaben im Bereich Versiegelungen und
Grundwasserbeeintrachtigungen geringfiigig gegeben, werden aber
durch das Abfithren des Oberflachenwassers in die nahen Mischwasser-
kanalisation.

Bodenbelastungen in Form von Altlasten und Altstandorten sind nicht
bekannt.

Schutzgiiter Klima und Luft

Eine (grofere) Bebauung fithst zu Veréinderungen der klimatischen
Verhiltnisse innerhalb der Siedlungsbereiche. Ansteigende Temperaturen

und Frischluftminderung sind u. a. die Folgen, was sich auf die Gesund-

heit und Wohlbefinden der Menschen auswirkt. Diese, oft bel gréf3eren
Bebauungseinheiten zu beachtenden Verschlechterung des Stadtklimas,

sind bei kleinteiligen dorflichen Lagen mit einer aufgelockerten und niedrigen
Bauweise kaum zu erwarten, so dass fiir Kérbecke wesentliche

und nachhaltige negative Verdnderungen im Kleinklimabereich durch

die neue Bebauung ausgeschlossen werden konnen.



1.2.6.

1.2.7.

1.2.8.

1.2.9.

Schutzgut Landschaft

Das Landschafts- und Orisbild des Plangebietes wird vor allem
durch die landwirtschaftliche Nutzung im Westen, der geschlos-
senen Wohnbebauung im Norden an der Mdwenstrale und einer
gemischten Nutzung nordlich der Seestralle geprégt.

Uber der Seestraie grenzt das Plangebiet direkt an einen grof3
angelegten Freizeit- und Erholungsbereich am Nordufer des
Mohnesees. Die Siidhanglage parallel zum Seeufer mit Hohen-
unterschieden von ca. 20 m pragt die Topographie des gesamten Plan-
gebietes.

Die Struktur dieser Elemente bleibt gewahrt, wobei allerdings
landwirtschafiliche Flachen entfallen. Der Ortsrand erhilt durch die
Entwicklungsflache im Westen einen neuen Abschlufl.

Schutzgut Kulturgiiter

Kulturgiiter sind nach dem derzeitigen Wissensstand im Bebauungs-
plangebiet nicht vorhanden.

Schutzgut Sachgiiter

Sachgtiter bestehen in Form der landwirtschaftlichen Nutzflache, deren
Nutzung durch das Vorhaben entfallen.

Schutzgiiter Wechselwirkung

Bei der Beschreibung von Wechselwirkungen geht es nicht um fiir

das Vorhaben bezogene Wirkungen, sondern um solche Wirkungen,

die durch gegenseitige Beeinflussung der Schutzgliter entstehen. Dabei gehen
uiberwiegend Wechselwirkungen von der derzeitigen Nutzungs-

und Biotopstruktur aus, da durch die ackerbauliche Nutzung und die
Erholungsfunktion die anderen Schutzgiiter hauptsachlich beeinflusst

werden. Wesentliche Auswirkungen, die das Schutzgitergefiige nachhaltig
verdndern und negative Folgen herbeifithren kénnen sind nicht erkennbar, da die
Wirkungen der einzelnen Schuizgitter nur unwesentlich reduziert

werden.



1.3.

1.3.1.

Beschreibung der umweltrelevanten Mafnahmen
Zu erwartende Auswirkung des Yorhabens

Die oben beschriebenen Festsetzungen des Vorhabens definieren
die planerischen Elemente, die als Verursacher umweltrelevanter
Wirkungen zu charakterisieren sind. Der geplante Siedlungsbereich
als bauliches Element verursacht Wirkungen auf Schutzgiter

Mensch: )

Verlust landwirtschaftlicher Produktionsfliache,

durch hinnehmbaren Erhghung der Larmimmissionen, Verbesserung der
Wohnsituation

Pflanzen:
geringer Verlust von Vegetation, qualitative Erweiterung durch
Entwicklungsflache

Tier:
geringer Verlust von Lebens- und Nahrungsriumen, qualitative
Enweiterung durch Entwicklungsflache

Boden:
Verlust von Retentionsfliche

Wasser:
Verlust von Oberflachenwasser, Ableitung in vorh. Mischwasser-
kanalisation

Klima:
Verdnderungen nicht erkennbar bzw. eher positiv

Luft:
Verdnderungen nicht erkennbar

Landschafi:
Neugestaltung des Ortsrandes

Kultur- / Sachgiter:
keine Auswirkung

Die rdumlichen Auswirkungen durch den Bebauungsplan betreffen
hauptsichlich die Bereiche Landschaft und Natur.



1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

1.4.

Vermeidungsmafinahmen

Die Vermeidungen von Eingriffen in den Naturhaushalt 18sst

sich primér durch alternative Standortentscheidungen erreichen.
Diese Moglichkeit ergibt sich fiir Kérbecke nicht, da die Baugrund-
stiicke in K6rbecke mittlerweile fast alle bebaut sind. Im Hinblick
auf die angestrebten Entwicklungsziele der Gemeinde und

bereits vorhandene infrastrukturelle Einrichtungen ist durch

das Plangebietes eine angemessene Erweiterung beabsichtigt,

um den Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in Kérbecke einen
Ausgleich zu schaffen.

Mit dem Bebauungsplan ,,Am Linnenbrai“ in Kérbecke soll
unter Berticksichtigung einer geordneten stddtebaulichen Ent-
wicklung eine angemessene Ortserweiterung planungsrechtlich
gesichert werden.

VYerminderungs- und Schutzmainahmen

Die tiberbaubaren Flichen wurden auf die GRZ von 0,4
{max. Grundflache von 144 qm) gemindert, was den Anteil der
Gartenflache erhoht.

Ausgleichsmafinahmen

In der Begritndung Nr. 13 sind Ausftthrungen zur Art und Umsetzung
der KompensationsmaBnahmen gemacht worden.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Wie jede stidtebauliche Planung, so stellt auch dieser Bauleitplan einen
Eingriff in den Bestand dar. So sollen innerhalb der Flache des o. g.
Bebauungsplanes neue Grundstiicke fir ca. 33 Wohnhéuser entstehen, die
aus stadtebaulichen Griilnden notwendig sind. Beeintréchtigungen und
Auswirkungen der Planung sind im Vorfeld untersucht worden und fithrten zu
folgenden Ergebnissen:

Die Auswirkung des Vorhabens auf Schutzgiter Mensch, Pflanzen, Tier,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kulturgiiter, Sachgiiter und
Schutzgiiter Wechselwirkungen sind nur in geringem Ausmab oder

gar nicht vorhanden bzw. kdnnen durch MaBnahmen zum Boden- und
Landschaftsschutz verringert werden, so dass hiervon keine wesentlichen
negativen Folgewirkungen zu erwarten sind. Die Ausgleichsflachen
bewirken eine Aufwertung und eine Stiarkung von Fauna und Flora in



diesem Bereich.

Unter Abwigung aller umweltrelevanten Auswirkungen, die durch
die Planung und den daraus evtl. resultierenden geringen Ver-
dnderungen entstehen kann, sind die Beeintrachtigungen nicht so
erheblich und nachhaltig, dass sie den Anlass und die Durch-
fithrung der Planung, die sich in der stadtebaulich notwendigen Er-
weiterung der Wohnbaufldchen fur Koérbecke grinden, verhindermn
sollten.



