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(Siehe Umweltbericht des Biiros LOKPLAN vom August 2009 Seiten 1 - 6 und 20 - 22)

Die Dr. Becker Klinikgesellschaft mbH & Co. KG beantragt bei der Gemeinde Méhnesee die
Erweiterung des oben genannten Bebauungsplans.
Es wird beabsichtigt, die 1996 im Bebauungsplangebiet errichtete Rehaklinik Méhnesee fir
Psychosomatik und Kardiologie um einen Anbau mit einer Grundflache von ca. 1.150gm zu

vergrofiern.

Anlage: Umweltbericht und Artenschutzrechtliches Fachgutachten
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2 Aktuelle Situation und Veranlassung fiir die
Planerweiterung

Veranlassung fiir die Planungserweiterung ist der Bedarf an weiteren Patientenzimmern, die

besonders den gemeinsamen Aufenthalt von Mutter und Kind ermoglichen. Der geplante ein-

bzw. dreigeschossige, nicht unterkellerte Anbau soll Platz fiir 27 Patientenzimmer, einen

groflen Kinderhort, einen separaten Speisesaal, einen Vortragsraum, einen Gymnastikraum

sowie flir weitere Biiros, Behandlungs- und Nebenridume bieten.

3 Lage und aktuelle Nutzung im Plangebiet

Das ca. 7,68 ha groBe Plangebiet (rechtskriftiger Bebauungsplan + Erweiterung) liegt im
Siidwesten des Ortsteils Korbecke der Gemeinde Mohnesee (s. Abb. 1). Es wird im Siiden
und Westen durch die KreisstraBe K8 Seestrale/Schnappweg begrenzt, im Norden und Osten

befinden sich angrenzend Ackerflichen und ein Wirtschaftsweg.
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Abb. 1: Lage der Klinik Mohnesee

Der ca. 0,43 ha grofle Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Sondergebiete

Kliniken* schlieBit sich als ca. 30 m breiter Streifen im Siidosten an den ca. 7,25 ha grofien,

seit 1996 rechtskriftigen Bebauungsplan an (s. Abb. 2). Der Erweiterungsbereich wird zur

Zeit als Ackerfliche genutzt.
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4 Darstellung der Planinhalte im Erweiterungsbereich

Der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 32 , Sondergebiet Kliniken* weist im &stlichen Teil
zwei iiberbaubare Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Klinikgebiet aus (s. Abb. 2). Auf
der siidlichen iiberbaubaren Fliche wurde im Jahr 1996 die Rehaklinik Méhnesee errichtet.
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Abb. 2: Rechtskriftiger Bebauungsplan Nr. 32 ,, Sondergebiet Kliniken* (links), geplante Erweiterung
( rechts). Quelle: Dr. Becker Klinikgesellschaft (2009)

Der geplante Anbau der Klinik befindet sich mit seinem westlichen Teil (683 m?) im Bereich
des Baufensters fiir das bestehende Sondergebiet. Der 6stliche Teil erstreckt sich innerhalb
des rechtskriftigen Bebauungsplans (285 m?) iiber eine Fldche, die hier als Fliche zum
Anpflanzen von Bdumen und Striuchern dargestellt ist. Ostlich der Bebauungsplangrenze
liegt der geplante Anbau auf einer Ackerfliche (175 m?) (s. Abb. 3).
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Abb. 3 : Lage des Klinikanbaus (hellrot). Luftbild: Landesvermessungsamt NRW

Durch die Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 32 soll das siidliche iiberbaubare
Sondergebiet um ca. 30 m nach Osten vergroflert werden, so dass der Klinikanbau dort
integriert werden kann. Die dadurch iiberlagerten Flichen zur Anpflanzung von Biumen und
Strduchern aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan werden ebenfalls nach Osten verlegt und
nach Siiden erweitert (s. Abb. 2). Das Bebauungsplangebiet vergréBert sich durch die
Erweiterung von 7,25 auf 7,68 ha.
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5 Darstellungen anderer relevanter Plane

Regionalplan
Das Plangebiet der Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 32 , Sondergebiet Kliniken® ist im

Regionalplan (ehemals Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk Armsberg
(Teilabschnitt Oberbereich Dortmund -ostlicher Teil- Kreis Soest und Hochsauérlandkreis)
bislang als Agrarbereich (hellgelb) gekennzeichnet (s.-Abb- 4),

Abb. 4.: Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg (Teilabschnitt
Oberbereich Dortmund -éstlicher Teil- Kreis Soest und Hochsauerlandkreis), Stand: Februar
2008. Der blaue Rahmen zeigt die Lage des Plangebietes. Quelle: Bezirksregierung Arnsberg

Legende: hellgelb = Agrarbereiche; hellbraun = Wohnsiedlungsbereiche; griin = Waldbereiche; blau =
Wasserfldchen: griin gestreift = Erholungsbereiche; Punkt (orange) = Kldranlage

Flichennutzungsplan

Im Flichennutzungsplan der Gemeinde Mohnesee (Stand: August 2008) ist der westliche Teil
des rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 32 iiberwiegend als Griinfliche dargestellt, im
Stidwesten befindet sich eine Fliche fiir Wald. Der éstliche Teil ist als Sondergebiet ,,Klinik*
ausgewiesen. Der geplante Erweiterungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32 erstreckt sich auf

einen Bereich, der im Flichennutzungsplan als Wohnbaufliche vorgesehen ist (s. Abb. 5.)
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Méhnesee, Stand: August 2008, Quelle:

Gemeinde Mohnesee

Erginzung zum Thema Fliichennutzungsplan:

Aufgrund der relativ geringen GroBe der Erweiterungsfliiche, kann die Anderung bzw.
Erweiterung des Bebauungsplanes als aus dem Flichennutzungsplan entwickelt gelten,
gem. § 8 Abs. 2 BauGB.

Die geringfiigige Erweiterung ist noch durch die Darstellung als Sondergebiet Klinik im
FNP gedeckt.
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8.1 Eingriffsbilanzierung
Methodische Hinweise

Um den gesetzlich vorgeschriebenen Ausgleich bzw. Ersatz unvermeidbarer
Beeintrichtigungen (vgl. § 4a LG NRW) quantifizieren zu konnen, wurde hier eine in

Nordrhein-Westfalen fiir die Bauleitplanung eingefiihrte Methodik herangezogen.

Zur Bilanzierung des Umfangs der durch den Bebauungsplan entstehenden Eingriffe in Natur
und Landschaft wird eine Bewertung des jetzigen Zustands (Ausgangszustand) und des
kiinftigen Zustands (Zielzustand) vorgenommen. Die Eingriffsintensitit und damit der
Mindestumfang der Kompensation (Ausgleich bzw. Ersatz gem. § 4a (2) LG NW) ergibt sich
aus der vergleichenden Betrachtung beider Bewertungen. Die methodische Grundlage dieser
Vorgehensweise findet sich in LANDESREGIERUNG (1996). Die Bewertung der Biotoptypen auf

einer Skala von 0 bis 10 ist LANUV (2008) entnommen.

Bilanzierung

Fir die Berechnung des Ausgangszustandes werden in den von der aktuellen Planung
betroffenen Teilen die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplans als gegeben
vorausgesetzt. Der Nordteil des rechtskriftigen Bebauungsplans wurde nicht in die

Bilanzierung einbezogen, da dieser von der Planung nicht betroffen ist (s. Karte 2). Es ergibt

sich ein Gesamtflichenwert von 111.572 Biotopwertpunkten (vgl. Tab. 4 ).

i V1 1 ST v D b Aer G A Lib FlsE RSN ll.“‘ .J'An }
Versiegelte Fliche (Gebiude, StraBen, Wege, engfugiges
Pflaster, Mauern etc.)

Versiegelte Fliche (Gebiiude, StraBen, Wege, engfugiges
Pflaster, Mauern etc.)

Versiegelte Fliche mit nachgeschalteter Versickerung des
1.2 [Oberflichenwassers ohne baumbestandene versiegelte 3.559 0,5 0,5 1.780
Fliche und Gleisbereiche ohne Vegetation
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsflichen,
1.3 |(wassergebundene Decken, Schotter-, Kies-, Sandflichen) | 557 1 | 557
Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsflichen,

1.3 [(wassergebundene Decken, Schotter-, Kies-, Sandflichen) | 4.585 1 1 4.585
Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster

3.1 |Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 1.346 2 2 2,692

3.1 |Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 794 2 2 1.588

3.1 |Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 2.630 2 2 5.260

47 Griinanlage, Friedhof, parkartiger Garten, strukturreich mit 10.656 5 5 53.280
Baumbestand

'Wald, Waldrand, Feldgehdlz mit lebensraumtypischen

Baumarten-Anteilen 50 < 70 %, geringes bis mittleres L2 . 3 6.965

6.2
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ﬁaumholz (BHD > 14— 49 cm)

Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz, Gebiisch

12 mit lebensraumtypischen Gehélzanteilen > 50 Bi3 3 3 4315
72 Ht_acke, Wal!hecke,_ Geholzstre“lfen, U_fergeholz, Gebiisch 170 5 5 850
mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50
Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz, Gebiisch
e mit lebensraumtypischen Geholzanteilen > 50 4.498 5 3 22430
Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraumtypischen
7.4 |Baumarten > 50% und Einzelbaum, Kopfbaum 1.430 5 5 7.150
lebensraumtypisch
Summe 46.249 111.572

Durch die Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Sondergebiet Kliniken* entsteht ein
Flachenwert von 112.030 Biotopwertpunkten (vgl. Tab. 5, s. Karte 3).

Tab. 5: Bzotopwerte nach dem Emgrtﬁ" durch die Bebauungsplanenveiterung

i1 Versmgelte Fldche (Gebaude Straﬁen Wege, engfuglges 1.360 0 0 0
Pflaster, Mauemn etc.)
|Versiegelte Fliche (Gebilude, Strallen, Wege, engfugiges
1.1 155 0 0 0
Pflaster, Mauern etc.)
[Versiegelte Fliche mit nachgeschalteter Versickerung des
1.2 |Oberflichenwassers ohne baumbestandene versiegelte 3.559 0,5 0,5 1.780
Fliche und Gleisbereiche ohne Vegetation
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfléichen,
1.3 |(wassergebundene Decken, Schotter-, Kies-, Sandflichen) | 557 0 0,6 () 0,6 334
Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsflichen,
1.3 |(wassergebundene Decken, Schotter-, Kies-, Sandflichen) | 4.585 1 1 4.585
Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster
3.1 |Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 1.346 0 0,6 () 0,6 808
3.1 JAcker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 794 1 1 794
3.1 }Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 2.630 5 5 13.150
47 grﬁnanlage, Friedhof, parkartiger Garten, strukturreich mit 10.656 5 5 53.280
aumbestand
'Wald, Waldrand, Feldgehtlz mit lebensraumtypischen
6.2 [Baumarten-Anteilen 50 < 70 %, geringes bis mittleres 1.393 5 5 6.965
Baumholz (BHD > 14 - 4% cm)
Hecke, Wallhecke, Gehélzstreifen, Ufergehdlz, Gebiisch 7
72 mit lebensraumtypischen Geholzanteilen > 50 Bl g 0.6( 99 525
72 Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz, Gebiisch 170 1 170
" |mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50 )
Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergehdlz, Gebiisch :
72 mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50 s 3 22490
Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraumtypischen
7.4 |Baumarten > 50% und Einzelbaum, Kopfbaum 1.430 5 7.150
lebensraumtypisch
Summe 46.249 112.030

" Das MaB der Baulichen Nutzung gibt im bestehenden Bebauungsplan gem. § 19 BauNVO eine
Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,4 vor. Fiir die Restfliche innerhalb der Baugrenze wird ein Biotopwert von

angenomumen.

1 fiir teilversiegelte oder unversiegelte Betriebsflichen analog zum Biotoptyp-Code 1.3 (LANUYV 2008)
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Die Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 32 »sondergebiet Kliniken* fiihrt zu keinem
zusatzlichen Kompensationsbedarf. D.h. mit der Anlage von Biumen und Striuchemn auf den
dafiir vorgesehenen ca. 0,26 ha groBen Freifliche ist der Kompensationsbedarf innerhalb des

Bebauungsplangebietes erfiillt.



Industriestr. 180

50999 Kéin

Tel.: (0 22 36) 3 83 27-0
Fax: (0 22 36) 3 83 27-22
E-Mail: architekten@dbkg.de

BEGRUNDUNG 27.11.2009

Zur zweiten Anderung des Bebauungsplans Nr. 32
~Sondergebiet Kliniken*®
der Gemeinde Méhnesee im Ortsteil Kérbecke

Anlage 1

Hinweis:

- Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu
benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind, bis zur
Klarung des weiteren Vorgehens, gesichert zu lagern.

- Bei BaumaBnahmen anfallende Abfalle sind vorrangig einer Verwertung zuzufihren.
Abfalle, die nicht verwertet werden, sind, soweit moglich, auf den Entsorgungsanlagen im
Kreis Soest zu beseitigen.

- Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufihren.

- Bei VerwertungsmaBnahmen tber 400 gm Flache, z.B. auf landwirtschaftlich genutzten
Bdden, ist eine eigenstandige Baugenehmigung erforderlich.

- Sofern gewerblich genutzte Geb&ude bzw. Anlagen abgebrochen werden, ist der
Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz vor Beginn ein Abfallentsorgungskonzept
vorzulegen. Der Abbruchbeginn ist spatestens zwei Arbeitstage vorher durch eine
Abbruchmeldung anzuzeigen.

~
Dr. Becker Klinikgesellschaft mbH & Co. KG Sparkasse Osnabriick Geschaftsfihrer: S
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