Begriindung

zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Kérbecke Siidrand — Anderung*

Ursachen der Bebauungsplananderung:

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Kérbecke Siidrand — Anderung® ist am 07.02.2006 in
Kraft getreten. Als Mal} der baulichen Nutzung ist u. a. festgesetzt worden:
.innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flache wird die Grofle der zu
bebauenden Flache (Grundflache GR) auf max. 144 gm beschrankt".

Die festgesetzte maximale Uberbaubare Flache ist mit 15 m x 15 m vermal3t
worden.

Die im Plangebiet ausgewiesenen Baugrundsticke sind bis auf 3 veraullerte
Grundsticke im Eigentum der Gemeinde Mohnesee. Neben der Hohe der
Kaufpreisvorstellung wird immer wieder vorgetragen, dass die Grofke der
Baugrundsticke sowie insbesondere auch die hochstzulassige GroRe der zu
bebauenden  Grundstiicksflache mit 144 m? fir Bauinteressenten
Hinderungsgrinde fir einen Grunderwerb und die Realisierung eines
Wohnbauvorhabens sind.

Diese Informationen sind von Kauf- und Bauinteressenten in Gesprachen
ebenso wie von Rats- und Ausschussmitgliedern gegeben worden.

Die Angelegenheit ist mit Vertretern der Unteren Bauordnungsbehérde beim
Landrat des Kreises Soest erortert worden. Als Gesprachsergebnisse sind
festgehalten worden:

e Die Verschmelzung von Baugrundstiicken im Sinne einer Zusammen-
fassung kann ebenso wie eine Zusammenflihrung von Uberbaubaren
Grundsticksflachen zu einer Uberbaubaren Flache erfolgen. Eine Bau-
genehmigung fur ein Wohnbauvorhaben in 1-geschossiger Bauweise = mit
maximal 288 m? (2 x 144 m?) Uberbaubarer Grundstlicksflache wtrde im
Wege einer Befreiung von Festsetzungen des gultigen Bebauungsplanes
durch den Landrat erteilt, wenn das gemeindliche Einvernehmen hierfur
vorliegt.

Nachbarliche schitzenswerte Interessen werden nicht tangiert, da in
diesem Fall das Bauvorhaben weiter von der gemeinsamen
Grundstuicksgrenze abrtickt.

e Das Mal der zuldssigen Uberbaubaren Grundsticksflache ist zz. mit 144 m?
festgesetzt. Nur fiir geringfiigige Uberschreitungen kann mit dem  Instrument
der Erteilung einer Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes im
Einzelfall Rechnung getragen werden. Geplante groRere Uberschreitungen
bzw. gewlinschte groRere Bauflachen sind nicht im Wege einer Befreiung
herbeizufiihren sondern nur nach einer Anderung der Festsetzung des
Bebauungsplanes mdglich.



Den Erwartungen und Anforderungsprofilen von Kauf- und Bauinteressenten soll
soweit Rechnung getragen und entsprochen werden, wie die Anderung von
Bebauungsplanfestsetzungen aus stadtebaulicher und landschaftlicher Sicht
nicht ernsthaft zu rigen ist.

Die exponierte Lage der Baugrundsticke und die im Umfeld vorhandenen
Gebdude wecken nicht wie erwartet das Interesse von Bauherren oder
Bauherrinnen flr Ubliche und in typischen Wohngebieten vorzufindende
Einfamilienwohnhduser. Nachgefragt werden hier Grundstiicke auf denen
gréfRere Wohnhauser zulassig sind.

Fir den Bereich des ,Sidufers® ist zulassig und vertretbar, wenn die zu
Uberbauende Grundstiicksflache von bisher 144 m? (12 m x 12 m) aufgegeben
wird und ein Baukdrper innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Flache von 15 m x 15 m und damit bis auf 225 m? ermdglicht wird.

Eine behutsame Erhéhung von Gestaltungsspielrdaumen fir Wohngebaude unter
Berucksichtigung der nachbarlich vorhandenen grof3en Grundstiicke und
bestehenden Strukturen sind stadtebaulich vertretbar, da die Grundziige der
Planung nicht beriihrt werden. Eine GibermaRige Verdichtung der Bebauung tritt
durch die Anderung nicht ein. Es kann eine Nachfrage nach individuellen
Vorstellungen zur Errichtung von Wohngebauden befriedigt werden. Die
landschaftlich sensible Situation soll gewahrt bleiben, daher sollten alle anderen
Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen bleiben.

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind, kann die Anderung des
Bebauungsplanes als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen. Im
vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht
abgesehen.

Auf eine vorgezogene Burgerbeteiligung und die frihzeitige Behdrdenbeteiligung
wird gemal § 13 (1) BauGB verzichtet. Entsprechend den gesetzlichen
Maoglichkeiten sollte zur Beteiligung der Offentlichkeit die &ffentliche Auslegung
des Anderungsentwurfes einschliel3lich Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BaugB flr
die Dauer eines Monats im Rathaus erfolgen. Gleichzeitig erfolgt die Beteiligung
der berthrten Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange entsprechend
§ 4 BauGB.
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