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1. Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Mdhnesee verfolgt das Ziel, gut erschlossene Grundstiicke in stadtebaulich
gut integrierten Lagen mafvoll nachzuverdichten, um die anhaltende Nachfrage nach Wohn-
raum zu befriedigen und die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen sinnvoll auszulasten.

Das Plangebiet befindet sich sidlich des Ortskerns von Kérbecke an der Seestralle. Die
derzeit unbebaute, von einigen Laubbaumen Uberstandene Wiesenflache wird als Zugang
fur FuRganger und Radfahrer zum stdlich angrenzenden Seepark genutzt. Das Plangebiet
liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 28 ,Fahrenweg* — 4. An-
derung, der fUr diesen Bereich eine grolte liberbaubare Flache innerhalb eines Allgemeinen
Wohngebiets sowie einen Rad- und FulRweg festsetzt. Das Grundstlick wurde bisher nicht
bebaut. Die mogliche massive Bebauung in Verbindung mit der geplanten Flihrung des Ful3-
und Radwegs hat sich als nicht sinnvoll erwiesen. Es ist nunmehr eine geradlinige Fuhrung
des Ful- und Radweges von der Seestralie nach Siden geplant, der das planungsrechtlich
festgesetzte Baufeld kreuzt. Es sollen deshalb in der vorliegenden 6. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 28 zwei Baufenster und eine neue Wegfiihrung festgesetzt werden.

Durch die geplante 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 werden die Grundziige der Pla-
nung nicht beriihrt, so dass fiir die Anderung das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
angewendet werden kann. Der Beschluss zur Anderung wurde vom Rat der Gemeinde am
12.12.2019 gefasst.

2. Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation

Abb. 1: Luftbild des Anderungsbereichs (Luftbild: Geobasis NRW)

Der ca. 2.268 m? groRe Anderungsbereich liegt im Ortsteil Kérbecke in einer Entfernung von
ca. 400 m sudlich der Ortsmitte; die Seepromenade befindet sich ca. 300 m weiter sudlich.
Das Plangebiet wird begrenzt im Norden von der Seestral3e, im Osten von dem Fahrenweg,
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im Sidden von den Privatgrundstiicken Fahrenweg 2 und 2b sowie dem Seepark und im
Westen vom Privatgrundstiick Seestrale 10. Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung
beinhaltet die Flurstlicke 726, 727, 730, 731 (tlw.) und 732 in der Flur 5, Gemarkung Koérbe-
cke. Die Flursticke befinden sich im Eigentum der Gemeinde Méhnesee.

L g

Abb. 2: Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28
(Karte: Geobasis NRW)

3. Verfahren

Fir die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 wird das vereinfachte Verfahren nach § 13
BauGB angewendet. Die Grundziige der Planung werden durch die geplante Anderung nicht
berlhrt.

Das vereinfachte Verfahren darf angewendet werden, wenn 1. die Zulassigkeit von Vorha-
ben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht vorbereitet
oder begriindet wird, 2. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter bestehen und 3. keine Anhaltspunkte dafiir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind. Dies trifft auf die vorliegende 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 zu.

Im vereinfachten Verfahren kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung
der Trager offentlicher Belange erfolgt gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
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Erklarung nach §§ 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht
anzuwenden. Bei der 6ffentlichen Auslegung ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umwelt-
prifung abgesehen wird.

4. Vorhandenes Planungsrecht

Bebauungsplan Nr. 28 ,,Fihrenweg“ — 4. Anderung

Der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahr 2018 setzt im Anderungsbereich ein Allge-
meines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit einer grof3en Uberbaubaren Flache fest. Die An-
zahl der zulassigen Vollgeschosse ist mit 2 angegeben, als Grundflachenzahl (GRZ) gilt 0,4
und als Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8. Vom Minikreisel aus ist ein offentlicher Ful- und
Radweg festgesetzt, der entlang der siidlichen Anderungsbereichsgrenze verlauft. Das siid-
liche Baufenster wurde zwischenzeitlich bereits bebaut und wurde aus diesem Grund nicht
in den Anderungsbereich einbezogen.

.
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Abb. 3: Rechtskréftiger Bebauungsplan Nr. 28 - 4. Anderung mit dem
Geltungsbereich seiner 6. Anderung (rot)

5. Bebauungskonzept

Im Anderungsbereich ist nun die Errichtung von zwei freistehenden Gebauden geplant. Die
Wegeverbindung fur Fultganger und Radfahrer von der Seestralle zum Seepark ist zwischen
den beiden Gebauden in geradlinigem Verlauf von Norden nach Siiden vorgesehen; der
Zugang zum Seepark soll aufgeweitet werden. Die entlang der Seestral’e vorhandenen Al-
leebaume sollen erhalten werden.
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6. Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Art der baulichen Nutzung

Auf der Grundlage des oben beschriebenen Planvorhabens wird der Planbereich im Bebau-
ungsplan, der Festsetzung des Ursprungsbebauungsplans folgend, als Aligemeines Wohn-
gebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend
dem Wohnen. Allgemein zulassig sind 1. Wohngebaude, 2. die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
und 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Aus-
nahmsweise kénnen 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 2. Sonstige nicht stérende
Handwerksbetriebe und 3. Anlagen fir Verwaltungen zugelassen werden. Damit bleiben
ortsbezogene Mdglichkeiten zu kleinteiligen funktionalen Mischungen zulassig. Die in § 4
Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen ,Gartenbaubetriebe“ und ,Tankstellen® werden
gem. § 1 Abs. 6 flr unzulassig erklart. Diese Nutzungen erzeugen zusatzlichen Verkehr und
Immissionen sowie Flachenverbrauch gréReren AusmaRes, was im Anderungsbereich und
seiner Umgebung nicht erwlinscht ist.

Diese Festsetzung dient der bedarfsgerechten Nachverdichtung im Ortsteil Kérbecke.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. gem. § 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt:

Die Grundflachenzahl (GRZ),

die max. zulassige Grundflache (GR),
die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie
die Zahl der Vollgeschosse.

GRZ, GFZ und die Zahl der zulassigen Vollgeschosse werden aus dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan tbernommen und um die Festsetzung einer maximalen Grundflache erganzt.
Fir das westliche Baufenster wird flir das Hauptgebaude eine GR von max. 175 m? und fur
das 6stliche Baufenster von max. 252 m? festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll verhindert
werden, dass der Eingangsbereich zum Seepark zu dicht bebaut wird. Die im Regionale-
Konzept geplante Verbindung Ortskern-Seepark soll nicht durch allzu massive Bebauung
zerschnitten werden.

6.3 Bauweise und Uberbaubare Flachen

Im Anderungsbereich ist die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO vorgesehen. In der
offenen Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser, Doppel-
hauser oder Hausgruppen zu errichten. Fir die geplante Bebauung auf dem Flurstlick 732
werden zwei Baufelder mittels der Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt, vgl. nachfolgende Abbildung.
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Abb. 4: 6. Anderung des B-Plans Nr. 28 (Vermessungsbiiro Ludwig und Schwefer, Februar 2020)

6.4 Verkehrsflachen

Das Baugebiet grenzt im Norden an die Seestralle und im Osten an den Fahrenweg an.
Entlang der StralRen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB eine Straflenbegrenzungslinie
sowie zwei separate Zufahrtsbereiche pro tberbaubare Flache festgesetzt. Der flr FuRgan-
ger und Radfahrer vorgesehene Zugangsbereich und Weg zum sidlich angrenzenden See-
park wir als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Ful- und Radweg festgesetzt.

Eine Pkw-ErschlieBung des Wohnhauses Fahrenweg 2b erfolgt tiber das Flurstlick 445. Die-
ses befindet sich in privatem Eigentum. Die Einrichtung dieser privaten Zuwegung ist recht-
lich gesichert. Auf die Festsetzung von Geh- und Fahrrechten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
wird im Bebauungsplan dementsprechend verzichtet.

6.5 Erhaltung von Baumen

Als Mallnahme zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr.20
BauGB wird die Erhaltung der an der Seestralle vorhandenen Alleebaume gem. § 9 Abs. 1
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Nr.25b BauGB festgesetzt. Die Baume sind zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Aus-
fall gleichwertig zu ersetzen.

6.6 Gestalterische Festsetzungen

Wesentliche stadtebauliche Gestaltungselemente sind bereits durch die oben dargelegten
Festsetzungen zur Geschossigkeit, zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Flachen be-
stimmt. Weitere gestalterischen Regelungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 89 BauO NRW
werden zur Dachgestaltung und einzuhaltenden Firstrichtung getroffen. Fir Hauptgebaude
sind nur Satteldacher zulassig; die Gebaude sind traufenstandig zur Seestralle zu errichten.

7. Belange des Umweltschutzes

7.1 Gesetzliche Grundlagen

Die vorliegende Bebauungsplananderung wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
durchgeflhrt.

Vereinfachte Verfahren werden ohne Umweltprifung durchgefiihrt. Weiterhin unterliegen sie
nicht der Anwendung der Eingriffsregelung. Somit entfallt die Verpflichtung zum 6kologi-
schen Ausgleich. Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu beschreiben und zu bewerten und in die Abwagung einzustellen.

7.2 Umweltmedien / Abwagungsmaterial

Bei der Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplénen sind die Belange des Umwelt-
schutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu
bericksichtigen und in die Abwagung einzustellen.

Die Beurteilung der zu erwartenden Beeintrachtigungen bei Umsetzung der Planung erfolgt
im Vergleich zum geltenden Planungsrecht gem. den Festsetzungen des rechtkraftigen Be-
bauungsplans Nr. 28 Fahrenweg — 4. Anderung.

Tiere/Pflanzen: Eine Artenschutzrechtliche Vorprifung wurde im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 28 Fahrenweg — 4. Anderung erstellt (s. Kap. 7.3 Artenschutz). Bei
allen bauvorbereitenden MalRnahmen wie z.B. der Fallung von Baumen sind grundséatzlich
die Verbotstatbestande des Allgemeinen Artenschutzes (§ 39 BNatSchG) und des Beson-
deren Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) zu beachten. Eine dkologische Baubegleitung bzw.
eine weitere Kontrolle der Gehdlze in unbelaubtem Zustand ist durchzuflhren. Beurteilung:
umweltvertraglich (keine bis unerhebliche negative Auswirkungen zu erwarten).

Boden: Laut FIS StoBo NRW (Fachinformationssystem Stoffliche Bodenbelastung) der LA-
NUV (Landesanstalt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW) liegen im Plangebiet
keine Bodenbelastungen vor. Beurteilung: umweltvertraglich (keine bis unerhebliche nega-
tive Auswirkungen zu erwarten).

Flache: Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 28 — 4. Anderung setzt eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 fest, die in die vorliegende 6. Anderung Gibernommen wird. Zusatzlich werden
hier max. zulassige Grundflachen (GR) fiir die Hauptbaukérper festgesetzt Es ergibt sich
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damit durch die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 eine Verbesserung fiir das Schutz-
gut Flache. Beurteilung: umweltvertraglich (keine bis unerhebliche negative Auswirkungen
zu erwarten).

Wasser: Oberflachengewasser liegen im Anderungsbereich und seiner direkten Umgebung
nicht vor. Beurteilung: umweltvertraglich (keine bis unerhebliche negative Auswirkungen zu
erwarten).

Klima / Luft: Das Online-Emissionskataster Luft NRW stellt fir den Ortsteil Kérbecke in Be-
zug auf den Schadstoff Gesamtstaub, verursacht durch alle Emittenten, eine geringe Schad-
stoffbelastung dar. In Bezug auf die Emittentengruppe Landwirtschaft weist das Online-Emis-
sionskataster fir Kérbecke die niedrigste Belastungsstufe aus. Beurteilung: umweltvertrag-
lich (keine bis unerhebliche negative Auswirkungen zu erwarten).

Landschaft: Die Planung sieht gegenuber dem geltenden Planungsrecht eine Verbesse-
rung vor, die sich positiv auf das Ortsbild auswirkt. Die 6. Anderung lasst eine weniger dichte
Bebauung zu als der Ursprungsbebauungsplan ermoglicht. Beurteilung: umweltvertraglich
(keine bis unerhebliche negative Auswirkungen zu erwarten).

Mensch: Von der Planung gehen keine Beeintrachtigungen der Wohnverhaltnisse in der
Nachbarschaft aus. Umgekehrt wirken auf das Plangebiet keine unzumutbaren Beeintrach-
tigungen aus der Umgebung ein. Beurteilung: umweltvertraglich (keine bis unerhebliche ne-
gative Auswirkungen zu erwarten).

Abfille: Die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 sieht keine Nutzung vor, die in beson-
derer Art Abfalle erzeugen wirde. Dementsprechend ergeben sich keine Auswirkungen, die
sich wesentlich auf die Art und die Menge der erzeugten Abfélle sowie auf ihre Beseitigung
und ihre Verwertung in Kérbecke auswirken wirden. Beurteilung: umweltvertraglich (keine
bis unerhebliche negative Auswirkungen zu erwarten).

Risiken durch Unfille oder Katastrophen: Die Planung sieht keine Veranderungen vor,
die das Risiko durch Unfalle oder Katastrophen erhéhen wirden. Das Plangebiet liegt au-
Rerhalb des Sicherheitsabstands eines Stoérfallbetriebes. Beurteilung: umweltvertraglich
(keine bis unerhebliche negative Auswirkungen zu erwarten).

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete: Parallel
zur Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 sind keine Vorhaben geplant,
die zu einer Kumulierung der Auswirkungen flihren. Beurteilung: umweltvertraglich (keine bis
unerhebliche negative Auswirkungen zu erwarten).

7.3 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Féhrenweg“ wurde
eine Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASVP) durchgefiihrt (Bliro Stelzig, 2018). Das Gut-
achten behalt seine Giiltigkeit auch fiir die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 und wird
im Folgenden zusammengefasst:

Nach der Auswertung der Artenliste des 2. Quadranten im Messtischblatt 4514 Mdhnesee
koénnten aufgrund der Habitatausstattung des Plangebietes und des Wirkraumes potentiell
neun Vogel-, drei Fledermausarten und die Geburtshelferkrote vorkommen.
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Bei der Begehung wurde daher besonders auf fiir diese Arten relevante Strukturen im Plan-
gebiet geachtet. Allerdings waren vor allem Baumhdhlen und Nester aufgrund der Belaubung
zum Zeitpunkt der Begehung nicht vollstandig kontrollierbar. Daher kann ein Brutvorkommen
von Turmfalke, Girlitz, Feldsperling, Star, sowie Quartiere der Baum bewohnenden Wasser-
fledermaus und Braunes Langohr nicht ausgeschlossen werden.

Potentiell als Brutstatte fir die planungsrelevanten Vogel und Fledermause, kénnten der
Spitzahorn und die Kastanie im Flurstiick 469 (jetzt Flurstiick 732) sein. Dies ist durch ihr
Alter und Beschaffenheit relativ unwahrscheinlich, kann jedoch durch die eingeschrankte
Sicht wegen der Belaubung nicht sicher ausgeschlossen werden. Aber um artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestande (Totungsverbot, Stérungsverbot und Verbot der Zerstérung von Le-
bensstatten § 44 Abs. 1 Nr. 1- 3 BNatSchG) zu vermeiden, ist eine genaue Kontrolle der
Baume im unbelaubten Zustand vor Beginn der Baumfallarbeiten nétig. Bei Vorhandensein
von Nestern bzw. Héhlen, die potentiell als Fortpflanzungsstatte dienen kénnen, missen
ErsatzmalRnahmen, wie das Aufhangen von Nisthilfen, getroffen werden.

Alle weiteren Vogelarten wie Meisen, Amseln, Hausrotschwanz usw., die im Plangebiet vor-
kommen kénnen (Brutmdglichkeiten in Strauchern, Baumen und an Gebauden), sind weit
verbreitet und ungefahrdet. Ihre Populationen befinden sich in einem ginstigen Erhaltungs-
zustand. Beeintrachtigungen auf Populationsebene sind daher auszuschliefen. Dennoch
sind auch diese Arten nach der Vogelschutzrichtlinie geschitzt. Um individuelle Verluste bei
der Baufeldraumung zu vermeiden, werden folgende Planungshinweise zu giinstigen Rau-
mungs- und Fallzeitrdumen gegeben:

VermeidungsmafRnahme zum Schutz der europdischen, planungsrelevanten und nicht
planungsrelevanten Vogelarten

Alle bauvorbereitenden MaRnahmen wie z.B. die Rdumung des Baufeldes missen zum
Schutz der Brutvogel aulRerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) durchgeflihrt werden.
Somit kann die Gefahrdung (T6tung von Individuen, Stérungen wahrend der Fortpflanzungs-
zeit und Zerstérung von Lebensstatten; Verbote nach § 44 (1), Nr. 1-3 BNatSchG) aller vor-
kommenden Vogelarten vermieden werden.

Siedeln sich Voégel trotz schon begonnener Bauarbeiten in der Nahe der Baustelle an, ist
davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestért werden. Somit kann die Ge-
fahrdung (Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)
aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Darlber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September Baum-
fallungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmeféllen zuldssig. Bei zwingender Abweichung
vom Verbot muss im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Gehdlzbestande durch einen
Experten erfolgen, um das Ausldsen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sicher
auszuschlie®en. Darlber hinaus ist die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung bei der
Unteren Naturschutzbehdrde notwendig.

Vor Baubeginn ist zudem eine erneute Kontrolle der Baume im unbelaubten Zustand not-
wendig, um ein artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand vollstandig ausschlieRen zu kén-
nen. Hierzu zahlen die Baume und Straucher die sich im Plangebiet und im Wirkraum befin-
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den. Sollten bei der Baumkontrolle Héhlen bzw. Nester festgestellt werden, die dem Feld-
sperling, dem Girlitz, dem Star oder dem Turmfalken potentiell als Bruthabitat dienen kénn-
ten, sind weitere Mallnahmen (z.B. das Aufhangen von Ersatznistkasten) zu ergreifen.

MaRnahmen zum Schutz von Baum bewohnenden Fledermiusen — Okologische Bau-
begleitung

Da Baum bewohnende Fledermause, im vorliegenden Fall die Wasserfledermaus und Brau-
nes Langohr, die Baumquartiere sowohl zur Wochenstuben als auch zur Winterzeit nutzen
koénnen, werden die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG durch eine reine
Bauzeitenregelung nicht vermieden werden.

Im Vorfeld der Fallungen muss zur unbelaubten Zeit eine weitere Untersuchung der Geholz-
bestande auf vorhandene Baumhohlen oder Spalten vorgenommen werden. Flr den Fall,
dass Baumhohlen entdeckt werden, muss im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung ein
versierter Zoologe/Okologe Uberpriifen, ob Quartiervorkommen ausgeschlossen werden
kdénnen.

Sollte sich herausstellen, dass sich ein Quartier in den Baumen befindet, sind die Baumfall-
arbeiten zu stoppen und das weitere Vorgehen mit der zustandigen Behérde der Gemeinde
Mohnesee zu besprechen. Ggf. werden weitere Malinahmen, wie die Errichtung von Ersatz-
quartieren oder Umsiedlung der Tiere, notwendig.

Zulassigkeit des Vorhabens

Das geplante Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig, wenn

¢ die Baufeldraumung zum Schutz von Turmfalken, Girlitz, Feldsperling, Star und von
europaischen Vogelarten nicht wahrend der Hauptbrutzeit vom 15. Marz bis 31. Juli
stattfindet.

e vom 1. Marz bis zum 30. September Baumfallungen und Geholzschnitt nur in Aus-
nahmefallen mit Einbeziehung eines Experten durchgeflihrt werden (BNatSchG).

¢ im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung bzw. einer weiteren Kontrolle der
Gehdlze im unbelaubten Zustand Quartiervorkommen von Fledermausen, héhlen-
briitenden Arten Feldsperling und Star sowie potentielle Nester von Turmfalken und
Girlitz, ausgeschlossen werden kénnen. Falls Nester bzw. Héhlen gefunden wer-
den, sind weitere MalRnahmen im Rahmen der Stufe Il einer Artenschutzprifung zu
treffen.

Werden die oben genannten MalRnahmen eingehalten, bestehen keine artenschutzrechtli-
chen Bedenken, Verbotstatbestdnde werden nicht erfillt und erhebliche Beeintrachtigungen
kénnen ausgeschlossen werden.

7.4 Bodenschutz

Die Bebauungsplananderung dient der zielgerichteten, an veranderte Bedirfnisse ange-
passten Nutzung einer bereits in der Vergangenheit zur Bebauung vorgesehenen Flache.
Somit tragt das Vorhaben dem Ziel der Nachverdichtung der Bodenschutzklausel gemaf
§ 1a BauGB Rechnung.

Der Bebauungsplan enthalt Hinweise zum Bodenschutz: Die Vorschriften des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes sowie des Bundesbodenschutzgesetzes sind zu berlcksichti-
gen. Insbesondere sind Mutter- und Unterboden zu separieren und entsprechend der DIN
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19731 einer schadlosen Verwertung zuzufihren. Bei der Verwertungsmafnahme dirfen die
natirlichen Bodenfunktionen nicht beeintrachtigt sowie schadliche Bodenveranderungen
nicht hervorgerufen werden.

8. Sonstige Belange

8.1 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Anderungsbereichs mit Wasser, Elektrizitat, Gas und Telekommunika-
tion erfolgt durch Anschluss an die bestehenden 6ffentlichen Versorgungsnetze. Die Abfall-
beseitigung erfolgt durch ein von der Gemeinde Méhnesee beauftragtes Unternehmen.

8.2 Altlasten / Kampfmittel

Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebiets sind der Gemeinde Méhnesee
nicht bekannt. Ebenso gibt es derzeit keine Kenntnisse Uiber das Vorhandensein von Kampf-
mittel. Der Bebauungsplan enthalt allgemeine Hinweise zum Umgang.

8.3 Eingriffe bei Bodendenkmalen

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmaler. Es gibt auch keine Hinweise, dass das Plan-
gebiet bodenarchaologische Relevanz besitzt. Der Bebauungsplan enthalt einen allgemei-
nen Hinweis zum Umgang mit evtl. Bodendenkmalern bei Bodenarbeiten.

9. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet (WA) 2.061 m* 91 %
207 m? 9%

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Ful3- und Radweg

Plangebiet insgesamt: 2.268 m* | 100 %

10. Verwendete Gutachten

e BURO STELZIG: Artenschutzrechtliche Vorpriifung zur 4. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 28 ,Fahrenweg“ in M6hnesee-Koérbecke (Kreis Soest), Soest, August 2018
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