Bebauungsplan Nr.28 "Fédhrenweg" - 6. Anderung
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Méhnesee hat nach § 13 a i.V.m. § 2 (1) BauGB am AL.72.2079
die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 im beschleunigten

Verfahren beschlossen.

Mé&hnesee, den o&. 25 L2

Der Blrgermeister
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Gem. § 13 (2) BauGB wurde die Beteiligung der betroffenen BUrger in der Zeit vom

12.058.0282 bis zum 2527 bece durchgefuhrt. Gleichzeitig wurden die von der Planung
beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

beteiligt.
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Gem. § 7 der Gemeindeordnung fir das Land NW und § 2 und § 10 BauGB hat der Rat
der Gemeinde Mohnesee am~7%.2...22%2 die Anderung dieses Bebauungsplanes als
Satzung beschlossen.

Es wird bestdtigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem Ratsbeschluss vom 9.7, 28 20

Ubereinstimmt und dass das Verfahren gem. § 2(1 u. 2) B

ﬁ%hungsverordnung
NW durchgefiihrt wurde. 10 ,&

Méhnesee, den Zﬂu!lalo

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3) BauGB am 26 wim 22 Loortstiblich  bekannt
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 28 der Gemeinde Mdhnesee in Kraft. (
T/ -~ 2 /
Méhnesee, den #&..5.0...58 L@ /)Z

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegu
geometrisch eindeutig.

Soest, den Zﬁ@lazu
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634)

2. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (Landesbauordnung 2018

~ -BauO NRW 2018) vom 21. Juni 2018 (GV. NRW. S. 421), in Kraft getreten
am 01. Januar 2019

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBIL. T 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI.1S. 1057)

4. Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 ff.), zuletzt
gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GV. NRW.
S. 738)

5. Verordnung tiber  die bauliche = Nutzung  der Grundstiicke

| (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)

6. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt
gedndert durch Artikel 122 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. I S. 2771)

7. Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinfliissen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und @hnliche Vorginge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz — BimSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI.1 S. 1274), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI I S. 2771)

8. Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11.03.1980, zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW. S. 934).

9. Wassergesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559).

STAND: 02.03.2020
Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Begrenzungslinien

EmmmmmE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

§ 9(7)BauGB

Art der baulichen Nutzung gem § 9 (1) BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulissig sind gem. § 4 (2) BauNVO:

1. Wohngebiude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3.  Anlagen fiir Verwaltungen.

Nicht zuldssig sind gem. § 1 (9) BauNVO:

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

Maf} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

GRZ 0,4 Grundflichenzahl (GRZ) § 19 BauNVO
GR max. maximale Grundfldche (GR) § 19 BauNVO
175 m2
GFZ 0,8 GeschoBflichenzahl (GFZ) § 20 BauNVO
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 § 20 BauNVO

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen gem. § 9 (1)
Nr. 2 BauGB

0 offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Verkehrsfliichen
Verkehrsflache mit besonderer § 9(1)Nr. 11 BauGB
Zweckbestimmung — Ful3 und Radweg

e —
A 4
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Erhaltung von Bdumen
(Darstellung mit aktuellem Kronendurchmesser)

Stra3enbegrenzungslinie § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Einfahrtbereich § 9 (1) Nr. 4 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25b BauGB

Gestaltungsvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO

NRW
SD Es sind nur Satteldécher zulédssig.
——p Zuldssige Hauptfirstrichtung

Zusiitzliche Darstellungen und Erlauterungen

(keine Festsetzungen)

Vorhandene Flurstiicksgrenze 253 Flurstiicksnummer

4\

Vorhandenes Wohngebdude HII:DII Vorhandenes Nebengebdude

Koérbecke Gemarkung Flur5 Flur
e Flurgrenze Seestralle  StraBenname
Hinweise

1. Die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes sowie des
Bundesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und
Unterboden zu separieren und entsprechend der DIN 19731 einer schadlosen
Verwertung zuzufiihren. Bei der VerwertungsmafBnahme diirfen die natiirlichen
Bodenfunktionen nicht beeintriichtigt sowie schiddliche Bodenverénderungen nicht
hervorgerufen werden.

2. Zur Verminderung von Verbotstatbestinden gem. § 44 BNatSchG wird darauf
hingewiesen, dass bauvorbereitende MaBinahmen und der Baubeginn nur auBerhalb
der Brutzeit (15. Mirz bis 31. Juli) und Geholzentnahmen ausschlieBlich auBerhalb
der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.9. — 1.3. erfolgen diirfen. Im
Hinblick auf Artenschutzbelange ist dabei sicherzustellen, dass keine Lebensstitten
planungsrelevanter Arten zerstdrt werden. Bei Abweichungen von diesen Zeiten ist
eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

Im Rahmen einer Skologischen Baubegleitung bzw. einer weiteren Kontrolle im
unbelaubten  Zustand  miissen  Quartiervorkommen  von  Fledermédusen,
héhlenbriitenden

Arten Feldsperling und Star sowie potentielle Nester von Turmfalken und Girlitz
ausgeschlossen werden konnen. Falls Nester bzw. Hohlen gefunden werden, sind
weitere MaBnahmen im Rahmen einer Artenschutzpriifung Stufe II zu treffen.

Bei der Bauausfiihrung etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten ist nachzugehen. In einem solchen Fall ist unverziiglich die Untere
Naturschutzbehorde des Kreises Soest als die fiir den Artenschutz zustdndige Behorde
zu informieren.

Vorhandene, zu erhaltende Geholze sind wihrend der Bauarbeiten durch Beachtung
der

DIN 18920 ,,Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei
BaumaBnahmen® und der RAS-LG 4 ,,Schutz von Bidumen und Strduchern im Bereich
von Baustellen vor Beschidigung zu bewahren. SchutzmaBnahmen gegen
mechanische Schiden an oberirdischen Teilen und im Wurzelbereich der Bdume sind
Zu

ergreifen. Eingriffe in Wurzelbereiche sind auf das unbedingt notwendige Mal} zu
beschrianken und in Handschachtung durchzufiihren. Dies bedeutet insbesondere bei
unvermeidlichen Baugruben im Traufbereich den notwendigen Wurzelschutz
durchzufiihren.

3. Bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der Erdaushub auf
auBergewdhnliche Verfirbungen hinweist oder verddchtige Gegenstinde beobachtet
werden. Ist dies der Fall, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst ist iiber die Gemeinde Mdhnesee zu verstidndigen.

4. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmiélern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen, AuBBenstelle
Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten
(§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

5. Das geplante Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zuldssig, wenn

- die Baufeldraumung zum Schutz von Turmfalken, Girlitz, Feldsperling, Star und
von europdischen Vogelarten nicht wihrend der Hauptbrutzeit vom 15. Mérz bis
31. Juli stattfindet,

- vom 1. Mirz bis zum 30. September Baumfillungen und Gehélzschnitt nur in
Ausnahmefillen mit Einbeziehung eines Experten durchgefiihrt werden
(BNatSchQG),

- im Rahmen einer &kologischen Baubegleitung bzw. einer weiteren Kontrolle der
Geholze im unbelaubten Zustand Quartiervorkommen von Flederméusen,
hohlenbriitenden Arten Feldsperling und Star sowie potentielle Nester von
Turmfalken und Girlitz, ausgeschlossen werden kénnen. Falls Nester bzw. Hohlen
gefunden werden, sind weitere MaBnahmen im Rahmen der Stufe II einer
Artenschutzpriifung zu treffen.
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