BEERUONDUNG zum Bebauungsplan Nr. 28 Kdrbecke der Gemeinde

Mohnesee

1. PLANGEBIET

Das Plangebiet liegt siidlich des Ortskerns von Korbecke. Es grenzt im
Norden an die LeopoldstraBe bis etwa auf die Hihe des Cheruskerweges,
im Nordosten bis an den Bebauungsplan Nr. 13 und im Siidosten bis an den
Mohnesee, im Silden schlieBt es eine Flidche von 50 - 100 m siidlich der
SeeuferstraBe (B 516) ein. Im Westen reicht es bis an Kurpark, Haupt-
straBe und LeopoldstraBe.

Folgende Grundstiicke liegen im Plangebiet: Flur & Nr. &7 tlw., 68 - 76,

282 - 291, 292 tlw., 619 tlw.

Flur 5 Nr. 104 - 107, 343, 445, 253

Flur 6 Nr. 2 - 4, 30 - 32, 34 - 39, 73 tlw., 74, 78, 80, 86 - 91, 104 tlw.,
115 - 119.

2. URSACHEN DER PLANUNG

Mit der Anerkennung Kdrbeckes als Erholungsort wurde die Auflage verbun-
den, flachendeckend fiir die Baufldchen im Erholungsbereich Bebauungs-
plane aufzustellen, um baurechtlich abzusichern, daB keine Gebdude oder
Einrichtungen entstehen kdnnen, die dem Erholungscharakter entgegen-
stehen.

3. BESTEHENDE VERHALTNISSE

Das Plangebiet ist zum groBten Teil mit Ein- bis Zweifamilienhiusern be-
baut,teilweise auch mit Wochenendhdusern. Im nordéstlichen Bereich ist
eine groBere Fléache, die bis zur SeestraBe (B 516) reicht, landwirtschaft-
lich genutzt. Diese Fliche sowie ein Randstreifen entlang des Mohnesees
stehen unter Landschaftsschutz. Im Siidwesten grenzt der Kurpark an das
Plangebiet. Im Nordwesten ist ein landwirtschaftlicher Betrieb ansdssig.

4. ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der gliltige Flichennutzungsplan weist fir das Plangebiet siidlich der

B 516 und fiir einen gréBeren Teil ndrdlich der B 516 Wohnbaufliche aus.
Ein kleiner Teil im ndrdlichen Plangebiet ist als gemischte Bauflache
ausgewiesen. Die im Plangebiet als landwirtschaftliche Nutzfliche ausge-
wiesene Fldche ist als Fldche fir Grinanlagen im Fl&dchennutzungsplan dar-
gestellt.

5. STADTEBAULICHES KONZEPT

Es wird im Plangebiet entsprechend der vorhandenen Nutzung allgemeines
Wohngebiet und Dorfgebiet ausgewiesen. Ebenfalls in Angleichung an die
vorhandene Bebauung ist ein-, zwei- und dreigeschossige Bebauung vorge-
sehen in offener Bauweise. s sind Satteldidcher ausgewiesen, weil das
die im Ort Uberwiegend vorhandene Dachform ist. Die Dachneigung wird

in den Teilgebieten entsprechend dem Bestand unterschiedlich ausgewliesen.
Bei Um- und Erweiterungsbauten kiinnen aber auch die in einem Gebiude evtl.
vorhandenen anderen Dachneiqungen und -formen beibehalten werden. Das

Mal der baulichen Nutzung ist durch die iUberbaubaren flachen und durch
Hochstwerte der Grundflachen- und Gescholf lichenzahl citsprechend § 17
BauNV0 begrenzt.



Sidlich der B 516 werden die noch unbebauten Grundstiicke zur Abrundung
einbezogen in das Baugebiet.

Im Westen des FPlangebietes sidlich der B 516 wird auf einer Fliache (WA 1)
eine bestimmte Nutzungsart "Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Hotel)"
festgesetzt. Dort soll ein Hotel entstehen, weil im Erholungsort ein
besonderer Bedarf dafiir besteht und weil hier am Rande des Kurparkes und
der freizeitanlage der beste Platz dafir vorhanden ist. Um eine rentable
GrdBe filir das Hotel zu ermdglichen, werden die Grundflichenzahl und die
GeschoBfldachenzahl gemdB § 17 (10) BauNVO grdBer als dort im ersten Ab-
satz vorgesehen. Diese Nutzungserhthung wird ausgeglichen durch die an-
grenzenden groBen offentlichen Grinanlagen.

Die landwirtschaftliche Nutzfldche nordlich der B 516, die auch im Land-
schaftsschutzgebiet liegt, soll weiterhin landwirtschaftlich genutzt wer-
den, um die Baugebiete des Ortes zu gliedern und zugleich die schiitzens-
werte Landschaft im jetzigen Zustand zu erhalten. Das westlich daran an-
grenzende Gebiet wird einschliefBlich der landwirtschaftlichen Betriebe
als Dorfgebiet ausgewiesen.

. DENKMALSCHUTZ UND DENKMALPFLEGE

Im Plangebiet sind keine denkmalgeschiitzten Gebdude vorhanden.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verinderungen und Verfir-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde und dem westfdlischen Museum
fir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe,

Tel. 0 27 61/44 70) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte
mindestens drei Werktage in unver&dndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 DSchG).

. ERSCHLIESSUNG

Die im Plangebiet vorhandenen StraBen werden ergénzt durch einen Stich-
weg, der von der SeestraBe nach Sliden hin abzweigt und den bisher noch
unbebauten Bereich erschlieBt. Dabei wird davon ausgegangen, daB die See-
straBe zur GemeindestraBe abgestuft wird.

Die StraBen im Wohngebiet siidlich der SeestraBe werden als verkehrsbe-
ruhigte Wohnwege ausgewiesen. Damit wird zumAusdruck gebracht, daB hier
die Begegnungs- und Aufenthaltsfunktion Uberwiegen und der Fahrverkehr
eine untergeordnete Rolle spielen soll.

Sie bleiben offentliche Verkehrsflachen, in denen Versorgungsleitungen
liegen bleiben, bzw. darin verlegt werden kénnen. Einzelheiten der Ver-
kehrsberuhigungsmaBnahmen werden vor dem Ausbau mit den Versorgungsunter-
nehmen abgestimmt.

Fir die SeestraBe (heutige B 516) ist von Delecke bis Stockum eine Ab-
stufung zur GemeindestraBe vorgesehen. Die B 516 wird auf die Haarhéohe
verlegt. Der neue Wohnweg im dstlichen Planbereich kann erst dann an die
SeestraBe angeschlossen werden, wenn diese abgestuft ist.

Zur SeestraBe hin ist auf den siidlich angrenzenden Baugrundstiicken festge-
setzt worden, daB keine Zu- und Ausfahrten sowie Ein- und Ausginge angelegt
werden dirfen, damit Verkehrsgefahrdungen auf dieser StraBe so gering

wie moglich gehalten werden.



Das FuBwegenetz wird erginzt durch einen Weg am Ufer des Mdhnesees.
Dadurch werden die Erholungsméglichkeiten fiir die Bewohner von Kérbecke
und fir Gaste erweitert und verbessert.

8. IMMISSIONSSCHUTZ )
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde davon ausgegangen, daB die
vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe im ndrdlichen Planbereich kei-
ne Uberm&Bigen Emissionen verursachen. Sie sind in ihrem Stérungsgrad
durch die eng benachbarte Wohnbebauung ohnehin begrenzt.

Die SeestraBe ist im Plangebiet in ihrem heutigen Zustand dargestellt,
wobei die Fahrbahnbreite nicht verringert wird.

9. WASSERWIRTSCHAFT

Die Wasserversorgung wird, soweit sie noch nicht vorhanden ist, durch
Erweiterung des Netzes des Lérmecker Wasserwerkes hergestellt. Ebenso wird
durch Ergdnzung des Kanalnetzes die Entwdsserung ermdglicht.

10. STROMVERSORGUNG, TELEFONANSCHLUSSE

Das Plangebiet wird durch AnschluB an das vorhandene Netz der VEW und
durch Erweiterung sichergestellt. Es wird damit gerechnet, daB die Post
das Fernsprechnetz fir die noch bebaubaren Flachen erweitert.

11. GASVERSORGUNG

Durch den Bau einer Hauptgasleitung auf der Haar wurde die Voraussetzung
fir den Ausbau des Verteilungsnetzes in Korbecke geschaffen. Das &értliche
Netz soll in den ni#chsten Jahren auch in diesem Plangebiet ausgebaut werden.

12. KOSTENSCHATZUNG UND FINANZIERUNG

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde zunichst
keine Kosten, da sdmtliche ErschlieBungsstraBen vorhanden sind. Erst wenn
die Wohnwege verkehrsberuhigt umgestaltet werden, sind die dadurch ent-
stehenden Kosten aufzubringen durch Bereitstellung im Haushaltsplan, so-
weit sie nicht durch Anliegerbeitridge gedeckt werden kénnen.

13. BURGERBETEILIGUNG

Am 16. Februar 1984 hat im Haus des Gastes in Kdrbecke eine &ffentliche
Birgerversammlung stattgefunden, in der dieser Plan vorgestellt und er-
lédutert wurde. Dabei wurden Alternativmdglichkeiten erdrtert und die vor-
gebrachten Anregungen und Bedenken in einer Niederschrift festgehalten.
Sie sind in die weiteren Beratungen eingegangen.

“
Kreisplanungsamt Soest, 6. Februar 1984 Klppers (‘reisbaudlrektor)

erganzt, 14. Mai 1984



