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KARTOGRAPHISCHE DARSTELLUNG
Die Planunterlagen entsprechen den Anfor-
. derungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18. Dezember 1990. A
Stand der Planunterlage: 1 8.12.1997

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG
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RECHTSGRUNDLAGEN

1.
2.

§§ 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGBL. 1, S. 2253).

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Neufassung vom 23. Januar 1980 (BGBI. 1., S. 132).

§ 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV NW 1994, S. 666).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung vom 7. M&rz1995
(GV NW 1995, S. 218).

FESTSETZUNGEN

BEGRENZUNGSLINIEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes

e—o—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 1 (4) und

§ 16 (5) BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
2) Zul4ssig sind
1. Wohngeb&ude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
Sportliche Zwecke.
3) Ausnahmsweise knnen zugelassen werden
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Die nachfolgenden ausnahmsweisen Nutzungen werden picht zugelassen
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen flir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

-

QAWN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
0,6 GeschoRflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO
I bzw. I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 (4) BauNVO
TH Traufhohe als Hochstgrenze gem. § 16 (3) BauNVO
hier: max. 3,50m
Definition Traufhéhe:

MaR zwischen Oberkante UntergeschoR-Rohboden (EG)
bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Oberkante Dachhaut.



o " offene Bauweise

A A nur Einzelh&user zuléssig

(ED\ nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig
:—.;-_—_-—-: . Baulinie
e Baugrenze

iiberbaubare Grundstiicksflache

nicht (iberbaubare Grundsttcksflache .

gem. § 22 (2) BauNVO

gem. § 22 (2) BauNVO
gem. § 22 (2) BauNVO

gem. § 23 (2) BauNVO
gem. § 23 (3) BauNVO

gem. § 23 (1) BauNVO

gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

VERKEHRSFLACHEN

StraRenbegrenzungslinie '

Straﬁenverke.hrsﬂéche

V Verkehrsberuhigter Bereich

F+R FuRk- und Radweg

Verkehrsfladchen besonderer Zweckbésﬁmmung

gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB
gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

~

gem. § 9 (1) Nr:11 BauGB

Offentliche Parkflache

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Flachen fur Versorgungsanlagen

(B Elexuizitat

gem. § 9 (1) Nr.12 BauGB

GRUNFLACHEN

) . .
Offentliche Griinflache-

FuR- und Radwegefiihrung

‘gem.§9 (1) Nr.15 BauGB ..

WASSERFLACHEN

o

"Wasserflachen

RRB Regenriickhaltebecken

gem. § 9 (1) Nr.16 BauGB -



REGELUNGEN FUR LANDSCHAFT UND NATUR

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,  gem. § 9 (1) Nr.25a BauGB
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit einheimischen ,
standortgerechten Gehdlzen.

Anpflanzen von Hecken, freiwachsend (ohne Formschnitt), ein- bis mehrreihige Anlagen
bestehend aus Artenliste I:

HaselnuB - Coryllus avellana
WeilRdorn - - Crataegus monogyna
Schlehe - - Prunus spinosa
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
als Uberhélter
Stieleiche - Quercus robur
Feldahorn - Acer campestre
-Vogelkirsche - Prunus avium

" Je 200gm Grundstiicksflache ist ein hochstammiger, heimischer Laub-bzw Obstbuum

zu pflanzen.

In der Hauptsammelstrae (Breite 10,50m) wird einseitig zwischen Fahrstreifen und
komb. FuR-/Radweg ein 2m breiter Pflanzstreifen zur Aufnahme einer Baumreihe mit
groBkronigen Baumen der |. Ordnung und im Abstand von ca. 10,00m festgosetzt. Die
Unterbepflanzung besteht aus Stauden und Bodendeckern.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

€y
@
V OKEG

V Ok VF

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Fldchen = gem. §9 (1) Nr.21 BauGB

zugunsten der Gemeinde Mthnesee (Offentl. Mischwasserkanal)

zugunsten der Anlieger (Zuwegung/ErschlieBung des Grundsttcks)

Oberkante Untergeschof-Rohboden (Erdgeschof) als gem. § 9 (2) BauGB
HchstmaR in Meter tber Normal Null (NN)

Oberkannte Verkehrsfliche Gber NN

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN gem. § 9 (4) BauGB iV.m. § 86 BauONW

SD/KW

43° - 48°

Satteldach/Kriippelwalmdach
Dachneigung

Drempel: Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,50 m zulassig. Das MaR ist von der Roh-
decke des DachgeschoRRbodens bis zum Schnitt AuRenkante Umfassungswand mit der
Sparrenunterkante zu messen.

Dachgauben: Dachgauben der Sattel- und Kriippelwalmdacher missen mind. 2,0m Ab-
stand vom First und mind. 1,0m Abstand von der gedachten Schnittlinie der Aufien-
wande der Traufseiten mit der Oberkante der Dachhaut haben.ESie mussen mind. 1,5m
Abstand von der gedachten AuBenwand der Giebelwande mit der Dachhaut (Ortgang)
und mind. 1,5m Abstand untereinander haben. Die Breite der Gauben darf 2,0m nicht
tiberschreiten. Die MaRe beziehen sich auf die Projektion des Daches senkrecht zur
Dachhaut. Der Traufpunkt der Dachgaube selbst (Schnittpunkt AuBenhaut Gaube mit
Dachhaut der Gaube, siehe hierzu auch Definition TH) darf das Maf von 2,75m,
senkrecht gemessen von Ok Rohfutboden Dachgeschof nicht {iberschreiten. Die
Gesamtbreite der Gauben darf nicht groBer sein als 50% der Breite der darunter-
liegenden AuRenwand.



Stelipi'a_itze und Zufahrten: Die Oberflachen der Stellplatze und Zufahrten sind wasser-
durchlgssig herzustellen (z.B. Pflasterrasen, Rasenkammersteine, wassergeb. Decke
etc.). N

Grundstlickseinfriedigungen: Mauern 'und Palisaden sind nicht zuldssig. Z&une aus
verschiedenen Materialien sind nur als “versteckte” Einfriedigung innerhalb einer Hecken-
anpflanzung aus heimischen, laubabwerfenden Gehélzen gestattet. Die Heckeneinfriedi-
gungen drfen zu éffentl. Verkehrswegen das Maf3 von 1,50m, gemessen von Ok befest.
Weg nicht tibersteigen. Die Hecke darf fur Grundstiickszufahrten und Zugéng in der
notwendigen Breite unterbrochen werden.

"ZUSATZLICHE DARSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN
. t

5,50

680

1

bestehende bauliche Anlage

Bemaliungen

|
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze |
Flursticksnummer

Flurstlicksgrenze

- Sichtdreieck an Verkehrsknoten.

Bdschung |
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