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1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Aufstellungsbeschluss / Anderungsanlass

Der Rat der Gemeinde Mdhnesee hat am 17.02.2009 beschlossen,
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 18 ,Sudlich der B 516 -
Kdrbecke” in einem kleinen Bereich zu andern, um — wie im Folgen-
den erlautert — die planungsrechtlichen Grundlagen fur den Um- und
Ausbau eines bestehenden zur Zeit nicht genutzten Seecafé’s zu
schaffen.

Der Anderungsbereich erhélt die Bezeichnung ,Bebauungsplan Nr.
18 Sidlich der B 516 (jetzt Seestrale) - Korbecke / 4. Anderung im
Bereich ,Seecafé”.

1.2 Derzeitige Situation und Planungsziel

Fir das Plangebiet sudlich der Ortsmitte Kérbecke besteht seit 1974
der genannte rechtsverbindliche Bebauungsplan, der fur den Planbe-
reich als Teilabschnitt die Entwicklung eines Freizeitraumes entlang
des Mdhnesee-Ufers vorsieht.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan sichert die touristischen Nut-
zungen fur einen Teil des Seeufers, indem hier grof¥flachige Park-
platze und vor allem eine ,Offentliche Grinflache fiir Wochenend-
und Ferienerholungsanlagen” festgesetzt sind.

Heute liegen — abgesehen von den Parkplatzen — hier einzelne Spiel-
/Sportanlagen, die vom Bornigeweg erschlossen werden. Im Ande-
rungsbereich besteht ein nicht mehr betriebenes ehemaliges Seecafé
— im Untergeschoss Bootsschuppen — innerhalb der bisher festge-
setzten Grunflache. Untergeordnete bauliche Anlagen waren laut
Bebauungsplanfestsetzung zweckgebunden innerhalb der Grinflache
zulassig.

Konkreter Planungsanlass ist eine private Investition. Das bestehen-
de ehem. Seecafé einschliel3lich Pavillon soll umgebaut und erweitert
werden: Gesellschaftsrdume und Gastronomie, saisonal als Strand-
café und ganzjahrig als Spezialitdtenrestaurant, erganzt durch eine
Betriebswohnung.

Fir die planungsrechtliche Absicherung wird die Festsetzung eines
.~oondergebietes, das der Erholung dient” gem. § 10 BauNVO — mit
der Zweckbestimmung ,der touristischen Nutzung dienende Gastro-
nomie” erforderlich.

1.3 Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des o.a. Bebauungsplanes
umfasst die Parzellen 597, 598 und 596 (teilw.), Flur 5 in der Gemar-
kung Koérbecke. Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches ent-
sprechen dem Anderungsbeschluss. Die Parzellen 597 und 598 sind
in Privatbesitz. Die Zufahrtsparzelle zum See ,Boérnigeweg”® ist im
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gemeindlichen Besitz.

1.4 Aufstellungsverfahren
Da dieser Teilbereich — als neues Plangebiet — auf der Grundlage
eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bereits teilweise bebaut
ist, wurde geprift, ob die Voraussetzungen flr die Anwendung des §
13a BauGB vorliegen und das Bebauungsplanverfahren im be-
schleunigten Verfahren durchgefihrt werden kann, da im Ubrigen
auch keine stadtebaulichen Grundzige der Stadtentwicklung betrof-
fen sind:

- Mit einer Gro3e des Plangebietes von ca. 3.300 gm und somit
einer zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 gm
erfullt der Bebauungsplan die in § 13a (1) Nr. 1 BauGB
genannten GroéfRenbeschrankungen.

- Die konkrete Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,
wird durch den Bebauungsplan nicht begriindet.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist nicht zu erwarten
(vgl. Pkt. 5.2)

Ein Ausschlussgrund fir die Durchfihrung des beschleunigten Ver-

fahrens im Sinne des § 13a (1) Satz 4 und 5 BauGB ist von daher

nicht gegeben. Mit dem Verfahren gem. § 13a soll die in einem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte Nutzung des Erho-
lungsbereiches weiterentwickelt werden.

Auf Basis der oben dargestellten Prifung hat die Gemeinde Mdhne-

see daher beschlossen, das vorliegende Bauleitplanverfahren auf der

Grundlage des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrens-

vorschriften als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” im beschleu-

nigten Verfahren durchzufihren. Die Durchfuhrung einer Umwelt-
prufung ist somit entbehrlich.

Die Vorschriften des § 13a (2) Nr. 4 BauGB finden Anwendung. Ein-

griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwar-

ten sind, gelten daher als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben +  Bezirksregierung Amsberg:

. Regionalplan Gebietsentwicklungsplan Teil-
Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan) Regierungsbezirk Arns- abschnitt Oberbereich

berg — Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — &stlicher Teil — Kreis 2;’:;’;‘[‘;‘;;fé:‘;';i;;g'r:di::':
Soest und Hochsauerlandkreis stellt fur das Plangebiet einen Frei- ’

Bezirksregierung Arnsberg,
zeit- und Erholungsschwerpunkt dar. 1996




. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (genehmigt 28.08.2009) stellt
das Plangebiet im Zusammenhang mit dem gesamten Nordufer des
Mohnesees als ,Sondergebiet — Seepark” gem. § 10 BauNVO (Son-
dergebiete, die der Erholung dienen) dar.

Der Bebauungsplan wird somit — wie im Folgenden erlautert - aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

. Landschaftsplanerische Vorgaben

Die Méhne ist Landschaftsschutzgebiet (LSG-4513-084) und Uber-
nimmt als Vogelschutzgebiet ,M6hnesee“ (DE-4514-401) eine inter-
nationale Bedeutung als Rast-, Durchzugs- und Uberwinterungs-
gewasser fur Wasservogel.

Im Norden des Plangebietes schlieRen parkahnliche Gehblzbereiche
mit Minigolfplatz an und im Osten des Bebauungsplanbereiches be-
finden sich geschitzte Biotope ,Teichschlammgesellschaften am
Moéhnesee* (BK-4514-054).

2 Bauliche Konzeption

Wie erwahnt, liegt ein konkretes Bauprojekt vor, das fur das beste-
hende ehem. Seecafé eine Aufstockung und Erweiterung vorsieht.
Der bis zu drei Geschossen hohe wei’e Baukoérper kann zukunftig
als stadtebauliche Dominante am Seeufer bezeichnet werden.

Die ErschlieBung (fir Anlieger) erfolgt wie bisher Gber den Bdrnige-
weg.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die geplante erweiterte Nutzung des ehem. Seecafé-Gebaudes
wird ,Sondergebiet, das der Erholung dient” gem. § 10 BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,der touristischen Nutzung dienenden Gastro-
nomie” festgesetzt.

Zulassig ist auRerdem eine Betriebsleiterwohnung in untergeordne-
tem Umfang — bis max. 100 m?.

Gem. § 10 (2) BauNVO sind Anlagen zur ,Versorgung des Gebietes”,
d.h. auch Restauration in ,Sondergebieten, die der Erholung dienen”
allgemein zulassig.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Baukorperhohe / Geschossigkeit

Das konkrete Projekt zeigt, dass die teilweise festgesetzte Dreige-
schossigkeit des neuen Baukdrpers stadtebaulich dominant an der
Seekante vertraglich ist. Dieses dritte Geschoss wird jedoch auf max.
25 % der Erdgeschossgrundflache reduziert, um eine gestaffelte
architektonische Héhenwirkung zu erhalten.
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chitektonische Héhenwirkung zu erhalten.
Der vorhandene und zu erhaltende Pavillon auf dem ndrdlichen
Grundstucksteil bleibt max. eingeschossig.

3.2.2 Grundflachenzahl /| Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird mit max. GRZ 0,6 festgesetzt. Damit wird
die mogliche Versiegelung u.a. flr groRzlgige Terrassen, Stellplatze,
etc. gem. § 19 (4) BauGB mitberlcksichtigt.

Die Grundflachenzahl bezogen auf das Sondergebietsgrundstick ist
im Hinblick auf den umgebenden Freiraum allerdings nicht aussage-
kraftig.

3.2.3 Uberbaubare Fliche

Die Uberbaubare Flache erfasst — mit Erweiterung flr das konkrete
Projekt — die zurzeit bereits bebauten Bereiche.

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Flachen werden die bei offe-
ner Bauweise erforderlichen Grenzabstande eingehalten.

Die Festsetzung einer Bauweise erubrigt sich.

3.3 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Festsetzungen zur baulichen Gestaltung gem. § 86 BauO NRW wer-
den nicht getroffen. Im Einvernehmen mit der Gemeinde wird das
derzeit ungenutzte Seecafé vom Investor qualitatvoll ausgebaut. Der
geplante weil’e kubistische Baukoérper entspricht der Vorstellung von
Restaurationsgebauden am Seeufer.

4 ErschlieBung

Im Nordwesten des Anderungsbereiches verlaufen die K 32 (See-
strae) und die Brlckenstralde, die das Seeufer mit seinen touristi-
schen Einrichtungen erschlief3en.

Uber den von der BriickenstraRe abzweigenden Bérnigeweg erfolgt
die Zufahrt zum Seecafé als offentliche Verkehrsflache mit einem
ebenfalls o6ffentlichen Stichweg, der als Rettungsweg zum Seeufer
fuhrt.

Die Zweckbestimmung der Zufahrt ist als Ful- und Radweg gewid-
met und bleibt fur Anlieger frei.

. Ruhender Verkehr

Private Stellplatze (21 Stellplatze) sind bereits heute als Parktaschen
an der Zufahrt angeordnet. Diese Anzahl reicht fir den Bedarf fur
Berechtigte aus. Das Angebot flir Besucher des Cafés kann in den
grofRzugigen offentlichen Parkplatzflachen im Umraum gedeckt wer-
den. Die Gemeinde stellt diese im Sinne der ,Ablésung” zur Verfa-

gung.
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. Offentlicher Personennahverkehr
Die nachste Bushaltestelle liegt ndrdlich des Plangebietes im Bereich
der Briickenstral’e (ehemalige Post) ca. 500 m entfernt.

5 Natur und Freiraum

Das Grundstuck im Sidden von Korbecke liegt am Nordrand der Moh-
ne.

Auler dem ehemals als Café und Bootsunterstand genutzten Ge-
baude mit vorgelagerter versiegelter Terrasse, befinden sich Rasen-
flachen sowie Ostlich einrahmende Gebusche mit einzelnen Gehdlzen
(Robinie, Linde, Kastanie, Birke, Bergahorn) im Plangebiet. Der west-
liche Teil ist geschottert und steht als Stellplatz zur Verfligung.

Das direkt angrenzende Seeufer ist durch einen stark frequentierten
FuBweg vom Café getrennt und als Bootsanlegeplatz nahezu voll-
standig versiegelt.

Im Norden schlieen parkahnliche Gehdlzebereiche mit Minigolfplatz
an und im Osten befinden sich ,Teichschlammgesellschaften am
Moéhnesee* (BK-4514-054).

Die Méhne ist Landschaftsschutzgebiet und Gbernimmt als Vogel-
schutzgebiet ,Mb6hnesee” (DE-4514-401) eine internationale Bedeu-
tung als Rast-, Durchzugs- und Uberwinterungsgewasser fur
Wasservogel.

5.1 Griin- Freiraumkonzept

Die im Plangebiet vorhandenen einzelnen Gehdlze sind teilweise
erhaltenswert. Aufgrund der funktionellen Vorgaben fir die Geb&ude-
erweiterung besteht jedoch keine sinnvolle Mdglichkeit, einzelne Ge-
hoélze als ,zu erhalten® festzusetzen.

Um dem Investor Spielraum fur eine der Gebdudenutzung entspre-
chenden Freiraumgestaltung zu ermaoglichen, werden keine geson-
derten Festsetzungen zur Freiraumgestaltung erforderlich werden.

5.2 NATURA 2000 / Artenschutz

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich stdlich Kérbecke am Moh-
nesee-Nordufer grof¥flachig als ,Sondergebiet das der Erholung
dient” dargestellt und Teil des Uberregionalen Erholungsgebietes an
der Mdéhne.

Gemal dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist dieser Bereich
als Grinflache festgesetzt, innerhalb derer untergeordnete bauliche
Anlagen zulassig sind.

Das derzeit nicht genutzte und sanierungsbediirftige Gebaude wird
abgerissen werden und durch einen groReren Gebaudekomplex (Ca-
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fé mit Betriebswohnen) ersetzt, die Gehdlze oder sonstigen Grin-
strukturen werden voraussichtlich nicht erhalten.

- Auswirkungen auf das NATURA-2000 Gebiet

Biotopstrukturen des NATURA 2000 Gebietes werden weder in An-
spruch genommen noch baubedingt beeintrachtigt. Entsprechend
werden diesbeziglich keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigun-
gen vorbereitet.

Im Rahmen der Umsetzung ist zu bericksichtigen, dass die groRen
Fensterfronten von Vdégeln oft nicht als Hindernis wahrgenommen
werden kénnen. Bei der Realisierung sollte daher darauf geachtet
werden, dass Sicherheitsvorkehrungen gegen Scheibenanfliige ein-
geplant werden.

- Artenschutz
Strukturen, die fur Arten gem. § 10 BNatSchG von essenzieller Habi-
tatbedeutung sind, befinden sich im Plangebiet nicht. Die Gehodlze
kénnten in Zusammenhang mit den umgebenden Grin- und Gewas-
serstrukturen von Bedeutung als Teil-Jagdhabitat fur z.B. Fledermau-
se sein. Mit einer Entfernung wirde jedoch kein Biotopverbund
zerschnitten oder ein essenzielles Nahrungshabitat zerstort. Um je-
doch die Tétung einzelner Individuen zu vermeiden, sind Gehdlzent-
nahmen ausschlieRlich in der Zeit vom 30.09 — 01.03. zulassig.
Da nach derzeitigem Kenntnisstand Vorkommen von Fledermdusen
im Gebaude nicht ausgeschlossen werden kdnnen, ist das Gebaude
vor dem Abriss von einem Fledermausgutachter abzusuchen. Grund-
satzlich bestehen im Umfeld ausreichend Ersatzhabitate — sollten im
Rahmen der 6kologischen Baubegleitung ergédnzende Erkenntnisse
erfolgen, sind MaRnahmen zur Vermeidung / Verminderung der Ver-
botstatbestande gem. § 42 BNatSchG mit der Unteren Landschafts-
behdrde abzustimmen.
Zur Vermeidung bzw. zur Verminderung von Verbotstatbestanden
werden daher folgende MalRnahmen als Hinweise in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:
- Gehodlzentnahmen ausschlielllich in der Zeit vom 30.09 bis
01.03.
- Okologische Baubegleitung durch einen Fledermausgutachter
im Rahmen der Gebaudeabrissarbeiten
- Zur Verminderung von Beeintrachtigungen von Scheibenan-
fligen durch Vogel, sollten im Rahmen der Umsetzung
Sicherheitsvorkehrungen eingeplant werden.
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5.3 Eingriffsbilanzierung

Gem. § 13a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

5.4 Wasserwirtschaftliche Belange
- sind nicht betroffen —

6 Sonstige Belange

6.1 Ver- und Entsorgung

6.1.1 Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die RWE.

Die Wasserversorgung kann durch das Lérnecke-Wasserwerk in Er-
witte sichergestellt werden.

6.1.2 Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber das vorhandene Trenn-
system (SW-Kanal). Das Niederschlagswasser ist auf den Grundsti-
cken zu versickern oder ortsnah einzuleiten

6.1.3 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsmaRig durch einen vom Kreis
konzessionierten Betrieb.

6.2 Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes sind nicht betroffen.

6.3 Belange des Denkmalschutzes

Belange des Denkmalschutzes sind weder im Geltungsbereich noch
im Umfeld des Plangebietes betroffen, da sich hier weder Baudenk-
maler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgeset-
zes NRW befinden — ebenso keine Objekte, die im Verzeichnis des
zu schitzenden Kulturgutes der Gemeinde Mohnesee, ausgestellt
vom Westf. Amt fur Denkmalpflege enthalten sind.

Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vor-
schriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Ein ent-
sprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

6.4 Altlasten / Kampfmittelvorkommen

Im Kataster Uber Altlastenverdachtsflachen und Altlasten des Kreises
Soest ist fiir den Planbereich der 4. Anderung keine Eintragung vor-
handen.




7 Verfahrensvermerk

Mit Erlangung der Rechtskraft fur das vorliegende Bebauungsplan-
gebiet verlieren die derzeitigen Festsetzungen in diesem Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 18 ihre Gultigkeit.

8 Flachenbilanz

Gesamtflache 0,33 ha - 100,0 %
davon:

Sondergebiet 0,25ha - 757 %
Offentliche Verkehrsflache 0,05ha - 152 %
Private Verkehrsflache 0,083ha - 91%

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Mdhnesee
Coesfeld, im Januar 2010

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner
Daruper Straflte 15 - 48653 Coesfeld
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