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3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 ,Sudl. der B 516 jetzt Seestralie”
Begriundung

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 liegt im sudlichen
Bereich der Gemeinde MoOhnesee zwischen der Seestralle und dem Kurpark.
Der Geltungsbereich befindet sich im ndérdlichen Bereich des Flurstlicks
Gemarkung Korbecke Flur 5 Flurstick 470. Die westliche Grenze ist der
Bornigeweg, die nordliche Grenze die Seestral3e und die dstliche Grenze ist die
Flursticksgrenze zu Flurstiick 104. Die sudliche Grenze ist eine geplante
Flurstiicksgrenze zwischen dem westlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks 104 und
dem Bornigeweg.

Anlass der Plananderung

Der Erbbauberechtige des Grundstiicks beantragt in Verbindung mit dem
Grundstuckseigentiumer, die Flache einer der Umgebung angepassten
Wohnbebauung zuzufuhren. Die bisherige festgesetzte Nutzung als Kurpark soll
aufgegeben werden. Das Ziel, diese Flache einer Wohnbebauung zuzufuhren,
ergibt sich aus der Nachfrage nach inneréortlichen Baugrundsticken und
unterstitzend aus der Lage zum Ortszentrum. Hinzu kommt, dass durch die
tatsachliche Nutzung des Plangebiets und den sudlichen Aufwuchs eine
raumliche Trennung zum vorhandenen Kurpark gegeben ist. Durch die
vorliegende Plananderung wird die Nutzung der 6ffentlichen Flache als Kurpark
nicht beeintrachtigt. Ebenso wird dann durch eine beidseitige Erschliessung die
vorhandene Erschliessungstral3e effektiver genutzt.

Planungsrechtliche Situation

Fur das Plananderungsgebiet gilt die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18
der Gemeinde Mohnesee, die im April 1989 als Satzung beschlossen wurde und
rechtsverbindlich ist. Fur den jetztigen Anderungsbereich hat sich durch die
damalige 2. Anderung des Bebauungsplanes keine Veranderung gegeniiber den
Festsetzungen der 1. Anderung ergeben. Die in der 1. Anderung festgelegte
Nutzung als 6ffentliche Grunflache (Kurpark) gem. § 9(1) Nr. 15 BauGB hat bis
heute Bestand.
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Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Mo6hnesee, der sich z.Z. in einer
Neuaufstellung befindet, stellt fiir den Anderungsbereich eine geplante Nutzung
als gemischte Bauflache dar. Gemall 8 13a Abs. 2 Nr. 2 kann die
Bebauungsplananderung auch vor Anderung des Flachennutzungsplanes
aufgestellt werden. Dieser Tatbestand ist gegeben, da die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans bereits weit fortgeschritten ist.

4. Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafl 8§ 13 a BauGB

Die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes dient als MaRnahme der
Innenentwicklung, insbesondere der Wiedernutzbarmachung von Flachen und
kann daher nach 8 13 a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im
beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden. Voraussetzung fur die
Anwendung ist weiterhin, dass der Priufschwellenwert in H6he von 20.000 m?
zulassiger Grundflache gemald BauNVO nicht Uberschritten wird, was in der
vorliegenden Anderung mit rund 2.400 m2 Gesamtflache des Geltungsbereiches
der Fall ist.

Beschleunigte Verfahren werden gemalR §13aAbs. 3 BauGB ohne
Umweltprifung durchgefihrt und unterliegen gemald 8 13 a Abs. 2 BauGB nicht
der Anwendung der Eingriffsregelung, sprich die zu erwartenden Eingriffe
gelten als zulédssig. Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu
prifen und die Vorschriften zum 81 aBauGB anzuwenden und in die
Abwagung einzustellen.

5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Anlass und Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.18 ist es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung einer geeigneten und
vertraglichen Wohnnutzung des Grundstiicks zu schaffen.

5.1 Art der baulichen Nutzung
Als Art der baulichen Nutzung wird nunmehr ein ,Allgemeines
Wohngebiet® (WA) festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird eine
stadtebaulich vertragliche Nutzung mit Blick auf die im Norden und Osten
benachbarten Grundsticke ermdglicht.

Eine klarstellende Akzentuierung erfolgt im Sinne des Ziels, Wohnraum zu
schaffen, durch den Ausschluss der im Allgemeinen Wohngebiet laut § 4
Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungskategorien:

e Anlagen fur Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe und

e Tankstellen.
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Malf3 der baulichen Nutzung
Als Mal3 der baulichen Nutzung werden
e die Grundflachenzahl und
e die Zahl der Vollgeschosse
festgesetzt.

Durch die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 wird sichergestellt, dass
trotz der Innenentwicklung dieses Quartiers ein ausreichender
Freiflachenanteil mit entsprechender Durchgriinung erhalten bleibt. In
Anpassung an die Nachbarbebauung wird eine maximal zulassige,
eingeschossige Bebauung festgesetzt.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

Innerhalb  des Anderungsbereiches werden die Uberbaubaren
Grundsticksflachen durch Baugrenzen festgesetzt, als Bauweise wird in
Anlehnung an die umgebende Bebauung und die vorhandene
Grundstiicksgrol3e die offene Bauweise festgesetzt.

Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

Zur Begrenzung einer stadtebaulich ungewollten Verdichtung sowie des
zusatzlichen Stellplatzbedarfes wird festgesetzt, dass pro Wohngebaude
maximal nur zwei Wohnungen zulassig sind.

Leitungsrecht
Die das Gebiet im Westen durchquerende Abwasserleitung wird mit einem
3 m breiten Leitungsrecht ( 8 9 (1) Nr. 21 BauGB) gesichert.

Private Grunflache

Entlang der sudlichen Plangrenze wird ein 5 m breiter Pflanzstreifen als
private Grunflache festgesetzt (8 9 (1) Nr. 15 BauGB i.V.m. 8 9 (1) Nr. 25
a/b BauGB). Hier sind standortgerechte, heimische Laubb&ume und/oder
Straucher fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes und der Landespflege

Mit dem 01.01.2007 ist das ,,Gesetz zu Erleichterung von Planungsvorhaben fir
die Innenentwicklung der Stadte® vom 21.12.2006 in Kraft getreten. Die
Bebauungsplanédnderung soll in einem beschleunigten Verfahren gemal3 § 13 a
BauGB durchgefuhrt werden. Der diesbezugliche Beschluss wird parallel mit dem
Offenlegungsbeschluss herbeigefihrt.
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Voraussetzung fur die Anwendung ist, dass der Prifschwellenwert in Hohe von
20.000 m2 zulassiger Grundflache gemal BauNVO nicht Uberschritten wird, was
in der vorliegenden Anderung mit 2.400 m2 der Fall ist.

Beschleunigte Verfahren werden geméall 8 13 a Abs. 3 BauGB ohne
Umweltprifung durchgefuhrt und unterliegen gemafd 8 13 a Abs. 2 BauGB nicht
der Anwendung der Eingriffsregelung, sprich die zu erwartenden Eingriffe gelten
als zulassig. Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemafd 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu prifen und die
Vorschriften zum § 1 a BauGB anzuwenden und in die Abwagung einzustellen.

Bestandsbeschreibung und —bewertung:

Die bisher als Kurpark festgestzte Flache des Plangebiets wird tatsachlich als
Wiese genutzt. Im soudostlichen Grundsticksbereich befindet sich eine
zusammenhangende Buschflache mit Einzelbaumen (Birken ua. Laubbaume).
Die in diesen Bereich befindlichen Baume haben einen max. Stammdurchmesser
von 0,30 m. Um fur das 0Ostliche Grundstiick eine ausreichende Belichtung und
ansprechende Bebauung zu ermdglichen, ist es notwendig, diesen Teil der
Flache zu roden und fur eine hausgartnerische Nutzung zuganglich zu machen.
Die durch diese MaRnahme abgéngigen Baume sind im Plan nachrichtlich
dargestellt. Als Ersatz fur den Wegfall der Bische und Baume wird entlang des
stdlichen Planbereichs eine 5 m breite private Griinflache (8 9 (1) Nr. 15 BauGB
.V.m. 8 9 (1) Nr. 25 a/b BauGB) festgesetzt.

Auswirkungen des Vorhabens auf Umweltmedien:

Gemall 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Auswirkungen des Vorhabens auf
Fauna und Flora, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflge zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu prufen. Die Flache
wird zuklnftig mit Wohngebduden und Hausgarten genutzt. Negative
Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltmedien sind somit nicht zu
erwarten.

Belange des Artenschutzes

Fur das Plangebiet liegen keine Hinweise vor, dass Arten mit einem ungunstigen
Erhaltungszustand vorkommen. Sollten im Nachhinein planungsrelevante Arten
festgestellt werden, sie ist die Untere Landschaftsbehérde unverziglich zu
informieren. In diesen Fallen muss dann im baurechtlichen Verfahren eine
artenschutzrechtliche Prifung vorgenommen werden.

Altlasten

Altlastenverdachtsflachen innerhalb des Plananderungsbereiches sind nicht
bekannt.
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Ver- und Entsorgung

Die  ErschlieBung des Grundstickes ist durch die vorhandene
ErschlieBungsanlage im westlichen Plangebiet gewahrleistet. Damit das 6stliche
Baugrundstick an den vorhandenen Abwasserkanal angeschlossen werden
kann, ist eine Durchleitung des Kanals durch das westliche Grundstiick
erforderlich. Da erst im Zuge der Baugenehmigung die genaue Lage der
Entwésserung ermittelt werden kann, kann im Bebauungsplanverfahren keine
zuklnftige Leitungstrasse sichergestellt werden. Daher ist es erforderlich, den
Kanalanschlufd durch eine Baulast auf dem westlichen Grundstiick zu sichern.

Immissionschutz

Westlich und sidlich der geplanten Uberbaubaren Grundsticksflachen ist u.a.
eine Freizeitnutzung (Adventure Golf-Anlage) vorhanden. Insofern sind
gelegentlich auftretende Gerduschbelastigungen fir die zukinftigen Wohnnutzer
nicht auszuschlieBen. Es ist jedoch nicht damit zu rechnen, dass die fir ein
Wohngebiet anzusetzenden Immissionsrichtwerte tGberschritten werden.

Verkehrliche Erschlie3ung

Die verkehrliche Erschliessung des Grundstticks ist nérdlich durch die Seestral3e
gegeben. Eine ErschlieBung Uber den Boérnigeweg wird durch eine
entsprechende Festsetzung nach 8 9 (1) Nr. 11 BauGB unterbunden.

Kosten

Der Kosten fur diese Plananderung werden durch die Antragsteller getragen.
Sich durch die Plan&dnderung gegebenenfalls notwendige Malinhahmen gehen

ebenfalls zu Lasten der Grundsttickseigentiimerin.

Soest, den 02. Juli 2009
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