GEMEINDE MOHNESEE - ORTSTEIL KORBECKE

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Berlingser Weg II"
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A. FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung:
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 BaulNvO)

4, Abstandsflachen:
(g 9(1) Nr. 2a BauGBE)

1.1 TeilflAche D

SO Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"GroBflachiger Einzelhandel und Wohnnutzungen"

1.1.1: &rt der zuldssiqen Nutzunoern:

Innerhalb der "Teilflache 0" ist im Erdgeschoss ausschliellich die Errich-
tung eines Lebensmitteldiscounters zuldssig.

In den Obergeschossen ist ausschliellich Wohnnutzung zuldssig.

1.1.2: Begrenzund der Verkaufstlachern:

Fur den Lebensmitteldiscounter wird eine maximale Yerkaufsflache von
900 m?2 festgesetzt,

1.1.3: Begrenzuna der Sortimente und der Verkaufsflachen von Kernsor-
tirment und zentrenrelevanten Randsaortimenten:

Die Begrenzung der im Sondergebiet zum Verkauf zugelassenen Sortimen-
te sowie der Verkaufsflache erfolgt gemal Punkt 2.2.5 des Gem.RdErl.
vom 07.05.1996 - Ansiedlung von Einzelhandelsgrobbetrieben — (MBI MW
1996 S, 9220 und entsprechend dem Warenverzeichnis flr die Binnenhan-
delsstatistik (WB), Ausgabe 19738, herausgegeben vom statistischen Bun-
desamt Wiesbaden:

Fir den Lebensmitteldiscounter werden folgende Sortiments- und Yer-
kaufsflachenbegrenzungen festgesetzt, wobei die Summe der Verkaufsfla-
chen hochstens 900 m2 betragen darf:

o Kernsortiment (max. VK 900 m?2);

WEB MNr, 00-13, 960: Lebensmittel, SUbBwaren, Spirituosen (einschlieBlich Milchpro-
dukte, Tieflkihl-, Fleisdhwaren, Gemise, Getranke, Hunde- und Katzenfutter)

WEB N 15-18: Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Karperpflegemittel, Kosmetika
s  Zenfrenrelevantes Randsortiment {max. VK 60 m?2);

WE MNr 66 Nichtelektrische Haushaltswaren, Aktionsartikel

Fir Gebdude, die innerhalb der "Teilflache ¥" errichtet werden, werden
folgende von der Bauordnung MNRWY abweichende Male der Tiefe der Ab-
standsflachen festgesetzt:

Wor der westlichen Aubenwand — also zur Grenze zwischen den Flursticken
1012 und 1014 weisend - betr8gt die Tiefe der Abstandsflache 3 m. Flr
Gebgudeteile, die Uberwiegend der Lagerung dienen, wird eine Tiefe der
Abstandsflache vor der westlich gelegenen AuBenwand von 2 m festge-
setzt, jedoch nur bis zu einer Wandabschnittslange von maximal 7 m.

5. Verkehrsflachen:
(5 9(1)Nr. 11 BauGE)

Offentliche Verkehrsflachen:

1.2 Teilfladche ¥

VERFAHRENSVERMERKE:

Der aufstellungsbeschlussist am o

Mohneses, den .

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Mr,
B augesetzbuch (BauGR) durch den Rat der Gemeinde Mdhnesee am ...,

17 der Gemeinde Mihneses ist gem. § 2 (1)
ceveer. bESCHlOSSEN Worden,

weere. Ortstiblich bek annt gem acht worden,

Der Blrgerm e ster

Mohneses, den ...

Der BUrgerm e ster

Gem, § 7 der Gemeindeordnung flr das Land NW und & 2 und § 10 BauGh hat der Rat der Gemeinde Mohneses am
e, diEse Bebauungspl ananderung als Satzung beschlossen,

RECHTSGRUNDLAGEN:

»  Baugesetzbuch { Bausk ) in der Fassung der Bekanntrmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 15, 24140, zu
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21,12.2006 (BGEI I 2006 5. 3316), in Kraft getreten amr
01.01.2007

v Werordnung Ober die bauliche Mutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauMyO) in de

Mohneses, den .

Der BlUrgermeister

Gem, § 13a (2) BauGk wurde die Auslegung nach & 3 (2) BauGhk in der Zeit vom ...
e e, durchgefObrt, Gleichzeitig wurden die von der Planung berdhrten Behorden und sonstigen Trager
dgffertlicher Belange gem. § 4 (2) BauGhk beteiligt.

_ Mohneses, den ...
.. his zum

Der Satzungsbeschluss ist gem. & 10 (3) BauGB am .
Bekanntmn achung tritt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Mr., 17 der Gemeinde Mohnesee in Kraft,

Der Blrgerm e ster

ortsiblich bekannt gemacht worden, Mit dieser

Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGRI. I 5. 132), zuletzt geandert durch Gesetz von
22.04.1993 (BGRIl. 1 5, 466)

v Bauordnung for das Land Mordrhein-‘Westfalen (Landesbauordnung - Baud NEW) in der Fassung de
Bekanntrmachung vorm 01.03.2000 (GY MRW S, 256) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vorr
12.12.2006 (GV.MRYW,. 5, 615)

v Werordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen
yverordnung 1990 - Planzy 90) in der Fassung vom 18,12.1990 (BGERl, 19911 5. 58)

der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindedtig.

Mohneses, den ...

Offent], best, Werm.-Ing.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, Die Festlegung

v Gemeindeordnung for das Land Mordrhein-‘Westfalen (GO MEW) in der Fassung der Bekanntrachung
vormn 14.07.1994 (G MR, 5, 666 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des ersten Teils des Gesetzes von
03.05.2005 (Gv.MEW, 5, 498)

SO Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"GroBflachiger Einzelhande!"

1.2.1: &rt der zuldssiqgen Nutzunoern:

Innerhalb der "Teilflache V" ist ausschlieblich die Errichtung eines Lebens-
mittelverbrauchermarktes als Vollsortimenter sowie eines Getrankemarlk -
tes zulassig.

1.2.2: Begrenzund der Verkaufstlachen

Fur den Lebensmittelverbrauchermarkt als Yollsortimenter mit Getranke-
markt wird eine maximale Verkaufsflache von insgesamt 1.600 m?2 festge-
setzt

1.2.3: Bearenzundg der Sortimente und der Verkaufsflichen von Kernsor-
tirment, Erganzungsanaebot und zentrenrelevanten Randsortimenten

Die Begrenzung der im Sondergebiet zum Verkauf zugelassenen Sortimen-
te sowie der ‘Verkaufsflache erfolgt gemal Punkt 2.2.5 des Gem.RdErl
vom 07.05.1996 - Ansiedlung von EinzelhandelsgroBbetrieben — (MBI MW
1996 5. 9220 und entsprechend dem Warenverzeichnis flr die Binnenhan-
delsstatistik (WEB), Ausgabe 1978, herausgegeben vom statistischen Bun-
desamt Wiesbaden:

Fir den Lebensmittelverbrauchermarkt mit Getrénkemarkt werden folgen-
de Sortiments- und Verkaufsflachenbegrenzungen festgesetzt, wobei die
Summe der Yerkaufsflachen hdchstens 1.600 m?2 betragen darf:

»  Kernsortiment Nahversorgung (max. YK 1.600 m2):
WE MNr, 00-10, 12-13, 960; Lebensmittel, SuBwaren, Spiritucsen (einschlieBlich
Milchprodulkte, Tiefkihl-, Feischwaren, Gemise, Tiernahrung)

WEB N 15-18: Wasdh-, Putz-, Reinigungs- und Kérperpflegemittel, Kosmetika
WE N 11 Getrdnke (max, 450 m2 WK

s Fentrenrelevantes Randsortiment (max. VK 120 m2):

WEB MNr. 19-20: Haus- und Heimtextilien

WEB N, 22-30, 360-366; Bekleidung (auch Sportbekleidung)

WEB N 31-34, 368/9: Schuhe (auch Sportschuhe), Leder

WEB N 45, 65 Spiel- und Sportwaren

WEB N, 52-57 . Papier, Schreibwaren, Zeitschriften, Blcdher, Burokleinartikel
WEB Mr, 66: Nichtelektrische Haushaltswaren

WEB N, 978-978: Topf- und Schnitthlumen, getrodinete Blumen, Gebinde

»  Erganzendes Nahversorgungsangebot {max. vk 90 m2):

WE N 13 Backshop

WEB MNr, 00 Fleisch- und Wursttheke
WEB MNr, 02 Kasetheke

WEB N 12 Kaffeeshop

WE N 561 Zeitungen, Zeitschriften

2. Mal der baulichen Nutzung:
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 20 BauNyV(O)

II maximal zuldssige Zahl der Yollgeschosse,
hier: zwei Yollgeschosse (§ 20 BaulvO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl, hier: 0,8 (§ 19 BauMyvQ)

Eine Uberschreitung der zulgssigen Grundflachenzahl durch die Grundfla-
chen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten ist bis zu einer Grundflachenzahl
von 1,0 zuldssig.

3. Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflichen:
(5 9 (1) Nr. 2 BauGE, § 23 BauNvi)

| Baugrenze

Uberbaubare Grundstlcksflache

nicht Uberbaubare Grundsticksflache

=  Begrenzungslinie der &ffentlichen Yerkehrsflachen

affentliche Yerkehrsflache
‘ __________ k Ein- und &usfahrtbereich

Der gekennzeichnete Ein- und Ausfahrtbereich ist flr motorisierte
Yerkehre der ausschlie3lich zuldssige Anschluss des Geltungsbereiches an
die offentliche Verkehrsflache.

Private Verkehrsflachen:

Unverbindliche aufteilung der &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen:

private Yerlkehrsflache

YWerkehrsflache mit cer besonderen
Zweckbestimmung FulB- und Radweg
e e T
R Flachen fir das Parken von Fahrzeugen
—
BUS_ | Bushaltestelle
SHHHH Yerkehrsgronflache

Flache flir Stellplatze

6. Anlagen zum Schutz vor schadlichen Unmwelteinwirkungen:
(5 9 (13 Nr. 24 BauGB)

A A A A Larmschutzwand

Im Bereich der entsprechend gekennzeichneten Abschnitte sind zum Schutz
vor  schadlichen  Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) LArmschutzwande mit einer Hdhe won
2,50 m zu errichten. Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Hdhe der
La&rmschutzwande ist die Cberkante der fertigen Platzbefestigung vor dem
jeweiligen Eingangsbereich der Einzelhandelsbetriebe, (5. Hinweis)

7. Bauliche und sonstige technische Yorkehrungen zum Schutz vor
bzw. zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

In den Obergeschossen mit Wohnnutzung sind an den entsprechend ge-
kennzeichneten Fassadenseiten in Raumen, die dem standigen aAufenthalt
von Menschen dienen, als passive Schallschutzmalnabhme Schallddmm-
Fenster erforderlich (5. Hinweis):

soeeoannoaoo Debdudeseite, an der folgende bauliche Vorkehrungen zum
Schutz vor Immissionen zu treffen sind:

Die Fenster missen ein Schalldamm-Malk von R'y = 40 dB nach der YDI-
Richtlinie 2719 - Schallddmmung von Fenstern - aufweisen, Zusitzlich ist
sicherzustellen, dass oberhalb von 2000 Hz eine Schallddmmung von R=
45 dB erreicht wird. Bei Schlafr@umen werden zusatzlich Bellftungseinrich-
tungen in Fenstern oder Wanden erforderlich.

Gebiudeseite, an der folgende bauliche Yorkehrungen zum

X X X X Schutz vor Immissionen zu treffen sind:

Die Fenster mUssen ein Schalldamm-Maik von Ry = 32 dB nach der vDI-
Richtlinie 2719 - Schallddmmung von Fenstern — aufiweisen,

8. Pflanzgebot:
(5 201 NMNr. 25 a/b BauGB)

Die festgesetzten Baumstandorte konnen verschoben werden, sofern dies
in Folge der Ausfihrungsplanung der Yerkehrsflachen erforderlich ist

Im Bereich der gekennzeichneten Flache ist die bestehende Yegetation dau-
erhaft zu erhalten. Die vorhandene Gehdlzzusammensetzung ist im Sinne
einer vollflachigen Begrinung der Flache zu pflegen und angepasst weiter-
zuentwickeln.

Standort eines zu erhaltenden Baumes

Standort fUr einen anzupflanzenden Baum

Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir den Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

TEEB00  zubegrinende Stitzmauer

Die S0d- bzw. Sldostseite der entsprechend gekennzeichneten Stltzmauer
ist auf ihrer gesamten Lange im Wechsel mit Hedera helix (Efeu) und
Parthenocissus guingue folia (Wilder Wein) oder vergleichbaren Arten fach-
gerecht zu begrinen., Die Pflanzen sind durch artgemate Pflege dauerhaft
zu erhalten und so zu entwickeln, dass sie die gesamte Wandflache begri-
rnen. Ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen,

9. Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungs-

L L f 1 0 1]
plandnderung (g 9 (7) BauGE)

+—e—e—-e—-e— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum Malb der
baulichen Mutzung innerhalb der Oberbaubaren Flache
(5 16 (5) BauNyvO)

Zrzrrrr Stltzmauer, die zur Herstellung des StralBenkdrpers bzw,

der privaten Verkehrsflachen erforderlich ist
(5 9 (1) Nr. 26 BauGB)

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

(§ 9 (4) BauGB 1.¥.m. § 86 BauD NwW)

SD/FD/ZD

max. 48~

zuldssige Dachformen:
z.B.: Flachdach, Satteldach, Zeltdach

zul8ssige Dachneigung, hier max, 48°

C. SONSTIGE DARSTELLUNGEN:

Kaorbecke

—

1074

5.0~

KD 243.59

HINWEISE:

Gemarkung

Flur 1

'_._,_,_,--""
Flursticksgrenze :;:/// Flurgrenze

Flursticksnummer, z. B, 1014

Flurbezeichnung

vorhandener Baukdrper 11— vorhandene Mauer

Bemalung, z.B. 5,0m

Kanaldeckel mit Hohe , z.B. 243.59m

Immissionsschutz: Im Zusammenhang mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes MNr. 17 der Gemeinds Mdhnesee wurde eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet
(Dr. Ing. K. Beckenbauer: "Schalltechnische Untersuchung zum Meubau eines Wohn- und Ge-
schaftshauses am Berlingser Weg", Auftrags-Mr. 95 2591 083, Bielefeld, 20,06, 19953, Im
Fahmen dieser Untersuchung wurden die Festsetzungen zum passiven Schallschutz flr die
Wiohnnutzung im Obergeschoss getroffen. Die Wohnungen wurden zwischenzeitich errichtet

Mit Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde ein Folgegutachten erar-
beitet (Prof. Or. Ing. K. Beckenbauer: "Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Erweite-
rung des Aldi- und Kaufpark-Marktes und der Busschleife am Berlingser Weg", Auflrags-Mr,
O7-046-G01, Bielefeld, 26.02.2007). Darin wird die Einhaltung der relevanten Immissions-
richtwerte im Bereich der an das Flangebiet angrenzenden Wohnnutzungen unter Berlcksich-
Hgung der Lirmschutzwand sowie betrieblicher Rabhmenbedingungen nachgewiesen,

Die baulichen und technischen “Yorgaben, die die Einzelhandelsbetriebe betreffen, sowie die
Fegelungen zu den Betriebsabldufen sind entsprechend den gutachterlichen Ausflbrungen im
F.ahmen des Baugenehmigungsverfahrens sicherzustellen.

Die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes sowie des Bundes-
bodenschutzgesetzes sind zu berlcksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und Unterboden zu
separieren und entsprechend der DIN 19731 einer schadlosen Werwertung zuzufihren, Bei der
Verwertungsmabnahme durfen die natirlichen Bodenfunktionen nicht beeintrdchtigt sowie
schadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden,

Entdeckung von Bodendenkmdlern: Besi Bodensingriffen kionnen Bodendenkméler (kultur-
und/oder naturgeschichtiche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde aber auch
verdnderungen und Werfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spal-
ten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichicher Zeit)
entdeckt werden, Die Entdeckung von Bodendenkmé&lern ist der Stadt Soest als Untere Denk-
malbehdrde und/oder dem Westfdlischen Museum flr Archdologie / Amt fr Bodendenkmal-
pllege, AuBenstelle Clpe (Tel.; 02761-9375-0; Fax 02761-2466) unverzlglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (85
15 und 1& Denkmalschutzgesetz MEW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird, Der Landschaftsverband “Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenrkmal
ZU bergen, auszuwerten und flr wissenschaftiche Erforschungen bis zu & Monaten in Besitz zu

nehmen (g 16 Abs

. 4 DSchG Nw),
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