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Gemeinde Méhnesee — Ortsteil Kérbecke
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Westlich des Schlaanweges”

Begriindung - Satzungsfassung - Stand: 22.01.2014

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Grundstickseigentimer des Grundstiicks Gemarkung Koérbecke, Flur 2,
Flurstick 882 hat aus Planungssicherheitsgriinden eine Anderung des Be-
bauungsplanes beantragt. Mit der Anderung soll eine Bestandssicherung er-
folgen und dariiber hinaus eine Neubaumdglichkeit am Standort des vorhan-
denen Gebaudes planungsrechtlich erméglicht werden. Der glltige Bebau-
ungsplan sieht bisher hier keine Uberbaubare Flache vor, so dass nur tber ei-
ne Anderung des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine Bebauung geschaffen werden kénnen. Stadtebauliches Ziel ist hier
die Sicherung der Wohnnutzung des Grundstlicks im Sinne einer Innenent-
wicklung.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bereich der 6. Anderung betrifft das Eckgrundstiick Gemarkung Kérbecke,
Flur 2, Flurstick 882, sudlich des "Stockumer Weg’, westlich der Stralte * In
den Schlaan’ jeweils begrenzt durch die vorhandene Nachbarbebauung.

3. Planungsrechtliche Situation — Anderung gem. § 13a BauGB

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 13 "Westlich des Schlaanweges’. Die beabsichtigte Anderung des Bebau-
ungsplanes dient einer Manahme der Innenentwicklung und kann nach § 13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
durchgefuhrt werden.

4, Festsetzungen, Art und MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Anderungsbereichs wird die Baugrenze um den derzeitigen Ge-
b&udegrundriss erweitert. Die Festsetzung eines Sichtwinkels entfallt, da nicht
mehr notwendig. Die ehemals beabsichtigte Neugestaltung des Einmiin-
dungsbereiches der Stralle "In den Schlaan” zum "Stockumer Weg~ einschl.
einer Stralenverbreiterung ist nicht mehr geplant und entfalit. Die Begren-
zungslinie der Verkehrsflache wird dem Bestand angepasst. Alle Ubrigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13, hier: Reines Wohngebiet, GRZ,
GFZ, u.a., sowie die hierzu erlassenen &rtlichen Bauvorschriften behalten ihre
Giltigkeit.

5. Belange des Umweltschutzes, Naturschutz und der Landschaftspflege
Nach den Bestimmungen des § 13a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der

Aufstellung bzw. Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
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folgt oder zulassig. Gleichwohl sind die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu prifen und in die Abwégung einzu-
stellen. Die in Rede stehende Flache ist derzeit private Hausgartenflache mit
einem hohen Anteil von Rasenflachen und einzelnen Obst- und Zierstrau-
chern. Durch die mégliche Nutzung mit der evtl. Neuerrichtung eines Wohn-
gebaudes und der dazu gehérenden Gartenflache sind erhebliche negative
Auswirkungen auf Fauna, Flora, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen den Umweltmedien sowie die Landschaft und biologi-
sche Vielfalt nicht zu erwarten.

Artenschutz , Klimaschutz

Artenschutzbelange werden durch das Anderungsverfahren nicht berithrt bzw.
sind nicht bekannt. Lebensstatten planungsrelevanter Arten werden aller Vo-
raussicht nach nicht zerstoért. Es wird als Hinweis in den Bebauungsplan auf-
genommen, dass bei der Bauausfuhrung etwaigen Hinweisen auf vorkom-
mende geschutzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall
unverziglich die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Soest als die flir den
Artenschutz zustandige Behorde zu informieren ist. Belange des Klimaschut-
zes werden in dem Wohnbereich durch bereits fast durchgehend vorhandene
Bebauung nur marginal berihrt.

Verkehrliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Grundstiickes ist Uber die vorhandene Zufahrt gesichert,
ein Anschluss an die offentliche Abwasseranlage mit Versorgungsanlagen
gewahrleistet bzw. méglich.

Immissionsschutz

Die Wohnnutzung ist nicht durch erhebliche Immissionen belastet, mit den fur
einen ortlichen Hauptverkehrszug ("Stockumer Weg’) und Anliegerstrale (‘In
den Schlaan”) Ublichen Emissionen des Stralenverkehrs ist zu rechnen.
Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich bzw. Umfeld der Anderung befinden sich keine denkmal-
geschitzten Gebdude und es liegen keine Hinweise auf mdégliche Boden-
denkmaler vor.

Kosten

Die Kosten fur diese Plananderung werden durch die Gemeinde M&hnesee
getragen.

M&hnesee-Kérbecke, 22.1.2014
Dey/Birgermeister
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