Satzun g

zum Bebauungsplan "Talacker" der Gemeinde Ginne

M. ¢

Gemdl § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Passung

der

Bekanntmachung der Landesregierung vom 28.10.1952 (GS.NW. S. 167), § 10

BBauG. vom 23,6,1960 (BGBl., I S, 341), § 4 der ersten Verordnung zur Durche=
fithrung des BBauG. vom 29.11.1960 (GV. NW. S. 433%) hat der Rat der Gemeinde
Ginne, Amt Kérbecke, folgendes beschlossen:

§ 1

§ 2

§ 5

G
o

Anliegender Bebauungsplan Giinne "Talacker" wird als Satzung beschlossen.
Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und diesem textlichen Teil,

Das gesamte Plangebiet dieses Bebauungsplanes wird gem#B § 3 BauNV als reines
Wohngebiet - WR - mit offener Bauweise asusgewiesen. Die zuldssige Bebauung
beschrinkt sich auf Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen. Ausnahmen
in der Nutzung sind nicht zuldesig.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind gemdB § 23 BaullV im Planteil der
Satzung durch Baulinien und Baugrenzen susgewiesen.

(1) Nach § 17 (4) der BauNV wird die im Plan eingetragene Zahl der Vollge=

' 'gohosse und die bauliche Nutzung als Hochstgrenze festgesetzt, soweit
sie nicht durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingeschrinkt
werden, Aufenthaltsriume im DachgeschoB8 sind nicht erlaubt. Bei sehr
steiler Hanglage kénnen im Einklang nit der Landesbauordnung Aufent-
haltsrdume im KellergeschoB zugelassen werden,

(2) Die im Plan eingetragene Firstrichtung ist flir Gebdude mit geneigten
Dédchern zwingend dargestellt.

(3) Die Gebiude sind in ihrer Héhenlage dem vorhandenen Geliénde anzupassen.
Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf im Bereich der mittleren Ge=-
bdudetiefe nicht hdher als 20 c¢m iiber dem anstehenden gewachsenen Gelédnde
liegen.

Aufschiittungen von mehr als 50 om iliber dem gewachsenen Gelénde sind un-
zulédssig. Gegebenenfalls sind bei Hanglage Teile der Gebiudegrundfléche
in der HChe zu versetzen.

Notwendige BOschungsmauern sind erlaubt.

(4) Die Dachneigung der Gebdude darf von 0° - 22° alter Teilung betragen.
Walmdécher oder teilweise abgewalmte Dicher sind nicht zuldssig. Flach-
geneigte Ddchér sind in festem Material dunkel getdnt auszufilhren. Bei
Flachdidchern muB die oberste sichtbare Lage eine Kiesschiittung aufwei-
sen,

Kniestdcke (Drempel) und Dachaufbauten sind nicht zugelassen,

Die Einfriedigungen der Grundstiicke dlirfen nur mit Hecken oder Buschwerk
erfolgen. Zur Sicherung des Grundstiicks darf gegebenenfalls ein bis zu

75 e¢m hoher Draht oder Holzzaun erstellt werden, wenn dieser umwachsen ist.
Mavern sind nur bei notwendigen Stiitzmauern zulédssig.



)

§ 6 (1)

(2)

(3)

(%)

Die Fihrung der ErschlieBungsstrafien, der %

Alle im Plan dargestellten FuBwege sind mit Ausnabhme von Not-
fallen fiir sHmtlichen Fahrverkehyr gesperrit. Die FuBwege missen
befestigt und entwissert werden und sollen bei unzumutbarer
Steigung Treppenanlagen haben, die jedoch ein einfaches Bafahran
mit Kinderwagen erméglichen. Im Winter sind die Fullwege von

den Anliegern in einen gefahrlos begehbaren Zustand zu holten.

Auf dem XKinderspielplatz sollen einfache Spielgerdte aufgestellt
werden (Sandkasten). '

Garagen und Einstellpldtze sind im Plan in ihrer Lage verbind-
liche dargestellt. Ausnahmen sind bei etwaigem Mehrbedarf zu-
ldssig, '

Die bauliche Gestltung der Garagen hat sich der Gestaltung der
Hauptgebiude anzupassen.

:§ 7 Die elektrischen Versorgungsleitungen sind unter der Erdoberflidche

zu verlegen,



