Bebauungsplan Nr. 5 "Kleine Haar" - 1. Anderung Gemeinde Mohnesee Ortsteil Ginne 1:500
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Mohnesee hat nach § 13 a i.V.m. § 2 (1) BauGB am 2.7:23.2.79
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 im beschleunigten Verfahren
beschlossen.

Mohnesee, den L¥o€luo

Gem. § 13 (2) BauGB wurde die Beteiligung der betroffenen Blrger in der Zeit vom

0+.23%.28L¢ bis zumA%.05.L9L.2 durchgefuihrt. Gleichzeitig wurden die von der Planung
beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
beteiligt. -

Méhnesee, den L7128 Le1a

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fir das Land NW und § 2 und § 10 BauGB hat der Rat
der Gemeinde Mohnesee am .&:68:424.¢ die Anderung dieses Bebauungsplanes als
Satzung beschlossen.

Es wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem Ratsbeschluss vom de.908.2:20.
Ubereinstimmt und dass das Verfahren gem. § 2(1 u. 2) Bekan

NW durchgefthrt wurde. Q{o
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Mohnesee, den 2tef Lot
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Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3) BauGB ar_n/.l;.’?.f?.-..l.'?.".-." ortslblich bekannt
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 6 der Gemeinde Mdhnesee in Kraft. "}\\DE MO
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Der Blrgermeister 1} /
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Die Planunterlage (Stand 01.2017) entspricht den Anforderu
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der sta
geometrisch eindeutig.
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Rechtsgrundlagen

1k

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung von
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Artikel 6 de:
Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 2018
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juni 2018 (GV.
NRW. S. 421), geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 26. Mérz 2019
(GV. NRW. S. 193), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes
vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666
ff.), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV.
NRW. S. 218b)

Verordnung (Uber die bauliche Nutzung der
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. |
S. 2254)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BimSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. |
S. 432)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11.03.1980, zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S.
934).

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz
- LWG) in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung
wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016
(GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
02.07.2019 (GV. NRW. S. 341).

Grundstlicke
Fassung der

STAND: 19.06.2020

Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Begrenzungslinien

emmmme Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Bebauungsplananderung

§ 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

MaR der baulichen Nutzun

WR Reines Wohngebiet

Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

Zuléssig sind:

1. Wohngebaude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

§ 3 BauNVO

Zu den zulassigen Wohngebauden gehéren auch solche, die ganz
oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Gem. § 1(6) werden die vorgesehenen Ausnahmen fur nicht zuléssig erklart:

1. L&aden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen firr soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

em. § 9 (1) BauGB

GR 200 m? maximale Grundflache des Gebaudes § 19 BauNVO
(die Flache einer Terrasse wird hierbei nicht mitgerechnet)

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} § 20 BauNVO

Héhe der baulichen Anlage § 18 BauNVO

iV.m. § 16 (4) BauNVO

Die fertige FuBbodenoberkante (FOK) darf maximal 0,3 m Uber

der natirlichen Gelandeoberflache (§ 2 (4) BauO NRW) liegen.
Dieses Mal ist dort zu messen, wo das Wohngebaude am

hoéchsten Gelandepunkt aus der Erdoberflache tritt.

Der obere Bezugspunkt fur die Wandhéhe (WH) ist die Schnittlinie
der Wand mit der Dachhaut. Die Firsthéhe (FH) ist die oberste
Gebaudehdéhe.

WH 246,0 m i. NHN2016

FH 2,3 m

Maximale Wandhoéhe Gber NHN2016 als Hochstmafl}

Maximale Firsthéhe Uber der Oberkante der Decke des
Erdgeschosses

Die vorgesehene oberste Gebaudehéhe darf nur von
technischen Einrichtungen, wie z.B. Schornsteinen oder
Anlagen zur Energiegewinnung bis zu einer maximalen Héhe
von 1,5 m Uberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Flachen gem. §
9 (1) Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

§ 23 (3) BauNVO

Baugrenze

Uberbaubare Grundstticksflachen
Gartenhauser und sonstige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
auBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind zulassig.

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

[ e
o o o o o W o B

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger und der zustandigen
Ver- und Entsorgungstrager

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald

e Flache fur Wald § 9 (1) Nr. 18b BauGB

MaRfRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

————
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Erhaltung von Bdumen § 9 (1) Nr. 25b BauGB
(Darstellung mit aktuellem Kronendurchmesser)

Flache fur Garage und/oder Carport § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Gestaltungsvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO
NRW

FD/SD 0°-25° Zulassig sind Flach- bzw. Satteldacher mit einer Dachneigung
von 0°-25°. Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachterrassen sind

unzulassig.
- Hauptffirstrichtung
FD Garage und Carport sind mit einem begrinten Flachdach zu gestalten.

Flachen zum Schutz von Natur und Landschaft
(nachrichtliche Darstellunqg)

Landschaftsschutzgebiet § 9 (6) BauGB

Zusatzliche Darstellungen und Erlauterungen
(keine Festsetzungen)

— Vorhandene Flursticksgrenze
457 Flursticksnummer

)

N Vorhandenes Wohngebé&ude

m Vorhandenes Nebengebaude

Giinne Gemarkung

Flur 5 Flur
Lénsstralie Stralenname
< EFH 242,6 ErdgeschoR-FuRbodenhéhe eines vorhandenen Gebaudes
% L Hohenpunkt mit Hohenzahl (NHN2016)
Hinweise

1. Die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes sowie des
Bundesbodenschutzgesetzes sind zu berilcksichtigen. Insbesondere sind
Mutter- und Unterboden zu separieren und entsprechend der DIN 19731 einer
schadlosen Verwertung zuzufihren. Bei der VerwertungsmalRnahme durfen
die natirlichen Bodenfunktionen nicht beeintrachtigt sowie schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

2. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG wird darauf
hingewiesen, dass bauvorbereitende Malihahmen und der Baubeginn nur
aullerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) und Gehdlzenthahmen
ausschlieBlich aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom
30.9. — 1.3. erfolgen dirfen. Im Hinblick auf Artenschutzbelange ist dabei
sicherzustellen, dass keine Lebensstatten planungsrelevanter Arten zerstért
werden.

3. Bei der Durchfilhrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der
Erdaushub auf aul3ergewodhnliche Verfarbungen hinweist oder verdachtige
Gegenstande beobachtet werden. Ist dies der Fall, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelraumdienst ist (ber die Gemeinde Méhnesee
zu verstandigen.

4. Bei Bodeneingriffen  kénnen  Bodendenkmaler  (kultur-  und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in  der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, AulRenstelle
Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverzuglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand
zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen
(§16 Abs. 4 DSchG NW).
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