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|. Erklarung der Planzeichen / Festsetzungen

Ubersichtsplan ohne MaRstab

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. §9 (7) BauB
Grenze des raumlichen Anderungs- und Erweiterungsbereiches des Bebauungsplans
gem. § 9 (7) BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung  gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB

Reines Wohngebiet
gem. § 3 BauNVO  (i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 1)

Grundflachenzahl
gem. § 19 BauNVO

0,4
Geschof¥flachenzahl
gem. § 20 BauNVO
a

maximale Gebaudehohe uber Normalhéhennull (NHN) (i. V. m. textl. Festsetzung Nr. 4)
X.| gem.§ 16 BauNvO

H

Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

offene Bauweise
o gem. § 22 BauNVvO

Baugrenze
gem. § 23 BauNVO

| Uberbaubare Grundstucksflache
-— nicht Uberbaubare Grundsticksflache

gem. § 23 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2)

E Firstrichtung

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

anzupflanzende Baume
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 14)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. §9 (1) Nr. 21 BauGB

T Leitungsrecht, hier: zugunsten der Versorgungstrager

—1 gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Sonstige erlauternde Planzeichen

/o\ Grenze vorhandener Flurstticke mit Flursticksnummer
29

vorhandenes Gebaude

Am Haushagen

ll. Textliche Festsetzungen

geplante 2. Anderung

599

S
spzbE

Art und MaR der baulichen Nutzung/Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1. Die zulassige Bebauung beschrankt sich auf Wohngebaude. Ausnahmen in der Nutzung sind nicht erlaubt.

2. -Aufenhaltsraume-im-Dachgeschoss-sind-nicht-erlaubt: In Ausnahmefallen, etwa bei sehr steiler Hanglage sind

Aufenthaltsraume im Keller erlaubt, wenn dabei nicht gegen die Landesbauordnung verstofen wird.
3. Ebenfalls sind die eingetragenen maximalen Firsthdhen und die Firstrichtungen verbindlich festgesetzt.

4. Die Gebaudehohe darf max. 258 m uiber NN betragen. Als oberer Bezugpunkt gilt der oberste Punkt der
Dachkonstruktion.

5. Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch auferhalb der iberbaubaren Fléche zulassig.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.v.m. § 86 BauONW

6. Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf an der Bergseite des Geb&udes nicht héher als 20 cm Uber
dem natlrlichen gewachsenen Gelénde liegen.

Verschiedene Gebaudeteile sind entsprechend dem Gelandeverlauf gegeneinander in der Hohe zu versetzen,
(z.B. durch Differenzstufen innerhalb des Gebaudes).

7. Die Dachneigung darf bis zu 22° betragen. Walmdécher oder teilweise abgewalmte sind nicht zulassig.
Flachgeneigte Dacher sind nur mit festem Material dunkel getént auszufiihren. Flachdécher sind mit
Kiesschiittung als KiespreRdacher, oder mit bekiester Dachpappe zu versehen. Dachiberstande sind nur bei
Eingangen oder bei tiberdachten Stellplatzen erlaubt.

8. Kniestécke (Drempel) und Dachaufbauten sind nicht zugelassen.

9. Anbauten oder Nebengebéude-mit-Ausnahme von tberdachten Einstellplétzen-odererforderiichen Garagen
sind auch auf dem UberbatubarenGelande unzulassig.

10.Fur die Gebaude sind grundsatzlich naturliche Materialfarben oder wei? anzuwenden.

11.Einfriedungen dirfen nur mit lebenden Hecken bis zu einer maximalen Héhe von 90 cm ausgefuhrt werden.
Sie kénnen Drahtzaune enthalten, wenn diese voll umwachsen sind.

Mauern sind nur in Form von Stutzmauern zuldssig.

12. Die Fuhrung der ErschlieRungsstraen und FuBwege sind im Bebauunsplan verbindlich dargestellt. Die
Garagen, Einstellplatze und Mulltonnenboxen sind bis auf einen etwaigen Mehrbedarf ebenfalls verbindlich
dargestellt.

13. Die elektrischen Versorgungsleitungen und die Fernsprechleitungen sind als Erdkabel zu verlegen.

Das Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB

14.Die nordlichen Grundstiicke haben die Bepflanzung nach Norden, wie im Bebauungsplan vorgesehen, mit
heimischen Obstb&dumen vorzunehmen.

15. Die im Bebauungsplan eingetragene Baumpflanzungen sind Pflichtpflanzungen.

I1l. Hinweise

derzeitiger Bebauungsplan

Verfahrensvermerke

Hinweis:

In diesem beschleunigten Verfahren gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB
entsprechend. Auch gelten Eingriffe, die auf
Grund der Anderung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1 a (3) Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig, sodass auf die
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2
(4) BauGB und auf die frihzeitige
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und
§ 4 (1) BauGB verzichtet werden kann.

KARTHOGRAPHISCHE DARSTELLUNG
Stand der Planunterlagen: .44..72. L9017

Die Planunterlagen entsprechen den
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Offentlich bestellter Vermessungs-Ing.

ANDERUNGSBESCHLUSS
Gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist
die 1. Anderung dieses Bebauungsplans durch
den Ausschuss fur Planung,
Gemeindeentwicklung und Umwelt des Rates
der Gemeinde Mohnesee am £/ .. 2.2 0 74
beschlossen worden.

2466 Qoad

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat dieser Bebauungsplan mit

Begriindung vom 2.7.49.29 1fbis einschlieRlich

047742218 sffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der der
offentlichen Auslegung sind am 22282912 ortsublich

bekannt gemacht worden. Gleichzeitig erfolgte die

Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB
der von der Planung beriihrten Behérden und Trager

offentlicher Belange.

Burgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Mdhnesee hat in seiner
Sitzung am .24 1&.22.2€ uber die in den
Beteiligungsverfahren gemaf §§ 3 und 4
BauGB eingegangenen Stellungnahmen
beraten und beschlossen. Gem. § 7 der
Gemeindeordnung fir das Land NRW und §§
10 und 12 BauGB hat der Rat der Gemeinde
Mohnesee in seiner Sitzung am -7 2. 207 ¢
diesen Bebauungsplan als Satzung

beschlossen.

- -
Méhnesee,As 12.201f

PLANAUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass diese 1. Anderung
dieses Bebauungsplan§ mit dem
Ratsbeschluss vom Z.3. 2520 7f
Ubereinstimmt und das Verfahren
entsprechend § 2 Abs. 1 und 2 der
Bekanntmachungsverordnung NRW

durchgefihrt wurde.

Hiermit wird dieser Bebauungsplan
ausgefertigt.

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss ist am A2.42. Lo
ortstiblich bekannt gemacht worden. Dieser
Bebauungsplan ist somit am 72..2.2.221%in
Kraft getreten. Der Bebauungsplan mit
Begrundung wird zu jedermanns Einsicht
wahrend der Dienststunden im Rathaus
bereitgehalten.

BESCHEINIGUNG
Die Ubereinstimmung mit dem
Offenlegungsplan vom

Kartengrundlage:

Buren, den 04, 7c. 2077

Hoffmann & Stakemeier Ing.

dxf-Datei im UTM ETS
89 System von der
Gemeinde Méhnesee

Im Vorfeld der BaumaRnahme ist das Plangebiet durch Baggerschnitte auf das Vorhandensein von
Bodendenkmalern zu Uberprifen. Die Arbeiten sind dem LWL-Arch&ologie anzuzeigen, so dass die Arbeiten
im Beisein eines fachkundigen Arch&ologen stattfinden kénnen. Sollten hier relevante Funde im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes entdeckt werden, ist fur die relevanten Bereiche die befristete Festsetzung eines
Grabungsschutzgebietes (§ 14 DSchG NRW) unvermeidlich.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde
als Unterer Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.:
02761-93750, Fax.: 02761-937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs.4 DSchG)

2. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von

Vegetationsbestanden auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit (01. Mérz bis 30. September) erforderlich. Rodungs-
und RaumungsmaRnahmen von Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober
und dem 28. Februar durchzufithren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auflerhalb
dieses Zeitraums wird durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt, dass eine Entfernung von
Vegetationsbestanden oder des Oberbodens nur durchgefiihrt wird, wenn die betroffenen Bereiche frei von
einer Quartiernutzung sind.

Die Aktivitaten der BaumaRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen auf
vorhandene befestigte Flachen oder zukiinftig Uberbaute Bereiche beschrénkt werden. Damit kann
sichergestellt werden, dass zu erhaltende Gehdlzbestande und Vegetationsbestéande der naheren
Umgebung vor Beeintrachtigung geschuitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum
Ubernehmen kénnen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), in der zurzeit
geltenden Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), in der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Beuleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zurzeit
geltenden Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zurzeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NRW. S. 666), in der zurzeit geltenden Fassung.
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