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1. Raumlicher Geltungsbereich und Umgebungsbereich

Das gut 1 ha grolie Plangebiet liegt im Nordosten des Ortsteils Glnne nérdlich des Fried-
hofs und der LiboristralRe, slidostlich der Soester Strafle und grenzt im Osten an eine
landwirtschaftliche Flache. Entlang dieser verlauft die Kreisstrale K 20 in Nord-Sid Rich-
tung. Das Plangebiet ist an drei Seiten von Wohnbebauung umgeben. Der rdumliche Gel-
tungsbereich beinhaltet das Flurstliick 607 und 606 (tlw.) der Flur 6 in der Gemarkung Guin-
ne.

200,

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 16 ,Nordlich des Friedhofs*

2.  Anlass und Ziele der Planung

Der Ausschuss fir Planung, Gemeindeentwicklung und Umwelt des Rates der Gemeinde
Mohnesee hat in seiner Sitzung am 21.10.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16
,Nordlich des Friedhofs“ und parallel die 19. Anderung des Flachennutzungsplans be-
schlossen.
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Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Entwicklung eines Allgemeinen Wohnge-
biets im Sinne von § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Im Ortsteil Ginne besteht
eine anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken fir Einfamilienhauser. Die verein-
zelt vorhandenen Baulicken in Gunne befinden sich in Privatbesitz und stehen einer Be-
bauung zurzeit nicht zur Verfigung. Dem Liegenschaftsamt der Gemeinde liegen zahlrei-
che Anfragen flr Wohnbaugrundstlicke vor.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hatte bereits am 19.02.2014 die Aufstellung
eines Bebauungsplans flir Wohnbaugrundstiicke in Glinne nérdlich des Friedhofs entspre-
chend den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans in einer Bautiefe entlang
der Soester StraRe beschlossen. Im Zuge der Planerstellung ergab die Uberprifung der
Friedhodfe der Gemeinde Mohnesee, dass auch in Glnne eine Teilflache der bisher fiir Be-
stattungen vorgesehenen Flache nicht mehr bendtigt wird. Aufgrund dieser Erkenntnis und
fur eine sinnvolle stadtebauliche Abgrenzung des Planbereichs wurde das Plangebiet ge-
geniiber den urspriinglichen Uberlegungen entsprechend nach Osten und Siiden erweitert.
Da ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden muss, bedingte
die Plangebietserweiterung eine Anpassung des wirksamen Flachennutzungsplans.

Auf der nun insgesamt ca. 1 ha grof3en, zurzeit als Wiese genutzten gemeindlichen Flache
kénnen bis zu 14 freistehende Wohnhauser untergebracht werden. Es handelt sich hierbei
um eine stadtebauliche Arrondierung im Ort Glnne, da bereits die gegeniber liegende
Strallenseite bebaut ist. Das neue Wohngebiet kann harmonisch in den Siedlungsbereich
eingefligt werden, durch den Friedhof ist bereits eine gute Eingrinung nach Siden vor-
handen. Die glinstige Lage im Siedlungszusammenhang mit der relativen Nahe zum Kin-
dergarten und zur Grundschule einerseits und die Einbettung in das Landschaftsbild mit
dem Blick in die freie Landschaft Richtung Sperrmauer, See und Arnsberger Wald ande-
rerseits sowie die energetisch guinstige Stdausrichtung der Flache stellen hier einen ge-
eigneten, attraktiven zuklnftigen Wohnbereich dar.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir eine ergadnzende Bebauung innerhalb des vorhandenen Wohnstandorts Ginne ge-
schaffen. Der Bebauungsplan sichert unter Beachtung der landesplanerischen Vorgaben
die stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Mdhnesee. Es soll eine bedarfsgerechte
Neuausweisung von Wohnraum erfolgen, die sich in den landlichen Charakter der Ge-
meinde einflgt.
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3. Gegenwartige Situation

Abb. 2: Luftbild mit Plangebiet

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um eine landwirtschaftliche Flache, die
als Intensivgrinland genutzt wird sowie um den ungenutzten, dstlichen Teil des Friedhofs.
Das Grinland wird an seinem 06stlichen Rand von einem Geholz begrenzt; auf der Fried-
hofsflache befinden sich mehrere groRkronige Laubbdume. Das Plangebiet wird von der
Soester Stralde erschlossen.

4. \Verfahren

Das Plangebiet wird gegenwartig als planungsrechtlicher Au3enbereich im Sinne das § 35
BauGB bewertet. Es besteht somit keine planungsrechtliche Zulassigkeit fur die geplante
Wohnbauflachenentwicklung. Um die planungsrechtliche Grundlage fir die Entwicklung ei-
nes Wohngebiets sicherzustellen, erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16
.Nordlich des Friedhofs“ im ,Normalverfahren* mit Durchfiihrung einer Umweltpriifung, de-
ren Ergebnisse in einem Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB als gesonderter Teil dieser
Begrindung dargelegt werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in Form eines
Aushangs in der Zeit von 30.11.2015 bis 30.12.2015 stattgefunden. Die friihzeitige Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte parallel zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung in der Zeit vom 30.11.2015 bis
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30.12.2015. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen erfolgte eine Uberarbeitung des
stadtebaulichen Konzepts. Die Anzahl der geplanten Wohnbaugrundstiicke wurde verrin-
gert, die Hecken- und Gehdlzbreiten teilweise verbreitert und ein Spielplatz wurde einge-
plant.

5.  Ubergeordnete Planungen und vorhandenes Planungsrecht

Regionalplan

Der Regionalplan legt auf der Grundlage des Landesentwicklungsprogramms und des
Landesentwicklungsplans die regionalen Ziele der Raumordnung flir die Entwicklung des
Regierungsbezirkes und fur alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen fest (§ 19
Abs. 1 Landesplanungsgesetz).

Im rechtskraftigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis
Soest und Hochsauerlandkreis ist das Bebauungsplangebiet als Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich dargestellt.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan mit Plangebiet

Gemal dem Regionalplan ist flr Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche folgendes Ziel
(Ziel 18) zu beachten:

(1) In den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen ist die Funktions- und Nutzungsfa-
higkeit der Naturgiter auch als Grundlage fur die Landwirtschaft und das Landschaftsbild
zu sichern.
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(2) Innerhalb der in den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen liegenden Ortsteile
sind alle Planungen und Malinahmen zu vermeiden, die den Bestand oder die Entwick-
lungsmadglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe gefahrden.

In dem vorliegenden Fall handelt es sich um eine klassische Arrondierungsflache innerhalb
eines landlich gepragten Wohnstandorts. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass die
Festsetzungen des aufzustellenden Bebauungsplans mit den Zielsetzungen des Regional-
plans Ubereinstimmen.

Flachennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Mohnesee wird das Plangebiet
in einer Bautiefe entlang der Soester Stralie als Wohnbauflache dargestellt. Der Gibrige Be-
reich ist als Flache fiir die Landwirtschaft und als Offentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Friedhof dargestellt.

Da Bebauungsplane gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln sind, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB
geandert. Dementsprechend wird der gesamte Geltungsbereich des aufzustellenden Be-
bauungsplans Nr. 16 in einer 19. Anderung als Wohnbauflache (W) dargestellt.

L kil L LI

Abb. 4: Darstellung im wirksamen FNP Darstellung der 19. FNP-Anderung

Die Bezirksregierung Arnsberg hat im Rahmen der landesplanerischen Anfrage gemaf
§ 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG) die Vereinbarkeit der geplanten 19. Anderung
des Flachennutzungsplans mit den Zielen der Raumordnung mit Schreiben vom
01.06.2015 bestatigt.

6. Stadtebauliches Konzept

Im Plangebiet sind ca. 14 Wohnbaugrundstlicke fur Einzelhduser bzw. Doppelhduser ge-
plant. Die Erschlieffung erfolgt von der Soester Stral’e aus in Form einer StichstralRe in 6st-
liche Richtung, die nach ca. 80 m nach Norden abzweigt und dort in einem Wendehammer
endet. Zwei bis drei der Grundstiicke kénnen direkt an die Soester Stralle angebunden
werden, wahrend die tbrigen 10 bis 11 Grundstlicke von der geplanten Stichstralle ge-
bietsintern erschlossen werden. Im sudéstlichen Bereich des neuen Wohngebiets ist ein
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Spielplatz und sudlich davon ein Regenruckhaltebecken geplant. Stdlich des Regenriick-
haltebeckens wird ein weiteres Baugrundstlick von der Liboristral’e aus erschlossen und
soll durch einen Fuf3- und Radweg an das Uibrige Baugebiet angebunden werden. Somit ist
das neue Wohngebiet fur FulRganger und Radfahrer von der Soester Strale aus in Rich-
tung LiboristraRe durchlassig gestaltet, wahrend fir den motorisierten Verkehr keine
Durchfahrtmaéglichkeit geplant ist.

In Abgrenzung zum Friedhof wird das Baugebiet durch Gehdlzhecken eingegrint. Die vor-
handene Gehdlzstruktur am 6stlichen Plangebietsrand soll erhalten werden. An der Soes-
ter Stralde ist nordlich des Friedhofs ein Standplatz fiir Wertstoffcontainer vorhanden, der
ebenfalls erhalten wird.

Abb. 5: Stadtebauliches Konzept, Vermessungsbiro Ludwig und Schwefer, Februar 2016
7. Inhalt des Bebauungsplans

7.1 Art der baulichen Nutzung

Auf der Grundlage des oben beschriebenen Planvorhabens wird der Planbereich im Be-
bauungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO festgesetzt. Allge-
meine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Allgemein zulassig sind 1. Wohnge-
baude, 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe und 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke. Ausnahmsweise kénnen 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes und 2. Sonstige
nicht stérende Handwerksbetriebe. Von den gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassi-
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gen Nutzungen werden gemal § 1 Abs. 5 1. Schank-und Speisewirtschaften und 2. Anla-
gen fur sportliche Zwecke fir unzulassig erklart. Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
Ausnahmen 1. Anlagen fiir Verwaltungen, 2. Gartenbaubetriebe und 3. Tankstellen werden
gemal § 1 Abs. 6 fur unzulassig erklart.

Diese Festsetzung dient der bedarfsgerechten Entwicklung eines Wohnstandorts im Orts-
teil Gunne.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind je Einzelhaus max. zwei Wohneinheiten zugelassen.
Die Wohnflache der zweiten Wohnung darf dabei max. 70 m? betragen. Das Quartier soll
vornehmlich der Bereitstellung von Wohnraum im Einfamilienhausbereich dienen. Die Zu-
Iassigkeit einer zweiten Wohnung in Einzel- und Doppelhausern soll hier jedoch das Mehr-
generationenwohnen (erwachsene Kinder / eigene Eltern) ermdglichen. Ausreichende
Stellplatze missen auf den Privatflachen im Rahmen der Baugenehmigung nachgewiesen
werden. Die Begrenzung der hochstzulassigen Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
verhindert, dass z.B. Appartementhauser entstehen, die eine zu starke Verdichtung des
Wohngebiets und damit auch eine starkere Frequentierung durch Pkws bewirken wurde.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Als Maf} der baulichen Nutzung wird im Baugebiet gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
gemal § 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt:

e Die Grundflachenzahl (GRZ),

e die Grundflache (GR),

o die Zahl der Vollgeschosse sowie
e die Hbhe baulicher Anlagen.

Fir das Baugebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht
der in § 17 Abs. 1 BauNVO genannten Obergrenze der GRZ fir WA-Gebiete. Damit ist ei-
ne 40-prozentige Bebauung eines jedes Baugrundstiicks durch Hauptgebaude (Garagen
und Nebengebaude nicht mitgerechnet) zulassig. Zusatzlich zur GRZ wird eine maximal
zulassige Bruttogrundflache fur jedes Wohnhaus je Grundstiick (ohne Garagen und Ne-
bengebauden) von 150 m? festgesetzt. Diese Festsetzung verhindert, dass auf sehr grof3en
Baugrundstiicken Wohngebdude in einer Grofenordnung errichtet werden, die die
Malstablichkeit von Einfamilienhdusern im landlichen Raum Uberschreiten wirden.

Die Wohngebaude durfen mit maximal zwei Vollgeschossen errichtet werden. Zusatzlich
werden in Abhangigkeit von der Dachform maximale Héhen flr bauliche Anlagen festge-
setzt, damit sich das Baugebiet hdhenmafig gut in die Umgebung einfligt. Flachdachge-
baude dirfen mit einer maximalen Gebaudehéhe (GH max.) von 6,5 m Uber der Oberkante
fertiger FulRboden des Erdgeschosses (FOK) errichtet werden. Gebaude mit einseitig ge-
neigtem Dach (Pultdach, PD) dirfen mit einer maximalen Wandhéhe (WD) von 7,5 m auf
der héheren und von 6,0 m auf der niedrigeren Gebaudeseite errichtet werden. Bei allen
anderen Dachformen darf die Wandhéhe (WD) maximal 6,0 m Uber der fertigen Fu3bo-
denoberkante (FOK) liegen. Die maximale Firsthéhe darf héchstens 8,0 m Uber der Ful3-
bodenoberkante (FOK) liegen.
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Zur Definition des unteren Bezugspunkts der Gebaudehdhenfestsetzung: Die fertige Ful3-
bodenoberkante darf bis zu 0,5 m Uber der natlrlichen Gelandeoberflache gemal § 2
Abs. 4 BauO NRW. Dieses Mal ist dort zu messen, wo das Wohngebaude am héchsten
Gelandepunkt aus der Erdoberflache tritt.

Der obere Bezugspunkt fur die Wandhdhe (WD) ist die Schnittlinie der Wand mit der Dach-
haut. Als Firsthéhe (FH) gilt die obere Dachkante.

Die vorgesehenen obersten Gebaudehdhen dirfen nur von technischen Einrichtungen, wie
z.B. Schornsteinen oder Anlagen zur Energiegewinnung bis zu einer maximalen Hoéhe von
1,5 m Uberschritten werden.

7.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Fir das Baugebiet wird die offene Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhdusern ge-
maf § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Im Wohngebiet soll die Flacheninanspruchnahme in
Grenzen gehalten werden, auch um die Durchliftungsfunktion zu bewahren. Der Bau von
Geschosswohnungen ist im Plangebiet nicht erwlinscht.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
Abs. 3 BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Es werden jeweils zu-
sammenhangende Uberbaubare Flachen festgesetzt, um in Bezug auf die zuklnftige
Grundstucksaufteilung ausreichende Flexibilitat zu gewahrleisten.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind nach § 23 Abs. 5 BauNVO auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

7.4 Verkehrsflachen

Die PlanstralRe wird in einer Breite von 6,0 m als Verkehrsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt. Wendemaoglichkeiten flir das Mullfahrzeug bestehen im Wendehammer
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am Ende der StichstralRe. StraRenbegleitend kénnen in Abhangigkeit von der zukunftigen
Grundsticksaufteilung und der Lage der Grundstlckszufahrten 6ffentliche Besucherpark-
platze in einer Breite von 2,5 m errichtet werden. Der geplante Ful3- und Radweg, der das
Baugebiet mit der Liboristral’e verbindet, wird ebenfalls als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, hier: ,Ful3- und Radweg"“ in einer Breite von 3,0 m festgesetzt. Ein 6f-
fentlicher Stich in einer Breite von 3,0 m dient der Erschlielung des &ffentlichen Spielplat-
zes.

Private Stellplatze sind grundsatzlich auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachzuweisen
und anzulegen.

7.5 Offentliche Griinflichen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich an der Ostseite ein Gehdlz, wel-
ches erhalten werden soll. An der Ostseite des Friedhofs soll als Abgrenzung zwischen
Friedhof und Wohngebiet eine 3,0 m breite Schnitthecke angepflanzt werden. Das Rege-
rickhaltebecken wird an seiner Nord- und Ostseite ebenfalls mit 3,0 m breiten Schnitthe-
cken eingegrunt. Diese Flachen, die des Gehdlzes, als auch die der Schnitthecken sollen
sich im Eigentum der Gemeinde Mdhnesee befinden, um eine entsprechende Pflege der
Anpflanzungen sicherstellen zu kénnen. Die Flachen werden deshalb gemald § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.

Im sudostlichen Bereich des geplanten Wohngebiets soll ein 6ffentlicher Spielplatz errichtet
werden. Dieser wird gemall § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.

7.6 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern

Das Baugebiet soll in Richtung des Friedhofs eingegriint werden. Im vorherigen Kapitel
,Grunflachen* wurde bereits die Anpflanzung von 3,0 m breiten Schnitthecke auf &ffentli-
cher Grunflache beschrieben. Sie sollen aus Hainbuchen und WeiRdorn bestehen. Als Be-
standteil des Baugebiets wird weiterhin eine 3,0 m breite Heckenanpflanzung in nérdlicher
Abgrenzung des Friedhofs festgesetzt. Als Pflanzarten fir diese freiwachsende Hecke
kommen folgende einheimische, standortgerechte Laubgehodlze in Frage: Stieleiche,
Schlehe, WeiRdorn, Vogelkirsche, Hartriegel, Hundsrose, Bergulme, Haselnuss, Eber-
esche und Holunder. Die Flachen fur alle Heckenanpflanzungen werden gemafn § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzt. Die Anpflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Etwaige Abgange sind in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Das vorhandene Geholz (vgl. Kap. ,Grunflachen®) soll erhalten werden. Innerhalb des
Plangebiets kénnen auflerdem 12 vorhandene Laubbdume erhalten werden. Drei davon
befinden sich innerhalb der fir das Regenrickhaltebecken vorgesehenen Flache, ein
Baum befindet sich an der Soester Stralke, zwei weitere 6stlich des Friedhofs und die lbri-
gen sechs Baume innerhalb des Baugrundstuicks an der Liboristrale. Die Baume und das
Geholz werden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB mit Bindungen fiir Bepflanzungen bzw.
als Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest-
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gesetzt. Die Bepflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Etwaige Abgange
sind in gleicher Qualitat zu ersetzen.

7.7 Flachen fur die Abfallentsorgung und Regenwasserbeseitigung

Im Plangebiet werden zwei Flachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB als Flachen fir die
Abfall- und Abwasserbeseitigung festgesetzt. Hierbei handelt es sich zum einen um den
ca. 50 m? grofien, offentlichen Standplatz fur Wertstoff-Container an der Soester Stralie,
angrenzend an den Friedhof. Zum anderen wird eine etwa 480 m? grol3e Flache zur Errich-
tung eines offentlichen Regenriickhaltebeckens festgesetzt.

7.8 Gestalterische Festsetzungen

Wesentliche stadtebauliche Gestaltungselemente sind bereits durch die oben dargelegten
Festsetzungen zur Geschossigkeit, zur Gebaudehodhe, zur Bauweise und zu den lUberbau-
baren Flachen bestimmt. Weitere gestalterischen Regelungen werden gemaR § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m § 86 BauO NRW getroffen und beziehen sich auf Festsetzungen zur Dach-
gestaltung, zur Fassadengestaltung, zur Begriinung von Garagendachern, und fir Einfrie-
dungen. Ziel dieser Festsetzungen ist, fir eine ansprechende und einheitliche Gestaltung
in Baugebiet zu sorgen, die sich zudem in das Ortsbild Gunnes einfugt. Mit den folgenden
Festsetzungen wird ein auf das Umfeld und den Gebaudetyp abgestimmter Gestaltungs-
spielraum eingeraumt:

Dacheindeckungen sind ausschlief3lich in mittel- bis dunkelroten oder grauen bzw. anthra-
zitfarbenen Farbstellungen anzulegen. Fur Doppelhduser ist das gleiche Material zu ver-
wenden, da aneinander gebaute Gebaude optisch als Gebaudeeinheit in Erscheinung tre-
ten sollen. Bei Dachern ist die Breite von Dachgauben, -einschnitten- und aufbauten sowie
Zwerchhauser auf maximal 2/3 der betroffenen Dachseite beschrankt. Sie missen mindes-
tens 1,0 m niedriger als der First sein und einen Mindestabstand von 1,50 m vom Giebel
haben. Mit dieser Festsetzung sollen sich die Dachaufbauten und -einschnitte den Haupt-
baukdrpern klar unterordnen.

Die Fassaden der Hauptgebaude sind hell zu verputzen oder mit weillem bzw. rot- bis rot-
braunem Sicht-/ Verblendmauerwerk zu errichten. Holzfassaden (dunkel lasiert, natur oder
hell / Pastellfarben gestrichen) sind ebenfalls zulassig. Fir Giebelflachen und fir unterge-
ordnete Teilflachen (z.B. Bristungsfelder, Balkone, Stirze, Gesimse) kénnen zur besonde-
ren Akzentuierung andere Materialien verwendet werden. Fir Doppelhauser ist stets das
gleiche Material zu verwenden. Blockhauser oder Fachwerkhauser sind unzulassig, da sie
sich nicht in das historische Ortsbild Glinnes einfigen.

Zuwegungen und Stellplatze sind mit Filtersteinen oder Pflastersteinen mit Rasenfugen
oder auch als wassergebundene Decke auszufiihren. Eine véllig geschlossene Versiege-
lung in Asphalt oder Beton ist nicht gestattet.

Zur erganzenden und einheitlichen Begriinung des Plangebiets und zur Drosselung von
Abflussspitzen sind Flachdacher von Garagen, Carports und angebauten Abstellrdumen
extensiv zu begrinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Fir die AuRenwandmateria-
lien von Garagen und Carports gelten sinngemaf} die Festsetzungen zum Hauptgebaude
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bzw. Hauptbaukdrper, damit eine einheitliche Gestaltung gewahrleistet wird. Garagen,
Carports, angebaute Abstellrdume und Stellplatze sind in den Bereichen, in denen sie mit
ihrer Langs- oder Rickseite an 6ffentliche Verkehrsflachen und Ful3-/Radwege grenzen, im
Abstand von 1,0 m zur Grundstlicksgrenze mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu
bepflanzen.

Einfriedungen: Zwischen der Uberbaubaren Grundstlcksflache und der o6ffentlichen Ver-
kehrsflache sowie zum seitlichen Nachbargrundstiick sind im Vorgartenbereich Mauern
und Mauerpfeiler nicht zulassig. Grundstiickseinfriedungen sind nur aus den Materialien
Holz oder Naturstein oder in Form von heimischen, standortgerechten Gehdlzen / Hecken
zulassig. Metallzaune sind nur zur Verstarkung / Sicherung innerhalb von Hecken zulassig.
Die Grundstiickseinfriedungen durfen eine Héhe von 1,0 m entlang der Verkehrsflachen
nicht Gberschreiten; Vorgarten und Hausfassaden sollen sichtbar und damit stadtebaulich
wirksam bleiben.

8. Belange des Umweltschutzes

8.1 Umweltprufung / Eingriffsregelung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplanen eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die Belange des Umweltschutzes gemaf § 1 Abs. 6
Nr. 7 sowie § 1a BauGB ermittelt und in einem als Umweltbericht (Blro Stelzig, April 2016)
bezeichneten gesonderten Teil zur Begrindung beschrieben und bewertet werden. Hierzu
werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
KulturgUter und sonstige Schutzglter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht
dokumentiert, wie die Belange des Umweltschutzes durch Vermeidungs- und Minderungs-
maflinahmen im Rahmen des Verfahrens bertcksichtigt wurden.

Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bestimmt, dass bei Aufstellung der Bauleitplane gemaf § 1 die Be-
lange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieRlich seiner Rohr-
stoffvorkommen, sowie des Klimas zu berticksichtigen sind. § 1a Abs. 2 BauGB beinhaltet
die Vorgabe, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll und dabei Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen sind.

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der geman
§ 1a BauGB i.V.m. § 14 BNatSchG auszugleichen ist. Der Kompensationsbedarf errechnet
sich aus dem Vergleich der Ist-Situation (bisheriger Zustand des Plangebiets) mit dem
nach dem vorliegenden Bebauungsplan angestrebten Zustand von Natur und Landschaft.

Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, das das Vorhaben mit Beeintrachtigungen
der Schutzglter verbunden ist. Diese Beeintrachtigungen werden unter Berlcksichtigung
des derzeitigen Umweltzustandes und unter Berucksichtigung von Vermeidungs- und
Kompensationsmallnahmen als gering eingestuft. Naheres hierzu ist dem Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begrundung zu entnehmen.
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8.2 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Bei der Bilanzierung wurde der Ausgangszustand des Plangebiets in Bezug auf die vorge-
fundenen Biotoptypen / Nutzungen dem Zustand gemaf Planung (Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 16 ,Nordlich des Friedhofs“) gegenlibergestellt.

Nach derzeitigem Planungsstand ergibt sich eine negative Bilanz von -20.587 Biotopwert-
punkten. Es sind demnach AusgleichsmalRnahmen aufRerhalb des Plangebiets erforderlich.
Der Ausgleich erfolgt iiber das Okokonto der Gemeinde Méhnesee.

Naheres hierzu ist dem Umweltbericht als gesonderter Teil zur Begriindung (Buro Stelzig,
April 2016) zu entnehmen.

8.3 Klimaschutz

Bauleitplane sollen seit der Novelle des BauGB 2011 dazu beitragen, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu fordern. Den Erforder-
nissen des Klimaschutzes soll gemaf § 1a Abs. 5 BauGB sowohl durch MalRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kili-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden. Das Ziel des Klimaschutzes ist die Minde-
rung der Treibhausgas-Emissionen, die als Hauptursache der globalen Erderwarmung gel-
ten.

Einen wesentlichen Beitrag zur Reduzierung der Treibhausgas-Emissionen leisten auf der
Ebene der Stadtentwicklung kompakte Siedlungsstrukturen, die Vermeidung von Ver-
kehrsemissionen, die Freihaltung der Frischluftschneisen, die Schaffung von Freiflachen
und die Reduzierung der Bodenversiegelung; auf Gebaudeebene sind ein geringer Ener-
gieverbrauch, die energieeffiziente Warme- und Kalteerzeugung, die Nutzung regenerativer
Energien sowie Dach- und Fassadenbegrinungen zu nennen.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan kommt es zu einem Verlust an offenen Flachen,
die der Kaltluftproduktion dienen und zur Durchliftung umliegender Wohnbebauung beitra-
gen. Im Umfeld des Vorhabens befinden sich jedoch groflachig offene Bereiche, die diese
Funktion Ubernehmen kénnen. Die zusatzliche Flachenversiegelung bewirkt eine Erweite-
rung des sog. Siedlungsklimas. Allerdings ist nicht mit einer grundsatzlichen Veranderung
der klimatischen Situation zu rechnen. Die geplante wohnbauliche Erganzung stellt eine Ar-
rondierung des Ortsteils Glinne dar, starkt Glinne als Wohnstandort und nutzt vorhandene
Infrastrukturen. Damit tragt das Projekt zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung bei.

8.4 Artenschutz

Es wurde eine Artenschutzrechtliche Vorprifung (Blro Stelzig, September 2015) erstellt.
Im Folgenden werden die Ergebnisse der Prifung dargestellt:

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (T6tung)
Eine Totung planungsrelevanter Arten sowie europaischer Vogelarten durch das Vorhaben
kann bei Einhaltung einer Bauzeitenbeschrankung ausgeschlossen werden.
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§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung)
Erhebliche Stérungen planungsrelevanter Arten sowie europaischer Vogelarten kénnen bei
Einhaltung einer Bauzeitenbeschrankung ausgeschlossen werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Beschadigung und Zerstérung von Lebensstatten)
Erhebliche Beschadigungen oder der Verlust von Lebensstatten planungsrelevanter Arten
oder europaischer Vogelarten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kénnen ausge-
schlossen werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG (Wildlebende Pflanzen)
Im Plangebiet kommen keine planungsrelevanten Pflanzenarten vor.

§ 44 Abs. 5 BNatSchG (Erhaltung der 6kologischen Funktion im rdumlichen Zusammen-

hang)

Die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang wird fir alle planungsrelevanten
Arten und europaischen Vogelarten weiterhin erflllt.

Das geplante Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Sicht genehmigungsfahig, wenn alle
Fallarbeiten zum Schutz europaischer Vogelarten auf3erhalb der Hauptbrutzeit, also nicht
zwischen dem 15. Marz und 31. Juli, durchgefihrt werden.

Es bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken, Verbotstatbestande werden nicht er-
fullt und erhebliche Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen werden.

Der Bebauungsplan enthélt einen Hinweis auf § 44 BNatSchG, wonach Gehdlzenthamen
ausschlief3lich auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30. September
bis zum 1. Méarz erfolgen durfen. Im Hinblick auf Artenschutzbelange ist dabei sicherzustel-
len, dass keine Lebensstatten planungsrelevanter Arten zerstort werden.

8.5 Bodenschutz

Mit Grund und Boden ist gemal § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umzugehen. Durch die Pla-
nung kommt es zu einer Inanspruchnahme von gewachsenem, schutzwurdigem Boden. Im
Bereich der versiegelten Flachen gehen die natlrlichen Bodenfunktionen komplett verlo-
ren. Des Weiteren kann es durch den Maschinen- und Baufahrzeugeinsatz auf den teilver-
siegelten Flachen zu Bodenverdichtungen und zu Verunreinigungen kommen. Eine deutli-
che Vorbelastung (Verdichtung, Bodenumlagerung, stoffliche Belastungen) besteht jedoch
durch die landwirtschaftliche Nutzung bzw. die parkahnliche Gestaltung der sldlichen Fla-
che.

Daher werden die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bodens durch die vorliegende Pla-
nung als gering und nicht erheblich eingestuft.

Der Bebauungsplan enthalt einen allgemeinen Hinweis zum Bodenschutz.
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9. Sonstige Belange

9.1 Immissionsschutz

In der Umgebung des Plangebiets sind, bis auf landwirtschaftliche Nutzungen, keine Larm
erzeugende Gewerbebetriebe vorhanden. Die Soester Stralle weist laut aktuellen Ver-
kehrszahlungen der Gemeinde Mohnesee (Marz 2016) ein Verkehrsaufkommen von rd.
880 Kfz/24 h auf. Eine derart geringe Verkehrsmenge erzeugt keinen das Wohnen storen-
den Larm. Um den Einfluss des Verkehrslarms der nordlich des Plangebiets verlaufenden
Bundesstra’e B 516 und der Ostlich des Plangebiets verlaufenden Kreisstralte K 20 auf
das Plangebiet beurteilen zu kénnen, wurde ein Schalltechnisches Gutachten erstellt
(AKUS GmbH, Marz 2016). Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau — Schalltechnische Orientierungs-
werte fur stadtebauliche Planungen) von tags 50 dB(A) und nachts 40 dB(A) fir Reine
Wohngebiete eingehalten werden. Als Art der baulichen Nutzung wurde im vorliegenden
Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Fir WA-Gebiete sollen laut
DIN 18005 als Orientierungswerte tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) eingehalten werden.
Diese Werte werden sogar unterschritten. Auf das Plangebiet wirkt dementsprechend kein
das Wohnen wesentlich stérender Verkehrslarm ein.

Von den 6stlich an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind zeitwei-
lig bewirtschaftungsbedingte Geruchs- und Gerduschauswirkungen zu erwarten. Bei be-
stimmten Wetterlagen (Wind aus Ost) ist auch mit Geruchsbeeintrachtigung durch einen
Schweinemaststall (ca. 250 m dstlich des Plangebiets) zu rechnen. Diese Immissionen
sind im landlichen Raum ublich und beeintrachtigen das Wohnen nicht wesentlich.

9.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Wasser, Elektrizitat, Gas und Telekommunikation er-
folgt durch Anschluss an die bestehenden 6ffentlichen Versorgungsnetze. Die Abfallbesei-
tigung erfolgt durch ein von der Gemeinde Méhnesee beauftragtes Unternehmen.

Es ist geplant, den Uberwiegenden Teil des Wohngebiets im Trennsystem zu entwassern
und das Niederschlagswasser in das geplante Regenrlickhaltebecken einzuleiten. Das
Baugrundstiick sudlich des geplanten Regenriickhaltebeckens wird abwassertechnisch an
die vorhandene Kanalisation in der Liboristral’e angeschlossen. Ein Entwasserungskon-
zept wird zur Zeit erarbeitet.

9.3 Altlasten / Kampfmittel

Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebiets sind der Gemeinde Mohnesee
nicht bekannt. Ebenso gibt es derzeit keine Kenntnisse Uber das Vorhandensein von
Kampfmittel. Der Bebauungsplan enthalt einen allgemeinen Hinweis zum Umgang.

Im Zuge des Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mdhnesee sind
maogliche (Bau-) Planungsflachen nérdlich der Liboristrale nach Hinweisen aus der Bevol-
kerung untersucht worden. Da hier bis zu 4 m hohe Aufschittungen vorhanden sein sollen,
konnten mit den Suchgeraten die Flachen nicht vollstandig untersucht werden. Es ist daher
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moglich, dass im tieferen Erdreich noch Munitionsreste verborgen liegen. Bei klnftigen
Bauvorhaben sollte daher mit der erforderlichen Vorsicht vorgegangen werden.

Daher ist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben darauf zu achten, ob der Erdaushub auf
aulRergewdhnliche Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet wer-
den. Ist dies der Fall, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst
ist Uber die Gemeinde Méhnesee zu verstandigen.

9.4 Denkmalpflege und Bodenarchaologie

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmaler. Es gibt auch keine Hinweise, dass das
Plangebiet bodenarchaologische Relevanz besitzt. Der Bebauungsplan enthalt einen all-
gemeinen Hinweis zum Umgang mit evt. Bodendenkmalern bei Bodenarbeiten.

10. Flachenbilanz

WA-Gebiet 8.355 m? 70,7 %
Offentliche Verkehrsflache 1.288 m? 10,9 %
Grunflache (6ffentlich) - Hecken 1.173 m? 9,9 %
Grunflache (6ffentlich) - Spielplatz 472 m? 4,0 %
Flache fiir die Abfallentsorgung 50 m? 0,4 %
Flache fir Regenrickhaltung 484 m? 4,7 %
Plangebiet insgesamt: 11.822 m? 100 %

11. Verwendete Gutachten

e BURO STELZIG: Artenschutzrechtliche Vorpriifung zum Bebauungsplan Nr. 16 in
Glnne-Mohnesee, Soest, September 2015

e AKUS GmbH: Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
Nr. 16 ,Nordlich des Friedhofs“ der Gemeinde Mohnesee, Bielefeld, Marz 2016
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