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400 249 ReChtsgrund Iagen gem. § 9 (1) Nr.4BauGBi.V.m. § 14 und 23 (5) BauNvO | ~~°7777° geplante Grenze (unverbindliche Darstellung)
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 Innerhalb der nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO zuléssig. ® Entfernen von Einzelb&umen
(BGBI. 1 2004 S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
225 20.10.2015 (BGBI. 12015 S.1722); . I Vorhandene Béschung
4 VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB
252 /4 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung oy " Topographische Linie
545 - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI, 1 1990 S. mmmmmsmm | StraBenbegrenzungslinie
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I e Baum mit Kronenbereich
2013 S.1548);
_ KC 27525 Kanaldeckel mit Hohe
3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ®
131 Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanV90) in der Fassung vom —
18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
591 vom 22.07.2011 (BGBI. I 2011 S.1509); ék FuB- und Radweg SONSTIGE HINWEISE
/"‘i 4, Gemeindeordnung fiir das Land NRW (GO NRW) in der Fassung der i Bedermcuk:
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRWS. 666), zuletzt gedndert durch . S _ . )
Gesetz vom 03.02.2015 (GV NRW S. 208, SGV NRW 2023): . ) Die Vorschriften des Kretsiaufwirtsghafts und Abfallgasetze_s sowie des
! = Bundesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und
132 J, Flache fiir Wertstoff-Container gem. § 9 (1) Nr.14 BauGB :
5. Bauordnung flr das Land NRW - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassun : ; Unterboclen zu separeren und entsprechend der DIN 19731 ener schadiosen
_— - . 9 9 4 g [ERSARN Verwertung zuzuftihren. Bei der VerwertungsmaBnahme dlirfen die naturlichen
144 —— \ \\ der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) zuletzt gedndert durch , ol g .
— : Art. 2 des Gasetzes vom 20.05 20‘14 (GV.NRW.S.294): Fliche fiir Regenriickhaltebecken gem. § 9 (1) Nr.14 BauGB Bodenfunktionen nicht beeintréachtigt sowie schéadliche Bodenverdnderungen nicht
.._"'-____-"-":.'..'-_H ' S ' . ! @ ! - ' hervorgerufen werden. Sollten bei Erdarbeiten  Abfallablagerungen oder
FM 23382 \\\\ 6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.7.2009 (BGBI. I 2009 S.2542), Boderwerunteinigungen festgesteit warden, st die ARellung Anfhivideschan/
134 E 2%8 \\ IR~ zuletzt gedndert durch Artikel 421 der Verordnung vom31.08.2015 (BGBI. I 2015 GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen
135 " S. 1474): g i i Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klédrung des weiteren Vorgehens gesichert
’ . p p 2 . zZu lagern.
57 - Offentliche Griinfléche
136 7 ' FH 238.85 ils i it :
Cn s jeweils in der zur Zeit gliltigen Fassung. STAND: 01.2016 kit 2. Natur- und Artenschutzregelungen:
FM 252.80 , T 233,00 @ Zur Verminderung von Verbotstatbestinden gem. § 44 BNatSchG wird darauf
2320 233. 1 e .-.------. 232.81 E E s I s E T Z_y N_ﬁ_E_N_ : IR M2 A H B 5 B UR hingewiesen, dass Geholzentnamen ausschlieBlich auBerhalb der Brut- und
KD 232.46 I VON NATUR UND LANDSCHAFT o o §(1) Nr.20 GB Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30.9. - 1.3. erfolgen diirfen. Im Hinblick auf
WA /Q\ o : ART DER BAULICHEN NUTZUNG ; ' Artenschutzbelange ist dabei sicherzustellen, dass keine Lebensstédtten|
I |max. 2 Wo M 25‘-5:9@ —_— " 1'{ WA Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen planungsrelevanter Arten zerstort werden.
o) = : i Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvO . Y
bisdodithiodic 2 = .‘ Anpflanzung (als Bestandteil des WA Gebietas/der offentlichen Grinfliche) P Caeies T demm T mmmeen B D
GH rec s 900 ™ ca. 621 gt / 6a. 579 p? I 254 74 Zuléssig sind: Als Pflanzarten fir die Anpflanzungen kommen folgende einheimische, | nevilachattatsadvibiet S d zu beteil
e “n‘_\‘, oy / _232.28 ' 1. Wohngebaude, standortgerechte Laubgehélze in Frage: Stieleiche (Quercus robur), Schiehe PRECRR e It Iorimersn Una ad eiligen,
WH(PD) max.75/60m / e £ 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden sowie nicht stérende (Prunus spinosa), Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus mo-nogyna), e . )
S Handwerksbetriebe, Vogelkirsche (Prunus avium), Gemeiner Hartriegel (Comus sanguinea) 3. Kampfmitteliberprifung: .
WH rax.0m/ FH e 80m B e Y 3. Anlagen fiir kirchliche, kultturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. . s 2 Bei der Durchfithrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der Erdaushub auf
[ FM 2305 / i " s ' g i » Hun“dsrose E(:osa l::anlnsa);b BecgeTe rfUIm"g gla;bra),‘_bi-!lasi;nusss (Cc;,rylus auBergewdhnliche Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegenstdnde beobachtet
137 ,- Ausnahmsweise kénnen zugdassen werden: a:’e a)na)' i ( WS e a)' AL e ( AEE e werden. Ist dies der Fa“, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
_ “2§$2g1 1. Betriebe des Beherb_ergung sgewerbes, R Kampfmittelrdumdienst ist Uber die Gemeinde M&hnesee zu versténdigen.
Flur 5 230.3 *231.57 230.03 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. Appﬂ_anzyng einer Schnitthecke aus Hainbuche (Carpinus betulus) und 4. Eingiie bal Bodandankmaien:
138 ,f' e Von den gemé&B § 4 (2) BauNVO zuldssigen Nutzungen werden gemaB § 1 (5) Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogyna) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
ca. 112 " fur unzuldssig erklart: besitnoniir i Bodenbefunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Verédnderungen und
&2 e g / 1, Schank- und Speisewirtschaften, B BV AL Rt Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
7z & 9 YA / 2. Anlagen flr sportliche Zwecke., Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
d &, ; / [ / werden. Die Entdeckungen sind der Gemeinde Mdhnesee als Untere Denkmalbehérde
FM 229.39 > / B Die gem&B § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen werden geméB § 1 (6) fur oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL Archéologie fir Westfalen/ Amt fiir
ca. 50 / unzuléssig erklért: Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.-Nr. 02761/93750) unverziiglich anzuzeigen
FM 229.09, : 226,92 / ca. 508 mt 1. Anlagen fir Verwaltungen, t Die mit diesem Planzeichen gekennzeichnete Anpflanzungsfiiche ist erst und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
a0 g ?arie;t;?ubetﬁebe, nach dem Abgang des Bestandsgeb&udes herzustellen. .c.-rhallcltenI é;g‘h 15d urf:_d'§ IGbDenigrr;atschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der
ol ) ; g ' *229.19 . Tan en. Denkma orde freigegeben wird.
229.20 20.60%Ag, il / Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches em. § 9 (7) BauGB
ol S ' . max. 2 Wo Anzahl der Wohneinheiten gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB smmmmn O ngelanee e e $ A
450 230.1 M ay / Hier: Es sind maximal 2 Wohnungen (Wo) pro Wohngebdude zuléssig.
L) .- ; o ; Die Wohnfléche der 2ten Wohnung darf max. 70 gm betragen. gem. § 9 (4) i.V.m. § 86 BauONW
. O ! LA
-.~ / y i 4 ey MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Dachaufbauten wie z.B. Gauben, Nebengiebel, Zwerchhéuser und
Ty i3 ! ] Dacheinschnitte dirfen in ihrer gesamten Lange nicht mehr als 2/3 der
05 .2?9”.~ | lll 0 MRS SR AEh s e, § L9 EaubivD betroffenen Dachseite Ubersteigen. Sie missen mindestens 1,00 m
. ca. 488 n? - i i u
" O -~ ' e *227.99 GR 150 m2 Maximal zul&ssige Bruttogrundfléche je Grundstick ohne gem. § 16 BauNVO hiadriger al; die héChSte Staila des Dachies:sein Unc ainen. Mnostabstand
Gunne - -- -....G.- ' Garagen und Nebengebé&ude VIR 3200 VO R TN, u n n e
\ - -
22808 -.?28.-6. ) _ Dacheindeckungen sind ausschlieBlich in mittel- bis dunkelroten oder
Flur 6 ca. 140 % wst et I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVvO grauen bzw. anthrazitfarbenen Farbstellungen anzulegen. Anlagen zur i Beba u u ng Spla n N r. 16
_ 22?-48 Sonnenenergienutzung sind zuladssig. Fur Doppelhduser ist das gleiche ' 0 "
H @ , - Material zu verwenden. NG dl h d Fri dh f
39 WA /éb\ 2 18, o e ca. 50 HOHE DER BAULICHEN ANLAGE gem. § 18 BauNVO i,V.m. § 16 (4) BauNVvO | Or |C es rle 0 S
I |max. 2Wo O] f ] ’ "227.50 Aussenwandflachen der Hauptgebdude sind als heller Putzbau bzw.
. ' | | Die fertige FuBbodenoberkante (FOK) darf maximal 0,5 m tber weiBes (ggf. weill geschldmmtes) oder rot- bis rotbraunes (unglasiertes)
GR 150 m? GRZ 0,4 o /] 227.13 der natiirlichen Gelandeoberfldche (§ 2 (4) BauO NRW) liegen. Sicht-/Verblendmauerwerk oder als Holzhaus (dunkel lasiert, natur oder
GH 22706 Diese MaB ist dort zu messen, wo das Wohngebéude am héchsten hell / Pastellfarben gestrichen) auszufiihren. Holzh&user dirfen jedoch
e 606 _ Geléndepunkt aus der Erdoberfidche tritt, nicht als Blockhduser oder als Fachwerkhduser errichtet werden. Fur
WH(PD) a5/ 80 7. Der untere Bezugspunkt fiir die nachfolgenden Héhenfestiegungen Gtebelﬂache_r) und fqr untergeordnete Tellﬂache:n . (z.B. Brustungsfelder,
der Wandhshe (WH) ist jewels die FuBbodenoberkante (FOK) Balkone, Stirze, Gesimse) kénnen andere Materialien verwendet werden,
\ WH nexsom/ FH rac 80m Der obere Bezugspuni¢ %Ur die Wandhohe (WH) st die Sch nittinie Fiir Doppelhéuser ist das gleiche Material zu verwenden.
der Wand mit der Dachhaut. Zuwegungen und Stellplatze sind mit Filtersteinen oder Pflastersteinen
mit Rasenfugen oder auch als wassergebundene Decke auszufiihren. Eine
_ GHmax.65m _ ) : _ vollig geschlossene Versiegelung in Asphalt oder Beton ist nicht gestattet.
; *226.07 . Baume evtl, abganglg BEi einem Flachdach (FD) darf die Geb&udehohe (GH) maximal 6,5 m
N . A wg. Garagenzufahrt Uber der fertigen FuBbodenoberkante (FOK) des Erdgeschosses sein. Garagen, Carports und angebaute Abstellrdume mit Flachdichern sind
W i : \ - zu begrinen. FlUr die AuBenwandmaterialien gelten sinngem&B die
/ 832 Libess : 5,04 | 222042 WH(PD) max. 7,5m/6,0m Festsetzungen zum Hauptgebdude bzw. Hauptbaukérper. Garagen,
a Oristrale N 8t sy iy [T T T 225.57 Bei einem einseitigem geneigtem Dach (Pultdach, PD) darf die Carports, angebaute Abstellrdume und Stellplétze sind in den Bereichen, in
Ql} p 678 "M 225088 AT — P  —— oy maximale Wandhdéhe (WH) 7,5 m und die gegenUberliegende denen sie mit ihrer Ldngs- oder Riickseite an offentliche Verkehrsflichen
g ——r— ' “FM 225, Wandhéhe maximal 6,0 m sein. und FuB-/Radwege grenzen, im Abstand von 1,00 m zur Grundstiicksgrenze
@) 67 —— s X : 561 mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.
649 s : Bei allen anderen Dachformen darf die Wandhéhe (WH) maximal ;infrleduuuan. stctien der .uberbauba.re'n Grundsticksflédche }md c_ler
450 KD 225. 6,0 m Uber der fertigen FuBbodenoberkante (FOK) des Erd- offentlichen Verkehrsfliche sowie zum seitlichen Nachbargrundstiick sind
— £ tiber der FuBbodenoberkante (FOK) liegen Grundstlckseinfriedungen sind nur aus den Materialien Holz oder
Verfahrensvermerke Karthographische Darstellung Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung ' Naturstein oder in Form von heimischen, standortgerechten
) ' " ’ . ol Heck: léssig. Metallzé [ Versta
Stand der Planunterlagen: 10.2015 Gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist die Aufstellung des Gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand die fruhzeitige Beteiligung der Die vorgesehenen obersten Gebaudehéhen dirfen nur von technischen Einrichtungen, g;e:;‘erzue 4 ;cn::;-mbzuv?: IGHGCk; zuwl;r;-e T:;n: G:uu;dg?jjcisei:ﬁr?iedr::negnf
Bebauungsplanes durch den  Ausschuss flr  Planung, Offentlichkeit - Unterrichtung und Er6rterung - in Form eines wie z.B. Schomsteinen oder Anl agen zur Energiegewinnung bis zu einer maximalen 4 nq ’ 9. & g
Die Planunterdagen entsprechen den Anforderungen des § 1 der Gemeindeentwicklung und Umwelt des Rates der Gemeinde offentlichen Aushangs in der Zeit vom 30.11.2015 bis einschlieBlich Hoh e 1.5 m tberschritt o dirfen die Hoéhe von einem Meter entlang der Verkehrsflaichen nicht
Planzeichenverordnung. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung Méhnesee am  21.10.2015  beschlossen  worden.  Der 30.12.2015 im Rathaus der Gemeinde Méhnesee statt. Die von der ewon 1,5 W Uberscantien weraen. Uberschreiten.
ist geometrisch eindeuti /'_’90! T geN Aufstellungsbeschluss ist am 26.11.2015 ortsiiblich tlg_@un_tgemacht Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher
4 ?/ /?@ 00 %\ worden. ‘ "1, Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 30.11.2015 michtet
Soest, den.. .. 0 M x'g “'\/I-ﬁ"':,‘(f\ %\ 0609 20 % und zur AuBerung aufgefordert, 08 Ag
f “ N i = Mohnesee, Nery V0. (7 & s Pl 2 :
) 'j'! \ ? E il i — Mohnese .09 2 o { 1 f;":?-- '
% . ‘@‘ &) ﬁ/' (S e j & A offene Bauweise, _ gem. § 22 (2) BauNVO @ Chohaiiene Mk Bohtsi
e A e e \\\% £ . o i e s it \. & n:/ es sind nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig ng
~aing. - LW :
— == Bagrenze gem. § 23 (3) BauNVO Vorhandenes sonstiges Gebéude NS
Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss e Bekanntmachung / Inkrafttreten Geb4ude und Gebaudeteile durfen diese Linie nicht Uberschreiten ; it o ] @a\
. ) anausfertigung L : a 2 el 3 o <“E5 ! L : 28l P
Gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat der Bebauungsplanentwurf mit Der Rat der Gemeinde Mohnesee hat in seiner Sitzung am)SOS’Ju " Der Satzungsbeschluss ist ama?.l.gﬁ.@ffé)rtsﬂblid'u bekannt gemacht Ein Vortreten von Get?au..dm"m "} geringfugigem AusmaB kann Ganne Gemaﬂ(ungmame = T R/
Begrundung vom 27.05,2016 bis einschlieBlich 27.06.2016 offentlich tber die in den Beteiligungsverfahren gem&B §§ 3 und 4 BauGB Es wird bestétigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem worden. Mit dieser Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB tritt zugelassen werden. Ein Uberschreiten durd'_' Terrassen ist grund-
ausgelegen. Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung sind am | eingegangenen Stellungnahmen beraten und beschlossen. Gem. § 7 Ratsbeschluss vom £J:0%.44/¢ bereinstimmt und das Verfahren | dieser Bebauungsplan in Kraft. Dieser Bebauungsplan mit sétzlich zul dssig, jedoch missen sich feste Uberdachungen inner- Flur 6 Flurbezeichnung Obersichisplan / Geltungsbereich M: 1: 5000
19.05.2016 ortsiblich bekannt gemacht worden. Gleichzeitig der Gemeindeordnung fur das Land NRW und § 10 BauGB hat der entsprechend § 2 Abs. 1 und 2 der Bekanntmachungsverordnung Begrindung wird 2u jedermanns Einsicht wahrend der halb der Baulinien befinden.
erfolgte die Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB Rat der Gemeinde Méhnesee in seiner Sitzung am gw Llbdiesen NRW durchgeflihit wurde, ) Dienststuyiden im Rathaus bereitgehalten. 347 Flurstiicksnummer e
der von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Tréager Bebauungsplan als Satzung beschlossen. e ML ; ‘“ \}‘ \)E;g,..;ﬂ“ - N ) )
offentlicher Belange. a5 M i 0605, 2046 / W Hiermit wird dieser Bebauungsplan ausgefertigt. A q§\ o~ ,."-.:{'f';:- Uberbaubare Grundstticksflache gem. § 23 (1) BauNVO i ) . 5/ I.lldwl’ und Schwefer
X 06.04. 204 y 74 WRRIIBROR, ) ekt [& €09 2016 X " © fMpa. ) o / Flurstlicksgrenze mit Grenzzeichen WA Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Méhnesee,den Y601, 2C /6 - ’ Mshneseel\dep £6.07. 7 | 7
¢ :, W Blar Banarra ke . Bl X S ) Liboristrale  StraBenname Feldmihlenweg 18 Tel. 0202136600 www.s-soest.de
- , & - . . ) \@  (EIvEe) 1 7= \am e/ - Nicht Uberbaubare Grundsticksfiache gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB 50494 Soest ___Fax.: 02921/ 3660-33 post@ls-soest.de
. v A Der Blrgermeister N* NERY LS |l : G * 23145 Héhenpunkt FM230.45 Hohenpunkt Fahrbahnmitte
Der Biirgermeister / NA ) Der BUrgermeister 8




