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, : i Art und Map der boulichen Nutzung und Bauweise gemdp & 9 (1) BouGB und G e ! ! i e ! n d e N O h n e :
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267 \\ i 3 Aligemeines Wohngebiet — WA 1 i
i — Gem. § 4 BauNVO sind nur Nutzungen gem. § 4 (2} zuldssig. '
e ) ; ——— — Gem. § 17 BouNVQO wird das Mal} der baulichen Nutzung mit einer GrundfiGchen— _ e O U u n S O n E" ,
P 7 . £ _ : % : . _ i zahf von 0,4 und einer Geschofifldéichenzahl von 0,8 festgesetzi, ‘ v )
ey . f . \ ‘ ' ' / > . : 4 : ) - ' { - ' 3 —~ Gem. § 18 und § 20 BauNVD wird die Geschofizahl auf 2 Vollgeschosse festgesetzt. 99 :
! D61 I?QTL TEYTT T > . _ : ' ‘ — Die H8he der Gebdude wird gem. § 18 BauNVO mit einer TrauthShe von maximal ' s _ 79
‘ / = - : ‘ . V‘ 5 3 ¥ e 8,00 m, gemessen von der talseitigen Geldndeoberkante, festgesetzt. :
250\ 253/ 251 : ‘ , ) i - 3 _ - : ' i — Figchen fur Aufschittungen, Abtragungen und Stitzmauern sind, sowelt sie fiir die S
’ _ : <X : ) ! _ : Sicherung und Hersteliung des Strofienkdrpers oder von Wegen erfordertich sind, ouf den
. ~ / Grundstiicken zu dulden. : '
5 S ~ Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Aiigﬁmpinﬁqﬂnhngehipfr — WA _Z — - v—-— :
—  Gem. § 4 BauNVQ sind nur Nutzungen gem § 4 (2) zulssig. :

— Gem. & 17 BauNVO wird das Maf} der baulichen Nutzung mit einer Grundflichen ‘ : : G k g ' — ol

zaht von 0,4 und einer Geschoffléchenzahl von 0,8 festgesetzt. e m O r U n g G u n m e ' Fl U r 7

— gem. § 18 und '§ 20 BauNVQO wird die CeschoRzahl auf 2 Voligeschosse festge— - ’
setzt. ‘ ' '

— Die Héhe der Cebdude wird gem. § 18 BauNVO mit einer Troufhdhe von maximgl
6,00 m, gemessen von der talseitigen Cel@indeoberkante, festgesetzt. : ‘ ‘ M Q B Stg b /] ‘ 5 OO

-~ Fldchen flir Aufschiittungen, Abtragungen und Stilizmauern sind, soweit sie fir die ; <
Sicherung und Herstellung des Strafenkdrpers oder von Wegen erfordertich sind, auf den
Grundstiicken zu dulden. ‘

- Es wird eine geschiosse Bouweise fesigesetzt. .

— Gem. § 1 (7, 8) BauhNVO wird die Nutzung durch folgende Festsetzurig beschriinkt:
Wohn— und Aufenthaltsrgume dlrfen nicht nach Norden hin orientiert werden.

— Garagen sind mit Sattel— oder Pultddchern zu versehen

) Mischgebiet — MI 1 1 ' Festse‘tzungen
- Gem. § 1 (9) BouNVQ werden fir dos Mféch(ge)biet einzelne Arten von Nutzuagen
ausgeschlosssn, auch wenn sie gemdf § 6 (2) BauNVO zuldssig sein soilten. ; . * 4 )
Zuldssig sind nur Nutzungen nach & & {2) Nummem 1,2,3 und 5. ‘ 2|gn0turlen gemOB der VeFOf’dﬂUﬂg Uber die AUSG!’bGItUﬂg
— Gem. & 17 BauNVQO wird dus Mol der baulichen Nutzung mit einer Grundflichen— r A g o
zahl von 0,6 und einer Geschofifldchenzahl von 1,2 festgeseizt. & BGU estp[ane und_ d[e Dﬁrstellung d@S Piomnhaltes
— Gem. § 18 und § 20 BauNVO wird die Geschofizahl auf 2 Vollgeschosse festgesetzt, | (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
— Die zulgssige Héhe der Gebdude wird gem. § 18 BauNVO mit einer Traufh8he von "
maxima! 6,00 m, gemessen von der talseitigen Geltindeoberkante, festgesetzt. 3 Art 'der bﬂUllChﬁﬂ NUtZUﬂg

~ FEine Teilfldche wird als private Steliplatzfldche ausgewiesen.

-~ Fldchen flir Aufschittungen, Abtragungen und Stlitzmauern sind, soweit sie fiir die
Sicherung und Herstellung des Strafienkérpers cder von Wegen erfordertich sind, quf den
Grundstiicken zu dulden

Mischgebiet — MI 2. : : ><\ i Mischgebiete

—~ Gem. § 1 (9) BauNVO werden fiir das Mischgebiet einzelne Arten von Nutzungen e
ausgeschiossen, auch wenn sie gemdp § 6 (2) BouNVO zuldssig sein sollten.
Zuldssig sind nur Nutzungen nach & 6 (2) Nummern 1,2,3,4,5 und 6.

~ Gem. § 17 BauNVQ wird das Map der baoulichen Nutzung mit einer Grundfidchen—
zoht von 0.6 und einer Geschoffitchenzahl von 1,2 festgesetzt.

— Gem. § 18 und § 20 BauNVO wird die Geschofizahl auf 2 Vollgeschosse festgesetzt. ry BOUWEESG, Baulinien Beugrenzen
¥

| Allgemeine Wohngebiete

Sonstige Sondergebiete

-~ Die zuldssige Hohe der Gebdude wird gem. § 18 BauNVO mit einer Traufhdhe von
maximal 6,00 m, gemessen von der talseitigen Geldndeoberkante, festgesetzt. I

1% Seondergebiat

— Gem. § 11 BauNVO wird das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Aus— g
stellungsgeldnde” festgesetzt. ' ' Fullschema der NUtZUﬁgSSCth[OﬂE

— Gem. & 18 und & 20 BauNVO wird die Geschofzahi auf ein Voligeschofl festgesetzt,

Baugrenze

7 ‘”“WA‘““ Art der baulichen. Nutzung
2.0 Flachen flr die Versorgung . ~
~ An der Strafie 'Am Hassenbiuch' ist eine Fldche fiir Versorgungsanlagen mit der oif 0’;_ Vr::‘ﬁ?u'(:h?jnmﬂé; (EbRZ:;a : VGﬁSQt['IOSSﬂﬁchgﬂmhl (GFZ)
Zweckbestimmung "Elektrizitdt" festgelegt. erhalinis der iiberbaubarsn erhditnis der Summe der GeschoB—
g BIEED SD Fldche zur Grundstiicksfliche | flichen zur Grundstiicksfitiche

3.0 Pflanzbindung, vorhandene Bdume, Baumgruppen, Strducher und vorhandene Anzah! der Vollgeschosse Bauweise
Wassergriben , ' ‘ '
- — Gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB sind die dargesteliten Gehdlzbesténde und die Dachfonm
Wassergrében zu erhalten, dauerhaft zu sichern und ggf. durch Nachpflanzung
zZu ergdnzen, ‘

4.0 Pflanzgebot von ﬁ&éhigen Gehdlzpflanzungen, Einzefb&umen, Baumreihen
Gem. § 9 (1) 25 a BauGB sind Anpflunzungen an den in der Planzeichnung festqe—
setzten Fldchen enisprechend der folgenden Liste vorzunehmsn.

6. Verkehrsfldchen

1 StraBenverkehrsfldchen ' f

Pflanzgebot 1 (P 1) Fidchige Gehdizpfianzung, Abstandsgrin

An den gekennzeichneten Fldchen sind standortgerechte Strducher und kleinkronige Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung '

Bdume der foigenden Arten und Quadlitdten anzupflanzen:
Hasel — Coriius ‘oveﬂcna (Str:) Weildorn  — Cratoegus monog. (Str.) : e Y] . A
Hartriegel - Cornus sanguinea {Str.) Salweide ~ Salix caprea (Str.) Verkehrsberuhigter Bereich
Feldahorn ~ Acer campestre (( Hei.)) Vogelbeere ~ Sorbus aucuparia (He)i;-)‘
Holunder - Sambucus nigro (Str. Schlene - Prunus spinosa (Str. g I X . o , ,
I R i . | p FlaihAes fiir Versorgungsanlagen, flir die Abfallentsorgung -
‘ ‘ un wasserbeseitigung sowie fiir Abl
Str. - Strducher, 100 - 150 cm; Hel. — Heister, 200 — 250 cm g g b Ogerungen
| ' ——— Fdchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorguig
Pflanzgebot 2 (P 2} Freiwachsende Hecken i 0 e’ Sl 3
An den gekennzeichjneten Flachen sind standori— und dorfgerechte Strducher der und Abwosserbesextrgung sowie fUr Ablagerungen
7 folgenden Arten und Qualitdten anzupflanzen:
, \ | : _ _ ' — ‘ ) | Elektrizitat
- Hasel — Corylus avellanag Blutjohannisb. - Ribes sanguineum .
Haririegel - Cornus sanguinea Flieder ~ Syringa vulgaris ' PG
Felsenbirne  — Amelanchier lamarckil Spiere — Spiraea vanhouttel 9. Grunﬂﬂchen
Weifdorn - Crataegus monogyna Schiehe ~—~ Prunus spinosa
V i . aw s .s & 4
Stréucher, 100 — 150 cm Griinfldchen '.a: *  Parkanloge @ Spielplatz
Pflanzgebot 3 (P 3) Eingriinung der Trofostation :
‘ An der gekennzeichneten Fidche sind folgende Arten und Quglitdten anzupflanzen: 1% Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und F!Eichen fUT
. \ Eibe '~ Toxus baccata (He.) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
\ Felsenbirne - Amelanchier lamarekii (Str.) , Nat d Landschaf ,
Efeu — Hedera hslix (Bo.) atur und Landschaft -
Str. — Stréucher, 100 — 150 cm He, — Heckenpflanze, 50 — 60 cm _k Umgrenzung von Flgchen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern
Be. - Bodendscker, : st und sonstigen Bepflanzungen - ‘
Pflanzgebot 4 (P 4) Offentfiche Griinfliche Pflanzgebot 1, ndhere Bestimmungen siehe Textliche Festsetzungen Pikt. 4.0
3i6 * Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen sind mit Landschaftsrasen ein-
‘zus@en und Einzelbdume der foigenden Arten und Qualitdten zu Pfianzen:
Apfel: Bohnapfel Bime: . Gute Graue ' - L N |
Hauxapfel Watnup: Sémlinge . ‘ a.8.8.8.8, Umarenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir
: .“.;therrumbt;r Vogelbeere ~ Sorbus qucuparia ' Aol die Erhaltung von Bdumen, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen,
\: ‘ o sowie von Gewdissern |
i i Biume — Hochstamm, Stammumfang 10 — 12 ~ailg '
, j Pflanzgebot 5 (P 3) Einzelbtiume im Bereich der Verkehrsflichen und Steliplatz— Q Anpflanzung von Riumen, Standorte nicht verbindlich
fidchen ' 3
Im Bereich der Verkehrsflichen sind einheimische Loubb&ume der folgenden Arten und
8 Qualitdten zu pflanzen. Die eingetragenen Standorte sind unverbindiich. : 2
{nachrichtiiche Ubernghme) 18 Sonstige Planzeichen
Bergaohern — Acer pseudoplationus Sommerlinde - — Tilia platyphytlos [Eapseos] - S - .
! WA 1 Hainbuche = — Carpinus betulus . Stieleiche  — Quercus rober mrae— | Mit Geh— Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
0 f__; ! : Pflanzquatitdt: Hochst&mme, Stammumfang 18 —~ 20 cm i | PR J p ‘
e ‘ i 0,4 058 - , ‘ B Grenze des riumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
w3 y - ‘
;_‘2 S “ o Pflanzgebot 6 (P 6) Begriinung der Crundstiicksfldchen i : i )
. ] %-1 - Die nicht Gberbauten und nicht flir Nebenanlagen (Zuwegungen, Stelipiditzs) - @@ @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
i e genutzien Flidchen des Wohn-—, Misch— und Sondergebietes sind als Griinflichen fach=- i innerhals eines Baugebietes
S ? 4 | g‘g; SDSWDSPQ gerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten: Pro Grundstiick ist mindestens ein - oder Abgren_zung dipuMabegveer-ilurmung ' g
- (_i{}h ‘ ® | L e Baum der foigenden Liste aonzupflanzen:
| I — LI S SRS e , )
Bl e . ' 78 Obstbéume als Hochstémme Vogelbsere —~ Sorbus aucuparia 2 GeS-‘[G H—u 2 Sfestsetzungen
/ 125 e \ Walnuf3 — Juglans ragig Vogelkirsche — Prunus avium ‘ y L g
{
/ \ 38 Siehe Textliche Festsetzungen Nummer 5.0
B o ) - ]
fA SHY Gestaltungsfestsetzungen /Landesrechtliche Vorschriften gem. §9(4)BauGB : A' f tj‘” n o sc‘iiuﬁ ' |
: : - . - P UTSTENUNRQSDESC: ] e ; ‘ S |
’ : < SSC—" - I figatadizhnapniitisnidle SlismalGesie it darvEullohariAuiagon Sgema TS O I aLONM. Der Rat der %gmegnde Méhnesee hat om 21.04.83 gem. § 2 {1) BouGB beschiossen diesen Bebouingspldn cufzustefien | @
R _’___‘___________,___,_-——-—-—-' £z~ N b < - :
e ) - ST Dachgestaltung i o i /
9 70 4 l. - Ddcher dirfen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur als Satteldach, 1
{: £k 302 = Walmdach oder als Pultdach ausgebildet werden. Die zulﬁssige Neigung der Ddcher
\ - ist zwischen 35° und 41" Bel eingeschossigen Gebduden sing Drempel bis zu siner .
i E_.,_ Héhe von 75 em erlaubt. Das Map gilt gemessen vom Schnittpunkt AuBenwond / Ober— Mdhneses, den 22.04.83 Gemeindedirektor i
1 77 ! A kante Rohdecke des DachgeschofBfufbodens bis zum Schnittpunkt Aufenwand / Sparren— ——— . 7 :
5} 7% l 5] unterkante. Bel zweigeschossigen Gebduden sind Drempel unzuldssig. ‘ Biirgé?bmte%‘igung ‘ . :
'\ . . ! E Zur -Ddcheindeckung sind rote bis braune oder anthrozitfarbene Materialien zu verwenden, ‘ ' Die Bﬁrgerbets:%ﬁgﬂn'g fir diesen Beabuungsplan gem. § 3(2) BouGB hat am 18.11.93 stattgefunden i
71 Bitumenpappe ist nicht zuldssig. ‘ j R T g ' e
{ I A R - Dachaufsauten sind bis zu elner Gesamildnge von 3/5 der Traufldnge zuldssig, wobei ‘ '
B I el No AN N L der einzeine Dachaufbau sine Ldnge von 2,50 m nicht Uberschreiten dorf.
) ! )6 ' %_\ : /%\‘* : S},/ AC Der Abstand zu Firsten mup mindestens 1,00 m betragen. |
! S N ¥ ; 2 7_7._‘ i +a . A Mihneses, den 19.11.93 Gemeindedirekior
[‘ . ) 504‘)[* ' ae anate St"'”pl @t‘i"e‘ § 5.2 Fassadengestaitung ‘ i : -
\ _ A = //\ —e /ﬁ\ Fir den gesamten Geltungsbereich giit, daoff Materialien mit spiegelnder Oberfldche ' ‘Offenlegungsbesjchiuﬁ : ‘ -
' T - PO sowle Werkstoffimitationen adller Art, wie z. B. Fassadenplatten oder Teerpappe Die dffentliche Auslequng dieses Beabuungsplanes mit Begriindung wurde gem. § 3 (2} BouGB ven der Gemeinde J
1 3 il i nicht zulgssig sind. Mohneses am. 22.06.95 beschlossen. ' , :
5* 7 1 N
! 5 A )
. ] b e ] b 5% Einfriedungen j
: d | - T Als Einfriedungen sind Anpfilanzungen als geschnittene oder freiwachsende Hecken ‘ - _ . ) P
,.__»———‘——._—.’—‘——'_—.—_-’_—”' k-l b LN l - . - 3 = . pon e - h Iy = o | i
= { ﬁl = T »/h* und Zdune nur in Begleitung einer Anpflanzung zuldssig. StraBenseitige Einfriedungen Mhnesee, den 23.06.95 : Gemeindedirektor 3
[ / = . / {im Bereich des WA-Gebietes) sind mit einer maximalen Hdhe von 1,00 m, cnsonsten , : - : : ;
/ = ] ,! - ‘ : mit einer maximalen H&he von 1,50 m zuldssig. Offentliche Ausiegung ' 7 A i _ y o . ‘
| -] ' Dieser Bebauungsplar hat mit Begrindung gem. § 3(2) BouGB in der Zeit vom 24.07. bis 25.08.95 &ffentlich aus—. 1
! 133 y > : : o : . gelegen. Ort und Zeit der Auslegung sind am 10./11.07.85 orisliblich bekannt gegeben worden. ' |
: 0T L ‘ ' : , : : , — V" { ; , 5.4 Werbeanlagen ‘ ' ¢ ' ' ' Al
o Y il e _ . ‘ ' . ‘ “" ) : ' ‘ Werbeanlagen sind in den WA—Baugebieten nicht zuldssig, ; .
| : SR Mt Mhnesce, den 12.07.95 Gemeirdedirekior -
e = | N e - | Rechtsgrundlagen Satzungsbeschluf = ] Jinme f
/ / 603 1. 8§ 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 Dieser Bebauungsplan ist von der Gemeinde MBhnesee am 14.09.95 gem. § 10 BouGB dis Sotc_ung beschiossen {;‘
/ (BGRBI,1,S.2253). worden. .
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke {Bounutzungsverardnung — BaulVvQ) ?
563 in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI,,5.132). -
: 5 : ‘ _ : ' Méhnesee, den-15.09.95 Bilirgermeister _ Schriftfiihrer ;
. 3. § 7 der Gemeindeordnung fir dds Land MNordrhein—Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung i e_n 15 : : .g ' -
N vorn 14. Juli 1994 (GV NW 1994, S.666). - o ' | _ )
. | | Lo i 123 0.95 ortsiiblich hekannt gemacht word Ll
‘ 4. § 86(1) der Baucrdnung fiir das Land Nordrhein—Westfaien (BauONW) in der Fassung vom . Dir Durchflihrung des Anzei’g.everfqhmm ist ge;'n. § 1}:{2 T‘WGB am 18.10.95 ortsliblich bskanni gemacht worden.
: 7. Mdrz 1995 (GV NW 1995, S.218). , Mit der Bekonntmachung tritt der Bebquuﬁggp.cn in Kraft. ;—7
/ / 5. BauGB — MdfnahmenG vom 28. April 1993 (BGBI,1,S.622). 3 ‘7\1
, : \ Mahneses, den 19.10.95 : Gemsindedirektor ! o &



