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BEGRUNDUNG zum Bebauungsplan Nr. 6

"Haus Delecke" der Gemeinde
Mohnesee, Ortsteil Delecke

1. Plangebiet

Das Plangebiet liegt am Nordufer des Mdhnesees, siidlich der B 516
zwischen den Ortsteilen Delecke und Giinne.

Das ca. 6,1 ha groBe Plangebiet umfaBt Uberwiegend das Flurstiick 49 in

der Flur 6 der Gemarkung Delecke und wird begrenzt im Norden von der B 516,
im Nordosten verlduft die Grenze ca. 25 m innerhalb des Flursticks 49, im
Stdosten am oberen Rand der Uferbdschung des Mshnesees, im Siiden grenzt
das Plangebiet an das Flurstick 5 und im Westen an einen forstwirtschaft-
lichen Weg mit der Flurstiicksnummer 96.

Ursachen und Ziele der Planung

Die Aufgabe bzw. Nutzungssnderung des im Plangebiet vorhandenen Hotels
und landwirtschaftlichen Betriebes, sowie die Schutzwiirdigkeit des
bestehenden Hotelgebdudes veranlaBt die Gemeinde MShnesee durch Aufstel-
lungs des Bebauungsplanes Nr. 6 "Haus Delecke" die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung des o. g. Gebiudes zu schaffen.

Um die Gemeinde Mdhnesee als Fremdenverkehrsstandort tiberregional zu
stdrken, soll im Plangebiet eine sich erganzende Konzeption aus
gewerblichen Fremdenverkehrsbetrieben, Ausstellungsrdumen, Sport- und
Griinanlagen entstehen.

Bestehende Verhzltnisse

AuBerhalb des Plangebietes sind siidlich der B 516 Waldflichen und nérdlich
der B 516 landwirtschaftliche Flachen mit einzelnen Gebiuden Ffiir Wohn- und
Betriebszwecke vorhanden. In einer Entfernung bis ca. 500 m liegen siidlich
der B 516 Gasthife, Yachtanlagen und ein Campingplatz mit angrenzendem
offentlichen Strandbad.

Innerhalb des Gebietes, das (iber die B 516 verkehrstechnisch erschlossen
wird, sind parkshnliche Griinfldchen und Weideland.

Die vorhandene Bebauung besteht aus einem Landwirtschaftsbetrieb mit
Wohn- und Nebengebduden und einem Hotelgebiude.

Durch das Gebiet verlduft die Grenze des Landschaftsschutzgebietes.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Die Inhalte des Bebauungsplanes weichen von den Darstellungen des Flichen-
nutzungsplanes ab. Das Verfahren zur Anderung des Fldachennutzungsplanes

von Flache fir die Landwirtschaft in ein Sondergebiet fiir den gewerblichen
Fremdenverkehr ist eingeleitet und wird im Parallelverfahren durchgefihrt.
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Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet wird als Sondergebiet fiir den gewerblichen Fremdenverkehr
ausgewiesen. Um eine dementsprechende Gesamtanlage zu realisieren, sind
nur zul&dssig: Hotel-und Ausstellungsgebiude, Betriebswohnung, Tennishalle
und zugehdrige Nebenanlagen. Mit einer GeschoBfl&chenzahl (GFZ) von 0,4
in Verbindung mit einer Baumassenzahl (BMZ) von 2,0 wird eine sparsame
Versiegelung des Boden erreicht.

Die Abstufung der einzelnen Gebiude bis max. 3 Vollgeschosse als Hiochst-
grenze entspricht den vorhandenen baulichen Anlagen und wird zus#tzlich
fir das Hotelgebiude mit einer festgelegten Trauf- und ErdgeschoB fuBboden-
hohe reguliert.

Bei der Festlegung der Uberbaubaren Fliche des Hotelanbaues (Dependance)
und der Tennishalle mit angrenzenden Tennisplitzen wird die Topographie
und der Baum- und Strauchbestand beriicksichtigt.

Vorhandene Griinflichen, teilweise mit altem Baumbestand, werden geschitzt,
zu Parkanlagen erweitert und durch Neuanpflanzungen als Abgrenzung und
Sichtschutz erginzt.

Begriindung fiir Gestaltungsfestsetzungen nach § 81 Bau0 NW

Fiir die Erweiterung des bestehenden Hotelgebdudes wird festgelegt, daB die
Dachform und Firstrichtung, die Form und Grége der Dachaufbauten, das
Material der Dachhaut und die Farbe, Form, innere Gliederung, MaBstab und
Material der Geb#udedffnungen sich der vorhandenen Situation anpaBt. In
markierten Teilen gelten Festlegungen auch fiir den Aus- und Umbau

der weiteren vorhandenen baulichen Anlagen.

Diese Vorschriften sollen das stidtebauliche Erscheinungsbild der Anlage,
die Geschlossenheit, den erhaltenswerten Charakter und das Prdgende der
einzelnen Bauwerke herausstellen und bewahren. Es wird damit eine
Ensemblewirkung erreicht, die durch begleitende MaBnahmen zur Stellplatz-
begriinung, dem Schutz, Erhalt und der Neuanpflanzung von Biumen und
Strauchern im gesamten Bebauungsplangebiet eine gesicherte Ordnung und
ein geregeltes Nebeneinander von baulichen Anlagen und Freirdumen zul&Bt.

Die Ubernahme von Einfriedigungen mit Trockenmaverwerk, Holzziunen
und Hecken aus heimischen Geholzen enspricht denen der niheren Umgebung
und figt sich in das Landschaftsbild ein.

VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt {iber 3 vorhandene Aus- und Einfahrten
uber die B 516.

Die Regelung des flieBenden und ruhenden Verkehrs innerhalb des Plan-
gebietes erfolgt ausschlieBlich ijber private Verkehrsfldchen.
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Immissionsschutz

Im Plangebiettreten keine Immissionen auf.
Stdérende Emissionen auf Nachbargebiete sind nicht festzustellen.

Wasserwirtschaft

Anlagen fir Ver- und Entsorgung vorhanden.

Strom- Gas und Telefonversorqung

Anlagen vorhanden.

Kostenschitzung und Finanzierung

Fiir die Gemeinde fallen keine Kosten an, da im Gebiet keine &ffentl.
Fldachen vorhanden sind.

Bodenordnung

MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Denkmalschutz und Bodendenkmiler

Das vorhandene Hotelgebiude soll in Abstimmung mit dem Landeskonservator
und der unteren Denkmalschutzbehidrde als erhaltenswert eingestuft werden.

Hinweise fiir Bodenfunde:

Bei Bodeneingriffen kdnnen BODENDENKMALER (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckungen von Bodendenkmilern ist der Gemeinde und dem Westf.
Museum fir Arch#dologie/Amt Fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe,
Tel.: 02761/4470 unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte

mind. 3 Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten (8§88 15 und 16 DSchG).

Biirgerbeteiliqung

Verfahren nach § 3 BauGB.



