Gemeinde Mohnesee Ortsteil Berlingsen/Stockum
Bebauungsplan "Gewerbepark Mohnesee'

Konversion St. Sebastian Barracks

RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§ 2 und 10 Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. 1., S. 2141, ber.

BGBI. 1998 1 S. 137).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke {Baunutzungsverordnung - BauNVvQC)
in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132).

3. § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV NW 1994, S. 668).

4. § 86 der Bauordnung fiir das Land Noerdrhein - Westfalen {(BauONW) in der Fassung
vom 7. Marz 1995 (GV NW 1995, S, 218).
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G E Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVvO
198
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(1} Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung
Q von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.
(2} Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und &ffenttiche Betriebe,
O 2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebéude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fur sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegendber in

Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
g
2. Anlagen fir kKirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,
3 3. Vergnigungsstatten,
)
1 Einzelhandel ist im Plangebiet grunds&tzlich unzuliissiq.
] Ausnahmsweise zulassig ist der Veririeb eigengefertigter Produkte
ok im Plangebiet anséssiger Produktions- oder Handwerksbetriehe.
|‘ Der produzierende Anteil mu dabei deutlich Oberwiegen.
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° %“p ) GRZ 0.8 Grundfischenzahl gem. § 19 BauNVO
%l‘ BMZ 10,0 Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO
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53 %\F‘ 20 FH max.12m Firsthéhe als HochstmaB® Gber natarlichem Gelande, gem. § 16 (4) BauNVO
{ 2 : 1 ausnahmsweise kann eine groBere Firsthdhe zugelassen
i g g 1 werden fir untergeordnete Bauteile wie z.B. Luftungs-,
1 > o 1 \ Heizungs- und Reinigungsanlagen.
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FH max. 12,0 m

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (1) BauNVO

Nicht Oberbaubare Grundstucksflache gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

VERKEHRSFLACHEN

: — Stralenbegrenzungslinie gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB
wed

L SraRenverkehrsflache gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB
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-« w e ww - DBereich chne Ein- und Ausfahrt gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
%

0 Elektrizitat gem. § 8 (1) Nr.12 BauGB

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD

Flachen fur Wald gem. § 8 (1) Nr. 18b BauGB

Fichtenwald abgangig, anpflanzen eines naturnahen Waldmantels mit Gehaolzen 1. Ord-
nung: Feldahorn, Hainbuche, Hasel, Hartriegel, WeilRdorn, Schiehe

3
REGELUNGEN FUR LANDSCHAFT UND NATUR

LRI L Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen far gem. § 9 (1) Nr.25b BauGB
Sportplatz

:- i Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
sossross Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Die Gehéize (Ahorn, Eiche, Birke, Linde, Buche) sind
dauernd zu erhalten und in jeder Phase der Bavaus-
fihrung vor schadigenden Einfilssen zu bewahren.
Der Schutz des Wurzefbereiches ist vorzusehen.

goooooo% Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, gem. § 9 (1) Nr.25a BauGB
2 00000 Og Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
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Anpflanzen eines naturnahen Waldmantels mit Gehélzen 1. Ordnung:
- Feldahorn, Hasel, Hartriegel, WeilRdorn, Schlehe, Hainbuche
’  Fal At g,
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o Parkplatz

Anpflanzen von Baumen als Baumreihe bestehend aus Feldahorn in ginem

Pflanzabstand von ca. 8,00m; als Unterpflanzung staudenariige Bodendecker.
Hinweis:

Eine Verschiebung am jeweiligen Stander der Bdume bis zu 3,00m ist zuldssig {Einfahrt eic.).

Anpflanzen standortgerechter Hecken, 1-3 reihige Anlage bestehend aus:
Artenliste | - Hasel, WeilRdorn, Schiehe, Pfaffenhitchen, Hartriegel;
als Uberhalter Stieleiche, Feldahorn, Vogelkirsche.
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Anpflanzung eines 2 m breiten Pflanzstreifens entlang der Verkehrswege und
Parkbuchten zur thw.  Aufweitung® des Verkehrsgrins mit heimischen Baumarten
wie:

- Spitzahorn, Bergahorn, Hainbuche, Stieleiche

- Unterpflanzung mit Strauchern der Artenliste |, 1 Baum pro 4 Stellplatze
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Béschungsanpflanzungen als lockere Anpflanzung (belassen von Sukzessions-
flachen) mit Geholzen der Artenliste [

T

Anpflanzen von Gehdlzgruppen unter Einbeziehung des vorh. Bestandes wie
- Ahorn, Eiche, Birke, Linde, Buche.
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Anpflanzen einer Baumreihe bestehend aus 10 Eichen, Stamumfang mind. 16-

305 20em, als Ersatzmallnahme fir die im Kreuzungsbereich (Bundesstrale
f{Gemeindestralke) zu fallende Eiche.
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Umgrenzung von Flachen fur Mainahmen zum Schutz, gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

G Erhalt der vorhandenen standortgerechten Gehdlzen und
Sukzessionsflachen.
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Entwicklung von naturnahem Laubmischwald zur Erhdhung
des Waldanteils durch Aufforstung der pot. nat. Vegetation.
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v Flachen zur Einleitung und Ableitung des anfallenden

Oberflachenwassers. FFolgende Initiaipflanzung ist vorzunehmen:
- Faulbaum, Moorbirke, Ohrchenweide.
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GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN gem, § 9 (4) i.V.m. § 86 BauONW
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Die nicht Gberbaubaren GrundstOcksflachen, soweit sie nicht schon anders festge-
setzt oder bereits vorhanden sind, Freiftichen zur Lagerung oder fir Zuwegungen
etc., sind mit Filtersteinen oder Pflastersteinen mit Rasenfugen oder auch als
wassergebundene Decke auszufCthren. Eine vollig geschlossene Versiegelung in

Asphalt oder Beton ist nicht gestatiet.
; / 2. Ungegliederie und geschlossene Wandflachen Gber 5,0 m Lange sind mit Selbst-
B klimmer cder Pflanzen mit Rankhilfen zu begriinen.
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. §16(5) BaulNVQ von Baugebieten
o tntst oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
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ZUSATZLICHE DARSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN
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Bestehendes Gebaude
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Flur 1 Stockum  Flurbezeichnung und Gemarkung

Flurgrenze — .. Gemarkungsgrenze
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142 Flursticksnummer

o Flursticksgrenze mit Grenzzeichen 28, Siemensweg Stralenname
)

______ Geplante neue Grundsticksgrenze
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Entwurf Kreis Soest Soest, den
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Die Planunterlage, Stand August 1998 enispricht den Anforderungen des §1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Die festsetzungen der stiidtebaulichen Planung ist geomeirisch eindeutig.

Soest, den
Uffentl.best. Verm.—Ing.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG BEKANNTMACHUNG e 0
Der Rat der Gemeinde Mohnesee hatam ... gem. § 2 (1) BauGB beschlossen, diesen Dieser Bebauungsplen hat mit Begrilndung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom ............ bi§ .oo....... Der BeschiuB des Bebauungsplanes durch die Gemeinde MShNeses YoM .........c.eew St gom. A AN
a Bebauungsplan aufzustelien. éffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung sind am ............... ortsiiblich bekanntgemacht §10(3) BauGB am .....cccviisisssnninannn orisiiblich bekanntgemacht worden. Mit der Bekannt-— A A7 f‘\k
worden. machung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Dieser Bebauungsplan liegt wahrend der Dienst— {,’,fl’,‘,:j ¥ ’rf: 2 I\ \‘::\\
stunden in der Gemelndeverwaltung aus. "/:j;", gfé’} G f’// \ NN
, Mohnesee, den................ Gemeindedirektor Mohnesee, den ............... Gemeindedirektor Méhnesee, den......... - Biirgermeister gy ,/ AN Ladar |
BURGERBETEILIGUNG SATZUNGSBESCHLUSS Ay ,;,;;,- 7 5 o Y ABO
y - | Die Biirgerbeteiligung fir diesen Bebauungsplan gem. § 3 (1) BauGB hatam .................... Dieser Bebauungsplan ist von der Gemeinde M6hnesee am .................... gem. § 10 BauGB als Hinwsis: :,/l, f,;,’;},ﬁ' 7 AN
stattgefunden. Salzung beschlossen worden. Bei Bodeneingriffan kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte 7 i L / AR
‘ Mthnesee, den ............... Graben, Einzeffunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenhed, Héhien /o A !/ L N
und Spaften, aber auch Zeugnisse lierischen upd/oder pflanziichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zed) antdackt 4 i / / / SENi
Mohnesee, den ............... Gemeindedirektor Schriftfithrer Btirgermeister Ratsmitglied warden. Die Enfdeckung von Bodendenkmalern isf der Gemeinde als Unters Denkmalbehérde und/oder dem Westf. zj::'f,' f/AN ) XA 0
Museum fir Archéologia / Amt for Bodendenkmalpfiege, Aulenstelle Olpe (Tel.: 02761-1261 FAX 02761-24661) - =5 7
OFFENLEGUNGSBESCHLUSS unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werkiage in unverdndertem Zustand zu . . urch
_ Die sflentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit Begrindung wurde gem. § 3 (2) BauGB von erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgeselz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freige- Obersichtsplan / Geltungsbereich 1 Ludwia und Schwefer
dor Gemeinde MGhnesee am ..., beschiossen. geban wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berschiigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten M: 1:5000 g L
und for wissanschaftliche Erferschung bis xu 6 Monaten in Besiiz zu nehmen (§ 16 (4) DschG NW). 8 o I
ffentlich bestslite
Mohnesee, den ............... Gemeindedirektor

Vermessungsingenieure

Feldmihlenweg 18 Tel.: 02921/3660-0

Stand: 24.02.1999 59494 Soest Fax: 02921/3660-33




