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Gemeinde Mohnesee
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbepark Méhnesee"

1. Anlass der Plananderung

Der Rat der Gemeinde MoOhnesee hat in seiner Sitzung am 12.12.2007 die 1.
Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbepark Mohnesee" und die 30. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes (FNP) beschlossen.

Anlass der Anderung ist der Erweiterungsbedarf des hier ansassigen Unterneh-
mens ATELCO Computer Event GmbH, welches seit 1992 seinen Unterneh-
menssitz im Gewerbepark Mohnesee hat. Die expansive Geschéaftsentwicklung
mit erweiterten Anforderungen an den logistischen Ablauf erfordert die Erweite-
rung eines bestehenden Hallenkomplexes. Die gegenwartigen Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes lassen diese geplante Erweiterung nicht
zu, so dass auf Antrag des Vorhabentragers der Bebauungsplan geandert wer-
den soll. Der FNP wurde wéahrend des B.-plananderungsverfahrens im Zuge der
Neuaufstellung des FNP angepasst und stellt den Anderungsbereich als ge-
werbliche Bauflache dar.

2. Raumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst die Flurstiicke 277, 40
und 22 der Flur 5, Gemarkung Berlingsen. Die ca.3,1 ha grol3e Flache liegt un-
mittelbar nérdlich der B 516 Haarweg.

3. Gegenwartige Situation

Die Flache des Anderungsbereiches ist Teil des ehemaligen Militarstandortes
"St. Sebastian Barracks", welcher nach Aufgabe der militdrischen Nutzung durch
die Gemeinde Mohnesee zu einem Gewerbepark entwickelt wurde.

Die Flache ist gegenwartig im ostlichen Abschnitt unbebaut und wurde friher als
Sportplatzgeléande genutzt. Im stdlichen Bereich an der B 516 liegen eine Trafo-
station sowie eine Buswendeschleife. Im westlichen Teilbereich wurde in 2007 in
einem Hallenkomplex das Logistikzentrum der Fa. ATELCO errichtet.

4. Bestehendes Planungsrecht

Der rechtskraftige Bebauungsplan "Gewerbepark Mohnesee" setzt die Flachen
im ostlichen Abschnitt des Anderungsbereichs iiberwiegend als Flachen fiir
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem. 8 9 (1), Nr. 20 BauGB fest. Dariiber hinaus werden in den Randbe-
reichen Flachen mit Bindungen fir den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. 8§ 9 (1), Nr. 25 BauGB festgesetzt.

Auf der ehemaligen Sportplatzflache ist die Entwicklung von naturnahem Laub-
mischwald und im stdlichen Randbereich eine Béschungspflanzung festgesetzt.
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Weiterhin ist im nérdlichen und 6stlichen Randbereich die Anlage von Versicke-
rungsmulden mit standortgerechten Gehdlzen vorgesehen.

5. Geplante Festsetzungen

Im Anderungsentwurf wird die ehemalige Sportplatzflache entsprechend dem
oben dargelegten Planungsanlass als Gewerbegebiet festgesetzt. Die rechts-
kraftigen Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung werden unver-
andert auch fir den Anderungsbereich tGbernommen. Zulassig sind somit alle
Arten der baulichen Nutzung gem. § 8 BauNVO, die allgemein oder ausnahms-
weise zulassig sind. Grundsatzlich unzuléssig sind Einzelhandelsnutzungen.

Fur das MaR der baulichen Nutzung gelten auch im Anderungsbereich eine
Grundflachenzahl von 0,8 und eine Baumassenzahl von 10,0. Die H6he der
baulichen Anlagen wird auf eine Firsthéhe von 12,0 m tber nattrlichem Geléande
begrenzt.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird als zusammenhangendes Baufeld mit
dem im Westen bereits vorhandenen Hallenkomplex festgesetzt, so dass ein
unmittelbarer baulicher Zusammenschluss zwischen vorhandenen und geplan-
ten Geb&udeteilen moéglich wird.

Im nord-Ostlichen Bereich des ehemaligen Sportplatzes kommt die geplante
Uberbaubare Flache ndher als 35 m an den vorhandenen Aufwuchs - Waldfla-
che auf dem Flurstiick 202 — heran. Dieser Bereich wird deshalb als Bebauung
fur Lager- und Abstellflache ausgewiesen.

Entlang der B 516 wird ein Streifen von 20 m als Anbauverbotszone ausgewie-
sen.

Weitere 20 m, bis zu einem Abstand von 40 m vom Fahrbandrand, werden als
Anbaubeschréankungszone dargestellt. In diesem Bereich bedirfen die Bauge-
nehmigungen der Zustimmung der obersten Landesstral3enbaubehérde.

Das erforderliche Sichtfeld fur die Einmindung des Daimlerweges ist eingetra-
gen. Es liegt ganz im offentlichen Verkehrsraum. Eine Behinderung durch das
Baufeld tritt nicht ein.

Die festgesetzten Flachen fir den Erhalt und die Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Beplanzungen in den Randbereichen werden weitest-
gehend in die Anderungsplanung tlbernommen.

Aufgehoben wird die festgesetzte Malinahme zur Entwicklung eines Laub-
mischwaldes auf der ehemaligen Sportplatzflache, die nunmehr als tiberbaubare
Gewerbegebietsflache festgesetzt wird.
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Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

a) Schutzausweisungen, Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und artenschutzrechtliche Betrachtung

Seit der Rechtskraft des Bebauungsplans ,,Gewerbepark Méhnesee* wurden Schutz-
ausweisungen in naherer Umgebung des Bebauungsplans Uberarbeitet oder neu auf-
gestellt. Dazu gehdrt die Ausweisung des

e Landschaftsschutzgebietes des Kreises Soest — Uberarbeitung Stand 2009
und
e Europaischen Vogelschutzgebietes Hellwegborde (SPA-Gebiet) DE 4415-401.

Das Landschaftsschutzgebiet grenzt in Teilen an das Gebiet des Bebauungsplans
.Gewerbepark Mohnesee* an. Bei der Uberarbeitung der Landschaftsschutzge-
bietsausweisung in 2009 wurden die Bereiche des giltigen Bebauungsplans Gewer-
bepark M6hnesee ausgeklammert. Da die 1. Anderung des Bebauungsplans - auf-
bauend auf den bisherigen Festsetzungen zur Eingriinung des Gebietes - weiterhin
Malinahmen zur landschatftlichen Einbindung vorsieht, sind keine nachhaltigen oder
erheblichen Beeintrachtigungen des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes zu
erwarten.

In ndherer Umgebung des Bebauungsplangebietes ,,Gewerbepark Méhnesee" befin-
det sich das in 2005 ausgewiesene Europaische Vogelschutzgebiet Hellwegbdrde.
Nach Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie und 8§ 34 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG -
Bundesnaturschutzgesetz vom 25. Marz 2002, BGBI. | S. 1193, zuletzt gedndert am
22. Dezember 2008, BGBI. | S. 2986) mussen Projekte oder Vorhaben, die geeignet
sind, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein Europaisches Vogel-
schutzgebiet erheblich zu beeintrachtigen, auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungs-
zielen untersucht werden (sog. Vertraglichkeitsuntersuchung). Mégliche Auswirkun-
gen der Bebauungsplanédnderung auf das Vogelschutzgebiet wurden deshalb im
Rahmen eines separaten Gutachtens untersucht (s. Anlage 1.0 ,Gewerbepark M6h-
nesee 1. Anderung — Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und artenschutzrechtliche Betrachtung — Planungsburo fiir Landschafts- und Tieréko-
logie Wolf Lederer, 30.06.2009). Des Weiteren wurde das Gebiet der Bebauungs-
plan&nderung gleichzeitig auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemal3 § 42
BNatschG hin untersucht. Die durchgefiihrte Untersuchung belegt, dass es zu keinen
erheblichen Beeintrachtigungen der fir den Erhaltungszweck des SPA-Gebietes
malf3geblichen Bestandteile kommen wird. Erhebliche Beeintrachtigungen des Erhal-
tungszustandes der Populationen von Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie
kénnen ebenfalls mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande nach 8 42 BNatschG sind nicht berthrt. (ndheres dazu s. Anlage 1.0)

b) Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Mohnesee* wird u.a. die
Rechtsgrundlage fiir die Erweiterung der Gberbaubaren Flache innerhalb der Grenzen
der Bebauungsplandnderung geschaffen. Mit der Erweiterung der Uberbaubaren Fla-
che geht durch die damit zusammenhangende Versiegelung von Bodenflachen bzw.
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die Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen ein Eingriff in Natur und
Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG - Bundesnatur-
schutzgesetz vom 25. Méarz 2002, BGBI. | S. 1193, zuletzt geandert am 22. Dezember
2008, BGBI. I S. 2986) einher. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft sind danach zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch
Malnahmen des Naturschutzes und Landschaftspflege vorrangig auszugleichen
(AusgleichsmalBnahmen) oder durch sonstige MalRnahmen zu kompensieren (Er-
satzmalRnahmen).

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Gewerbepark Mohnesee* Stand 1998 weist in sei-
ner Eingriffsbilanzierung noch einen Bilanzierungsuberschuss von 54.941 Punkten
auf. Dieser Uberschuss steht fiir MaBnahmen innerhalb des Bebauungsplans zur Ver-
fligung. Fur die Eingriffsbewertung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbe-
park Moéhnesee” wurde deshalb nicht das jlingste Bewertungssystem des Landes
NRW sondern das Bewertungssystem des Bebauungsplans Stand 1998 zu Grunde
gelegt (Tabelle B der Flachenbilanz — s. Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbe-
gebiet M6hnesee*, Dez. 1998*). Als Ausgangssituation wird dabei der rechtskraftige
Stand des Bebauungsplans ,Gewerbepark Méhnesee" bewertet.

* (Eingriffsbilanzierung gem. Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft, Ministerium fir Stadtent-
wicklung, Kultur und Sport, fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft, fir Bauen und Wohnen des Landes Nordrhein-
Westfalen - 1996)

Die Eingriffshbilanzierung mit Bewertung des Bestandes und der geplanten Mal3nah-
men ist der Tabelle ,Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung” (s. Anlage 2.0) zu entneh-
men. Die Bilanzierung schlieRt mit — 54.702 Punkten ab. Bilanziert mit den Uber-
schusspunkten aus dem Bebauungsplan Stand 1998 ergibt sich ein minimaler Uber-
schuss von 239 Punkten. Der 6kologische Ausgleich der geplanten MalRnahmen ist
damit erbracht.

In Anlehnung an die festgesetzten Malinahmen des rechtskraftigen Bebauungsplans
Stand 1998 sowie deren Nummerierung werden Erhaltungs- und Entwicklungsfestset-
zungen gemal 8§ 9 Nr. 25a und b BauGB getroffen, die die Erhaltung und Entwicklung
einer weitestgehend landschaftlichen Eingriinung des Bebauungsplangebietes zum
Ziel haben. Das Anderungsgebiet wird nach Norden, Osten und Siiden von Festset-
zungen eingerahmt, die u.a. die Entwicklung und Neupflanzung von mehrreihigen
Landschaftsgehdlzhecken unter Beibehaltung des vorhandenen standortgerechten
heimischen Bestandes sowie den Rickbau vorhandener Nebengebdude an der B 516
.Haarweg"“ vorsieht. Bauliche Nebenanlagen und Verkehrsflachen aller Art sind inner-
halb der Flachen mit Erhaltungs- und Entwicklungsfestsetzungen nach 8 9 Nr. 25a
und b BauGB ausgeschlossen, sodass diese ausschliel3lich in den tGberbaubaren Fla-
chen bzw. ausgewiesenen Verkehrs- und Lagerflachen zuldssig sind.

Die geplante Erweiterung der tiberbaubaren Flache innerhalb des Anderungsplange-
bietes erstreckt sich auch Uber eine Flache, die im rechtskréftigen Bebauungsplan
Stand 1998 zur Entwicklung eines naturnahen Laubmischwaldes ausgewiesen wurde
(Festsetzung H des Bebauungsplans Stand 1998). Diese Festsetzung diente nicht
dem Ersatz damals Uberplanter Waldflachen sondern als Ausgleichsmaflinahme und
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fihrte in Zusammenhang mit den weiteren AusgleichsmafRnahmen zu dem Bilanzie-
rungsiberschuss von 54.941 Punkten. Die AusgleichmalRnahme kam bisher noch
nicht zur Ausfiilhrung. Die Uberplanung dieser Festsetzung steht damit nicht im Wi-
derspruch  zu den Vorgaben der Bundes- und Landeswaldgesetze.

Der StraRenbaumbestand entlang der B 516 ,Haarweg" bleibt von der geplanten Maf3-
nahme unberiihrt, da er sich auRerhalb des Anderungsplangebietes befindet.

Anlagen

1.0 Gewerbepark Mohnesee 1. Anderung — Auswirkungen auf Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und artenschutzrechtliche Betrachtung — Pla-
nungsburo fur Landschafts- und Tierdkologie Wolf Lederer, 30.06.2009

2.0 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung — Plassmann — Landschaftsarchitektur,
07.07.2009
7. ErschlieBung
Die vorhandene ErschlieBungssituation wird durch die Plananderung nicht be-
einflusst. Die ErschlieBung des neuen dstlichen Baufeldes erfolgt ausschlieR3lich
Uber verkehrsinterne Verkehrsflachen. Das Zu- und Abfahrtsverbot gem. § 9 (1),
Nr. 11 BauGB entlang der B 516 gilt weiterhin.

8. Wasserwirtschaft
Entsprechend dem fir den "Gewerbepark Mohnesee" geltenden Entwasse-
rungskonzept wird das anfallende Regenwasser der Dachflachen auf den
Grundstiicken zur Versickerung gebracht. Die bereits im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan festgesetzten Versickerungsflachen am 6stlichen Grundsticksrand
werden erhalten.
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