GEMEINDE MOHNESEE - ORTSTEIL BERLINGSEN Bebauungsplan "Gewerbepark Méhnesee" 1.Anderung
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Berlingsen

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbudh (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vormn 23.09.2004 (BGBlL 1 5. 2414, Stand 21.12.2006 (BGBIL [ 5. 3316)

2. Werordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
{Baunutaungsveradnung - Baulh/O)in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI [ 5. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vorm 22.04.1993 (BGElL 1 S, 466)

3  Bauordnung fur das Land Nordrhe n-‘Westfalen
-Landesbaucrdnung- (Baul NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01,03.2000 (G NRW S, 256), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11, 12,2007 (G, NRW S, 708)

4, Werordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Haninhdts (Hanzd chenverordnung 1990 -
Flam 90) in der Fassung vorm 18 12,1990 (BGBI. 1 1991 S, 58)

5. Gemeindeordnun g fur das Land Nordrhein-Westfalen (G0 MRYW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07,1994
(G MNRW S, 666 ff), zuletzt geandert durch Gesetz vom
09, 10,2007 (G MRW S.3280)

FESTSETZUNGEN

BEGREMAUM GSLINIEMN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

(1T 1 1 1 1 Jem. § 9 (7) BauGeB

ARTDER BAULICHEN NUTZUNG

G E Gewerbegebiete Jem. § 8 BauMwio

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung
won nicht erbeblich beldstigenden Gewerbebetrieben,
{2y Zuldssig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze
und offentdiche Betriebe,
2. Geschéfts-, Blro- und Wenwal tungsgebiude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen flr sportliche Zwedde,
{3} Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fUr Befriebsinhaber und Befriebsleiter, die dem
Gewerbebetieb zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundfdche und Baumass:e untergeordnet sind,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturslle, sodale und
gesundheitliche Zwecke,
2. Wergnigungsstatten.

Einzelhandel ist im Plangebiet grundsdtzlich unzuldssiq,
Alsnahmsweise zuldssig ist der Vertrieb eigengefertigter Produk te
im Flangebiet anséssiger Produktions- oder Handwerksbetriebe,
Cer produzierende Anteil mul dabei deutlich Uberwiegen,
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In diesem Bereich mit einem Abstand von weniger als 35 m zur angrenzenden
wWal dfl dche ist aussahliellich eine Nutzung als Lagerbereich zuldssig,

MASS DER BAUI TCHEMN NUTAUNG

GRZ 0,8 Grundfdchenzahil Jem. § 19 BaulNwo

BMZ 10,0 Baumassenzahl Jem. § 21 BaulNwo

FH max.12m Firsthdhe als Hochstmal Ober natUrlichem Geldnds, gem. § 16 {4) BaulMNwo
ausnahmsweise kann eine griBere Arsthohe zugelassen
werden flr untergeordnets Bauteile wie z B, LUftUngs-,

Heizungs- und Reinigungsanlagen.

II Zahl dervollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 {4) Baulwio

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE FLACHEN

abweichende Bauweise Jem. § 22 (4) BauMNwo

anzuwenden izt die offene Bauweise, jedoch dirfen auch
Gebdude von Uber 50,00m Linge errichtet werden.

Baugrenze

a

E——

- Uberbaubare Grundsticksfidche
3

Micht Uberbaubare Grundsticksflache
Lagerflache

Jem. § 22 (3) BauNwo

Jem. § 22 (1) BauNwo

gem. § 9(1) Mr.2 BauGE

VERKEHRSFL ACHEN germ. § 9 (1) Nr.11 BauGB

Frivate Werkehrsflache

— Y——
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VERFAHRENSVERMERKE:

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Mihnesee" der Gemeinde Mihneses ist gem. §

2 {1y Baugesetzbuch {BauEB) durch den Rat der Gem e nde Mdhnesee am 12.12.2007 beschl ossen worden.
Der Aufstellungsbeschluss ist am 09.10.2009 ortsiblich bekannt gemacht worden.
Mohneses, den 18.11.2009

Der Blrgermeister

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fur das Land MW und § 2 und § 10 BauGB hat der Rat der Gem einde Mihnesee
am diese Bebauungsplandnderung als Satzung beschlossen.

Miohneses, den

Der Birgermeister

Der gem. § 13 BauGB aufgestellte Bebauungsplan Gewerbepark Mohnesee" der Gemeinde Mhnesee wurde nach | Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 {3 BauGB am e

cuvwnnns Ortsiiblich bek annt gem acht worden. Mit dieser

§ 3 (2) BauGk in der Zeit vom 16.10.2009 bis 16.11.2009 &ffentlich ausgelegt. Die won der Planung berihrten | Bekanntm achung tritt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbepark Mihnesee" der Gemeindes Mohneses in

Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGk beteiligt,

rohneses, den 18.11,.2009

Der Birgermeister

K raft.

MEhNESEE, dEN e

Der Birgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung wvom 18.12.1990. Die Fest egung

der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
Soest, den

" &ffentl. best. verm.-Ing.

Bereich chne Bin- und Ausfahbrt

REGELUNGEN FUR LANDSCHAFT UND NATUR

& - Grunfldchen in Gewerbegebieten gJem. §9 (1) Nr.25a BauGeB

Gestaltung der A4chen als Grinfldche, Angrenzend an dffentliche Strassen sind

Baume als Hochstamm mit einem Stammumfang von min, 16 cm anzupflanzen

im Reihenabstand von ca. 8 m - 10 m. Baumarten wie Bergahorn, Rotbuche,
Steleiche

Bauliche Mebenanlagen und Werkehrsfldchen aller Art sind innerhalb der

Hdchenausw e sung nicht erlaubt, Worhandene Wersieglungen und bauliche
Anlagen sind zu entfemen.

C - Anpflanzen standortgerechter Hedken gem. § 9(1) MNr.25a BauGEB

3-reihige Anlage bestehend aus;
Arterliste [ - Hasel, Weildorn, Sdhlehe, Pfaffenhiltchen, Hartiegel; als
Uberhélter Bdume 2. Ordnung wie Feldahom, Hainbuche

Bauliche Mebenanlagen und Werkehrsfldchen aller Art sowie die Anlage
zusdtzlicher Wersickerungsmulden sind innerhalb der Fldchenausweisung nicht

erlaubt. Worhandene “ersieglungen und bauliche Anlagen sind zu entfernen.

E -lockere Anpflanzung unter Belassung von Sukzessionsfldchen gem. § 2 (1) Mr.25a BauGeE

Anpflanzung bestehend aus:
Artenliste [ - Hasel, WeilBdorn, Schlehe, Pfaffenhitchen, Hartriegel

Bauliche Mebenanlagen und Werkehrsfldchen aller Art sowie die Anlage
zusdtzlicher Wersickerungsmulden sind innerhalb der Fldchenausweisung nicht
erlaubt. Worhandene “ersieglungen und bauliche Anlagen sind zu entfernen.

21 -01a Feldgehdlze zy erbalten und Zu en i doeln gem. § 9 (1) Nr.25b BausE

viorhandener Gehdzbestand ist zu erhalten. Abgdngiger Gehidlzbestand ist zu
ersetzen, In den mit 8.1a gekennzsichneten Fldchen sind die Gartenziergehilze
zu entfernen und mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zu ersetzen. Der
vorhandene Bestand ist als freiwachsende Hecke mit Uberhéltern zu
entwickeln, Anzupflanzen ist eine 3-reihige Anlage bestehend aus:

Artenliste [ Hasel, WeiBdorn, Schlehe, Pfaffenhltchen, Hartriegel,

als Uberhdlter Stieleiche, Feldahom, wogelkirsche,

Bauliche Mebenanlagen und Werkehrsfldchen aller Art sowie die Anlage
zusdtzlicher Wersickerungsmulden dnd innerhalb der Fldchenausweisung nicht
erlaubt, Worhandene “erdeglungen und bauliche Anlagen sind zu entfernen.

W - Fldchen zur Einleitung von Oberfldchenw asser Jem. §9 (1) Mr.25b BauGE

Cie Fldchen sind von nicht standortgerechtem Bewuchs frei zu halten.
vorhandener nicht standortgerechter Bewuchs ist zu entfernen. Als
Initialpflanzung sind Gruppen aus standortgerschten heimischen Gehilzen
vorzunehmen wie Faulbaum, Moorbirke, Shrchenweide

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN gem. §9 (4) i, m. § 86 BauGNwW

1 Cie nicht Uberbaubaren Grundstlcksfldchen, soweit sie nicht schon anders
festgesetzt oder bereits vorhanden sind, Freiflichen zur Lagerung oder flr
Zuwegungen etc,, sind mit Filtersteinen oder Pflastersteinen mit

Fasenfugen oder auch als wassergebundene Decke auszufUhren. Eine villig
geschlossenes Wersiegelung in Asphalt oder Beton ist nicht gestattet

= Ungegliederte und geschlossens Wandfidchen Uber 5,0 m Ldnge sind mit
Selbstklimmer oder Flanzen mit Rankhilfen zu begrinen.

ZUSATZLICHE DARSTELLUNGEN UND ERLAUTERUMNGEN

Trasse einer Gasfernleitung gem. £ 9 {1) Nr.12 BauGE

e ——%= Baumalknahmen im Bereich der Gasfernleitung sind der Thyssengas GmbH,

konigswall 21, 44137 Dortmund anzuzeigen.

oo Mit Leitungsrechten  zu Gunsten  des  VWersorgungstrdgers  belasteter

Doonor schutestreifen ( Breite & m ) gem. § 9 (1) Nr.21 BausE
VS Grenze der Anbauverbotszone (20 m) gem. § 9 FSEAG
Grenze der Anbaubeschrinkungszonezone (40 m) gem. § 9 FSrG

_———— e  Sithtfeld-Begrenzung
Cas Sichtfeld im Bereich der Einmlndung auf die B516 ist von baulichen

Anlagen, de  Sicht behindernden  Einfriedungen  und  Bepflanzungen
freizuhalten, sofern diese die Hhe von 80 cm Uberschreiten,
Bestehendes Gebdude Stackurm Gemarkungsname
FAlur Flurbezeichnung 277 Flursticksnummer
:,,/../.-'T-"; Flurgrenze —=r T Gemarkungsgrenze

—

Haorweg

Flursticksgrenze mit Grenzzeichen

StralBenname g

Topographizche Begrenzung N v vorhandener Zaun

viorhandene Bodschung

HINWETS

Bel Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, dH. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
“erfarbungen in der natldichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber audh
Zelgnisse tied schen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden, Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde Mohnesee als untere
Cenkmalbehirde und/oder dem Westf Museum fur Archdologie / Amt fir
Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Clpe (Tel.: 02761-9375-0 FAX 02761-2468) unverzlglich
anzuzegen (5% 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NREW),

& Wochen vor Beginn von Baum aBnahmen ist das Amt flr Bodendenkm alpflege, Olpe zu
benachrichtigen.
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